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	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Архитектурно-строительные требования
	-Минимальный размер земельных участков, учреждений и предприятий обслуживания принимать в соответствии с «Региональными нормативами градостроительного проектирования Воронежской области», утвержденными приказом Департамента архитектуры и строительной политики Воронежской области от 29.12.2014 № 61-02-03/374. 

- Земельный участок, предназначенный для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие в жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. 

Расчет площади нормируемых элементов осуществляется в соответствии с «Региональными нормативами градостроительного проектирования Воронежской области», утвержденными приказом Департамента архитектуры и строительной политики Воронежской области от 29.12.2014 № 61-02-03/374 .

- Максимальный процент застройки и высота зданий определяются при разработке проекта планировки.

- От красной линии улиц расстояние до жилого дома – не менее 5 м.; от красной линии проездов – не менее 3м.;

- Индивидуальный подход к проектированию.

- Повышенные требования к архитектуре, формирующей линию застройки вдоль магистральных улиц.

- Допускается размещение объектов малого бизнеса и производственных предприятий малой мощности, дополняющих комплекс учреждений обязательного обслуживания.

- Доля нежилого фонда в объеме фонда застройки микрорайона не должна превышать 25%.

- Обеспечения условий доступности для маломобильных групп населения.

- Проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий или инженерно-строительного обоснования для целей строительства.

 В зоне Ж8 дисперсно расположены объекты культурного наследия (приложение к ст. 21, № 81,93,267), порядок использования которых определяется в соответствии с законодательством РФ в области охраны объектов культурного наследия.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	- Централизованное канализование.

- Санитарная очистка территории.

- Соответствие нормативам площадей озелененных территорий согласно СНиП 2.0701-89*, благоустройство территории в соответствии с проектом планировки;

- Проведение предварительных комплексных инженерных изысканий в целях обеспечения безопасности территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и рационального использования природно-геологической среды.

- Вертикальная планировка территории с организаций поверхностного стока (закрытые водостоки и дождеприемники).


