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Приложение № 1
к документации по планировке территории по      ул. Кривошеина в городском округе город Воронеж
Положение  

о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого  развития территории  по ул. Кривошеина
 в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Проект планировки территории по ул. Кривошеина разработан на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 05.10.2015 года № 761 «О подготовке проекта планировки территории, расположенной по улице Кривошеина в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж утвержденного решением Воронежской городской думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении генерального плана городского округа город Воронеж» (далее - Генеральный план), Правил землепользования и застройки, утвержденных  решением Воронежской городской думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий и последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области, утвержденных приказом департамента архитектуры и строительной политики Воронежской области от 29.12.2014 № 61-02-03/374 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области» (далее – региональный градостроительный норматив) и местного норматива градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон городского округа город Воронеж», утвержденного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 26 июля 2010 г. № 650 «Об утверждении местного норматива градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон городского округа город Воронеж» (далее – местный градостроительный норматив).
II. Современное использование проектируемой территории
Рассматриваемая территория  прилегающая к ул. Кривошеина площадью 10,0 га, расположена в Ленинском районе городского округа город Воронеж,  в зонах: жилой застройки и зоне трансформации. 

 На данный момент территория, планируемая к развитию, практически заброшена, частично используется для автостоянок, складских помещений и объектов коммунального и инженерно-технического назначения. В восточной части располагается пятиэтажный кирпичный жилой дом.

С северо-востока территория ограничена ул. Кривошеина, с юго-востока и юго-запада  - местным проездом, ведущему в гаражные кооперативы и коммунально-складские территории, с северо-запада - территориями многоэтажной жилой застройки.

Транспортная связь с городским центром осуществляется по                     ул. Кривошеина, Матросова и далее по улице Ворошилова. Жилищный фонд на данной территории оборудован водопроводом, канализацией, газом, отоплением и горячим водоснабжением. 

Генеральным планом городского округа город Воронеж планируемая территория  определена как зона трансформации, зона  производственно-коммунальной застройки,  зоне многоэтажной застройки.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утверждёнными решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II, представленная на рассмотрение планируемая территория расположена в  территориальных зонах: 

Ж8 – зона малоэтажной многоквартирной застройки подлежащей сносу под развитие многоэтажной выделена с целью поквартального сноса ветхого малоценного 2-3 этажного жилого фонда с заменой его на современное жилье повышенной этажности;

П1 - зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий;

П3 - зона трансформации. Зона выделена в целях создания условий для постепенной переориентации промышленных коммунальных и сельскохозяйственных предприятий на другие виды использования; 

СП3 - зоны режимных объектов ограниченного доступа. Зоны особого режима выделены для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирования которых осуществляется исключительно уполномоченными органами государственной власти; 

Ж7 - зона многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения.
Согласно градостроительным регламентам, многоквартирные многоэтажные жилые дома,  являются основным видом разрешенного использования в зоне Ж8, Ж7, П3, парковки индивидуальных легковых автомобилей - вспомогательный вид использования земельных участков.

Строительство объектов  федерального значения на данной территории не предполагается.  

В границах проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия.
Планируемая территория находится в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и Воронеж (Балтимор), и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. Согласованию подлежит:

- размещение всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

- объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50м и более независимо от мест размещения; 

- объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; линий связи, электропередачи, а также других объектов радио и электромагнитных излучений; 

- взрывоопасных объектов.

Размещение группы многоэтажных жилых домов на планируемой территории согласовано с аэродромом Воронеж-Балтимор заключениями от 01.06.2015 и от 29.06.2015. 
III. Архитектурно-планировочные решения
Развитие планируемой территории возможно за счет реконструкции (трансформации) территории благодаря строительству современной застройки с полным инженерным обеспечением, реконструкции систем инженерного обеспечения. Среднеэтажный жилой дом, расположенный в восточной части территории,  запланировано сохранить. Часть территории резервируется в общественных целях.

Проектируемая территория положит начало строительству в зоне трансформации, выделенной для создания новых жилых и общественных территорий.

Общая площадь проектируемой территории составит 10,0 га. 

Структуру  проектируемой территории составят: 

- территория размещения многоэтажной  жилой застройки, в т.ч. жилой застройки средней этажности (сохраняемая территория);
- территория размещения объектов общественного назначения;
- территория, подлежащая благоустройству.
Территория размещения многоэтажной  жилой застройки, в т.ч. жилой застройки средней этажности (сохраняемая территория):

Включает в себя территории, площадью 7,49 га, под многоквартирную жилую застройку,  на которых планируется строительство многоэтажной многоквартирной застройки с количеством жилых этажей - 9-18 (без учета цокольного, технического этажей), площадь застройки, составляет 15515,8 кв.м. (21% застроенности территории участка). 

В состав  территории многоэтажной застройки входит три градостроительных комплекса:

1 градостроительный комплекс включает в себя  земельный участок, расположенный по адресу:  г Воронеж, ул. Кривошеина, 13в.

  На территории данного комплекса планируется разместить три многосекционных жилых дома с количеством жилых этажей - 17-18. Общая площадь квартир составит – 78 317,7 кв.м, с учётом жилищной обеспеченности 30 кв.м/чел., население нового жилого фонда составит - 2311 человек, количество квартир - 1627.

2 градостроительный комплекс включает в себя земельный участок, расположенный по адресу: г Воронеж, ул. Кривошеина, 13б.
На территории данного комплекса планируется разместить семь одно- и многосекционных жилых домов с количеством жилых этажей – 9-17. Общая площадь квартир составит – 47 937,0 кв.м. С учётом жилищной обеспеченности 30 кв.м/чел, население нового жилого фонда составит - 1662 человек, количество квартир - 1289.

3 градостроительный комплекс включает в себя земельный участок, расположенный по адресу: г Воронеж, ул. Кривошеина, 9.
 На данной территории сохраняется существующая жилая застройка - жилой дом средней этажности.
Плотность жилого фонда на трансформируемой территории (с учетом существующего дома) – 25,5 тыс.кв.м./га.

Освоение данной территории будет происходить по двум градостроительным комплексам параллельно, поэтапно, в соответствии с проектом межевания.

Территория размещения объектов общественного назначения – включает в себя территорию площадью 2,29 га с существующими объектами общественного назначения.

Территория, подлежащая благоустройству  включает в себя территории площадью 0,22 га.

Территория, предназначенная для жилой застройки, должна содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного и постоянного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки.
Технико-экономические показатели дворовой территории.
Таблица № 1
	№ п/п
	Площадки
	Удельные размеры площадок, м2/чел
	Расчёт
	Расчётные размеры площадок, м2
	Фактические размеры площадок, м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7*
	3973х0,7х0,7
	1947
	2004

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1*
	3973х0,1х0,7
	278
	274

	3
	Для занятий физкультурой
	2,0**
	3973х2х0,5
	3973
	3842

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3***
	3973х0,3х0,5
	595
	405

	5 
	Для стоянки автомобилей
	См. Основные направления развития транспортного обслуживания территории


* Согласно местным нормативам градостроительного проектирования размеры площадок для игр детей, отдыха, занятий физкультурой могут быть уменьшены на 30% при наличии скверов, парков и других озелененных территорий общего пользования на расстоянии не более 500 м от проектируемого участка. В шаговой доступности от участка, по улице Матросова находится сквер.

** Согласно табл. 2 п. 2.3 местного норматива градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон городского округа город Воронеж», утвержденного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 26.07.2010 № 650, допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок  для занятий физкультурой – при существовании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. В радиусе 1,3 км располагается спортивный стадион «Факел».

*** Согласно табл. 2 п. 2.3 местного норматива градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон городского округа город Воронеж», утвержденного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 26.07.2010 № 650, допускается уменьшать, но не более чем на 50%  размеры площадок для хозяйственных целей - при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше.

Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должна составлять не менее 6 кв. м на 1 человека, или не менее 25% площади территории микрорайона (квартала). В случае примыкания жилого района к зеленым массивам (городские леса, парки и лесопарки, земли лесного фонда) возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого района на 25%. 

В площадь участков озелененной территории включаются площадки для отдыха и игр детей, имеющие травяное покрытие, и пешеходные дорожки, имеющие покрытие из плит. На территории выделены участки общей площадью 2,43 га, что соответствует 32% от площади квартала.

Минимальная норма озелененных территорий для микрорайона (квартала) рассчитывается на максимально возможное население (с учетом обеспеченности общей площади на 1 человека), озелененные территории жилого района рассчитываются в зависимости от численности населения, установленного в процессе проектирования, и не суммируются по элементам территории.

IV. Транспортная инфраструктура

Проект планировки сохраняет в своей основе исторически сложившуюся структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования, учитывает природно-климатические и ландшафтные условия. Основой транспортной схемы планируемой территории является транспортная схема, утвержденная в составе Генерального плана. 

Проектом планировки предусматривается реконструкция существующих транспортных связей,  используются наименования улиц, установленные на момент его подготовки. Ширина улиц в красных линиях определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций и в соответствии с существующими землепользованиями. Ширина проезжей части улицы Кривошеина – 7 м, две полосы движения, средняя ширина в красных линиях 32 м. 

Основные пешеходные связи обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. Ширина тротуаров принята с учетом категории и назначения улиц в зависимости от размеров пешеходного движения.

С северо-востока территория ограничена улицей Кривошеина, с юго-востока и юго-запада – с местным проездом, ведущему в гаражные кооперативы и коммунально-складские территории, с северо-запада – территориями многоэтажной жилой застройки.

Параллельно улице Кривошеина проходит магистральная улица непрерывного движения – ул. Матросова, по которой осуществляется связь  с левым берегом (далее по ул. Грамши) и связь с центром города (далее по ул. Ворошилова). Перпендикулярно ул. Кривошеина к северу от проектируемой территории проходит скоростная городская дорога - улица Героев Сибиряков, по которой осуществляется связь с северным районом города. 

По улицам местного значения в жилой застройке осуществляется  транспортная (без пропуска грузового и общественного транспорта) и  пешеходная связь на территории жилых районов (микрорайонов), выходы на магистральные улицы и дороги регулируемого.  Все улицы имеют твердое асфальтовое покрытие, требующее капитального ремонта. 

Транспортная доступность планируемой территории обеспечена  автобусным пассажирским транспортом. Движение общественного пассажирского транспорта осуществляется по ул. Матросова и ул. Героев Сибиряков. Остановки общественного транспорта «Героев Сибиряков», «Матросова», «База (ул. Матросова)» расположены в пешеходной доступности.

V. Инженерная инфраструктура
Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта планировки территории приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана. Границами технических зон инженерных коммуникаций являются красные линии улично-дорожной сети. 

Потребности в инженерном обеспечении по основным показателям определены укрупнено, на следующих стадиях архитектурно-строительного проектирования потребуется уточнение объемов.
Инженерное обеспечение территории.
Таблица № 2
	Водоснабжение территории
	1300 л/сутки

	Водоотведение
	1300 л/сутки

	Электропотребление
	4060 кВт

	Теплоснабжение
	16941418,5 Ккал/час


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Расчет по обеспечению населения нового строительства объектами культурно-бытового назначения повседневного обслуживания, выполненный в соответствии с местным нормативом градостроительного проектирования, приводится в таблице:
Таблица № 3
	№

п/п
	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Минимальная обеспеченность
	Расчетные показа-тели
	Планируемые показатели

	1
	Детские дошкольные учреждения*
	42 мест на 1000 жителей*
	169 мест
	Планируется размещение помещений для временного пребывания детей на 169 мест на территории 1 и 2 градостроительных комплексов

	2
	Общеобразовательные школы*
	91 места на 1000 жителей*
	362 места
	В радиусе доступности на прилегающих территориях

	3
	Продовольственные магазины


	70 в.м. торговой площади на 1000 жит.
	278 кв.м. торговой площади
	Встроенные объекты на первых этажах домов

	4
	Промтоварные магазины товаров первой необходимости
	30 кв.м. торговой площади на 1000 жит.
	119 кв.м. торговой площади
	Встроенные объекты на первых этажах домов

	5
	Аптечный пункт
	1 объект на жилую группу
	1 объект
	Встроенные объекты на первых этажах домов

	6
	Приемный пункт прачечной, химчистки
	1 объект на жилую группу
	1 объект
	В радиусе доступности на прилегающих территориях

	7
	Мастерская бытового обслуживания
	2 рабочих места на 1000 жит.
	8 рабочих мест
	В радиусе доступности на прилегающих территориях

	8
	Пункт охраны порядка
	10 кв.м. общей площади на жилую группу
	10 кв.м.
	В радиусе доступности на прилегающих территориях

	9
	Спортивно-тренажерный зал
	30 кв.м. общей площади на 1000 жит.
	119 кв.м.
	В радиусе доступности на прилегающих территориях


*Расчет емкости детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ для нового жилищного строительства принят на основе данных о численности населения по возрастным группам на 1000 человек населения в соответствии с положениями Генерального плана городского округа город Воронеж.

Проектом планировки территории предусмотрено размещение  помещений для временного пребывания детей на 169 мест территории 1 и 2 градостроительных комплексов. 

Строительство общеобразовательных учреждений  в границах планируемой территории  не предусмотрено. Обеспечение объектами образования будет осуществляться за счет общеобразовательных учреждений, расположенных в радиусе доступности на прилегающих территориях.
Объекты социального обслуживания.

Сеть учреждений культурно-бытового обслуживания за пределами участка проектирования в радиусе 1 км представлена детскими дошкольными учреждениями, школами, спортивной школой, специализированной школой, торговыми центрами, рынком, магазинами продовольственных и непродовольственных товаров, филиалами сбербанка, аптеками.

Таблица № 4
	№

п/п
	Наименование
	Адрес
	Вместимость, мест
	Площадь участка,  кв.м

	
	
	
	Нормативная
	фактическая
	

	1
	2
	3
	4
	5
	7

	Общеобразовательные школы

	1
	СОШ №73 им. А.Ф. Чернонога
	г. Воронеж, ул. Юлюса Янониса, 6
	1066
	1345
	22838

	2
	СОШ № 75
	г. Воронеж, ул. Юлюса Янониса, 4
	750
	786
	19097

	
	
	Специализированные школы
	
	
	

	1
	Специализированная (коррекционная) школа-интернат №7 для обучающихся, воспитанников с ограниченными возможностями здоровья
	г. Воронеж, проспект Патриотов, 7
	-
	162
	29578

	Детские дошкольные учреждения

	1
	МБДОУ Детский сад общеразвиваю-щего вида №150
	г. Воронеж, ул. Юлюса Янониса, 20
	165
	170
	5396

	2
	МБДОУ Детский сад общеразвиваю-щего вида №115
	г. Воронеж, ул Героев Сибиряков, 95
	310
	319
	9843

	3
	МБДОУ Детский сад общеразвиваю-щего вида №116
	г. Воронеж, ул Героев Сибиряков, 71
	250
	275
	9344


Кроме того в здании СОШ №73 расположена СДЮСШОР №11 по пулевой стрельбе.

VII. Расчет обеспечения планируемой территории машино-местами

Расчет минимального количества машино-мест произведен в соответствии с нормами местного норматива градостроительного проектирования, согласно п. 2.7.5 в условиях реконструкции жилых микрорайонов, кварталов допускается принимать общее расчетное число машино-мест - одно на две квартиры. 

Таким образом, для планируемой жилой застройки необходимо размещение 1458 машино-мест для хранения автотранспорта (постоянного и временного). Проектом предлагается размещение одного двухуровневого подземного гаража емкостью 276 машино-мест, 500 машино-мест запланировано разместить на территории ПГСК «Робот», расположенном в радиусе пешеходной доступности (согласно письма от 20.08.2015)  и 694 машино-места на открытых площадках для гостевой парковки автомобилей. Общее количество мест для размещения автотранспорта – 1470.
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" для гостевых автостоянок (площадок для временной парковки) жилых домов разрывы не устанавливаются. Разрыв от территорий подземных гаражей-стоянок не лимитируется. Для подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок регламентируется лишь расстояние от въезда-выезда и от вентиляционных шахт до территории школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, жилых домов, площадок отдыха и др., которое должно составлять не менее 15 метров. В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме, расстояние от въезда-выезда до жилого дома, не регламентируется. На эксплуатируемой кровле подземного гаража-стоянки допускается размещать площадки отдыха, детские, спортивные, игровые и др. сооружения, на расстоянии 15 м от вентиляционных шахт, въездов-выездов, проездов, при условии озеленения эксплуатируемой кровли и обеспечении ПДК в устье выброса в атмосферу.

Проектом планировки дана ориентировочная посадка зданий и сооружений, показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений.   Каждый  индивидуальный  проект  должен  пройти  согласование в установленном порядке.
Баланс планируемой  территории 
Таблица № 5
	Территория
	Ед. изм.
	Существующее положение
	Проектное предложение

	
	
	Кол-во
	%
	Кол-во
	%

	Проектируемая территория - всего
	га
	10,0
	-
	10,0
	100

	Из них:

	территория общественного назначения
	га
	-
	-
	2,31
	23

	территория благоустройства
	га
	-
	-
	0,2
	2

	территория жилого назначения
	га
	-
	-
	7,49
	75

	территория коммунально-складского назначения
	га
	10,0
	100
	-
	-

	

	территория жилого назначения
	га
	-
	-
	7,49
	100

	В том числе:

	Застроенная территория
	га
	-
	-
	1,55
	21,0

	Озеленение территории
	га
	-
	-
	2,43
	32,4

	Участки площадок для отдыха взрослого населения, детей, спортивные площадки
	га
	-
	-
	0,61
	8,2

	Улицы, проезды, подъезды к домам, гостевые парковки
	га
	-
	-
	2,9
	38,7

	Участки гаражей, стоянки подземные
	га
	-
	-
	0,52
	-

	Участки детских садов 
	га
	-
	-
	
	-


VIII. Технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица № 6
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Ед. измер.
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	10,0
	10,0

	
	В том числе территории:
	
	
	

	
	Жилой застройки
	га
	
	7,49

	
	В том числе:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	-"-
	-
	7,4

	
	среднеэтажная застройка
	-"-
	0,09
	0,09

	
	малоэтажная застройка
	-"-
	-
	-

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (магазины, детские сады и т.д.)
	-"-
	-
	0,35

	
	рекреационных зон
	-"-
	-
	0,6

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	-"-
	-
	-

	
	производственных зон
	-"-
	-
	-

	
	иных зон
	-"-
	-
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта (подземные паркинги)
	-"-
	-
	1,47

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	-"-
	5,93
	5,75

	
	из них:
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования (озеленение дворов)
	-"-
	-
	0,64

	
	Участки площадок для отдыха взрослого населения, детей, спортивные площадки
	-"-
	-
	0,61

	
	улицы, дороги, проезды, площади, подъезды к домам, гостевые парковки
	-"-
	-
	0,49

	
	прочие территории общего пользования
	-"-
	-
	-

	1.4
	Коэффициент жилой застройки
	%
	-
	21

	1.5
	Коэффициент плотности жилой застройки
	-
	-
	2,5

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	земли субъектов Российской Федерации
	-"-
	-
	-

	
	земли муниципальной собственности или не зарегистированные
	-"-
	-
	-

	
	земли частной собственности
	-"-
	-
	-

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	-
	3973

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	400

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь квартир
	кв. м общей площади квартир
	
	126254,74

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	5
	14

	3.3
	Существующая сохраняемая застройка поэтажная площадь
	тыс. кв. м 
	
	5882,5

	3.4
	Убыль жилищного фонда 
	-"-
	-
	-

	3.5
	Новое жилищное строительство общая площадь 
	-"-
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажное
	-"-
	-
	-

	
	4 - 5-этажное
	-"-
	-
	-

	
	многоэтажное
	-"-
	-
	185500

	3.6
	Площадь застройки
	га
	
	15515,8

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения - всего/1000 чел.
	мест
	-
	169 – 

планируется размещение помещений для временного пребывания детей на территории 1 и 2 град.комплексов

	4.2
	Общеобразовательные школы - всего/1000 чел.
	-"-
	на смежных территориях

	4.3
	Поликлиники - всего/1000 чел.
	посещений в смену
	

	4.4
	Аптеки
	объектов
	на смежных территориях
	встроенно-пристроенные в первых этажах жилых домов 

	4.5
	Молочная кухня
	порций в смену
	на смежных территориях



	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	кв.м. торговой площади
	на смежных территориях
	встроенно-пристроенные в первых этажах жилых домов 

	4.7
	Учреждения культуры и искусства  - всего/1000 чел.
	-"-
	на смежных территориях

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения - всего/1000 чел.
	-"-
	

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	-"-
	

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	-"-
	

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	-"-
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети вокруг квартала
	км
	
	1,5

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей проектируемых жилых домов
	
	стихийные
	1470

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Расчетная нагрузка водопотребления 
	М3 /сут.
	-
	1300

	6.2
	Расчетная нагрузка водоотведения
	-"-
	-
	1300

	6.3
	Расчетная нагрузка электропотребления
	кВт
	-
	4060

	6.4
	Расчетная нагрузка теплоснабжение
	Ккал/час
	-
	16941418,5


IX. Проект межевания территории
Исходными данными для  разработки проекта межевания послужил кадастровый план территории. Проектом планировки предусмотрена очередность строительства:

Проект предусматривает деление земельного участка по                        ул. Кривошеина, 13в с кадастровым номером 36:34:0405013:73 (площадью 32055 кв.м.), на 5 земельных участков, отведенных под строительство 3 жилых многоэтажных домов и объектов коммунального назначения:

Участок 1 очереди строительства, площадью - 15613 кв.м.

Участок 2 очереди строительства, площадью – 4027,1 кв.м.

Участок 3 очереди строительства, площадью – 11857,3 кв.м.

Участок котельной, площадью - 434 кв.м.

Участок ТП, площадью - 120 кв.м.

Проект предусматривает деление земельного участка по                        ул. Кривошеина, 13б с кадастровым номером 36:34:0405013:71 (площадь 27700 кв.м.), на 10 земельных участков, отведенных под строительство 7 жилых многоэтажных домов и объектов коммунального назначения:

Участок 1 очереди строительства, площадью – 3567,9 кв.м.

Участок 2 очереди строительства, площадью – 3291 кв.м.

Участок 3 очереди строительства, площадью – 2088,3 кв.м.

Участок 4 очереди строительства, площадью – 3527 кв.м.

Участок 5 очереди строительства, площадью – 2207,6 кв.м.

Участок 6 очереди строительства, площадью – 3063,4 кв.м.

Участок 7 очереди строительства, площадью – 2953,6  кв.м.

Участок 8 очереди строительства, площадью – 1941,4 кв.м.

Участок ТП, площадью – 80 кв.м.

Участок парковки, площадью – 4981,8 кв.м.

В рамках выделенной очередности допустимо поэтапное освоение застройки. 

X. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана городского округа город Воронеж.

Руководитель управления 

главного архитектора 

городского округа                                                                               А.В. Шевелёв
