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Приложение
к постановлению администрации
городского округа город Воронеж
от 16.11.2016   № 1000

проект

ВОРОНЕЖСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА
РЕШЕНИЕ

от _____________ № __________

О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы
от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и
застройки городского округа город Воронеж»
В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, учитывая заключение комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж по результатам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж, назначенных постановлением администрации городского округа город Воронеж от _________ № ___ «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж», от ________ , Воронежская городская Дума
РЕШИЛА:
1. Внести изменения в приложение к решению Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в статье 19 «Характеристика территориальных зон, перечень мероприятий и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» градостроительный регламент территориальной зоны Ж 1 «Зона малоэтажной индивидуальной застройки» изложить в следующей редакции:
«Индекс зоны Ж 1
Зона малоэтажной индивидуальной застройки 

Предназначена для формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей), и минимальным размещенным набором услуг местного значения.
	Виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
Минимальная площадь земельного участка – 300 кв.м. Максимальная площадь земельного участка – 800 кв.м, на землях, требующих рекультивации, – 1000 кв.м (за исключением случаев образования земельного участка при разделе или выделе из земельных участков);
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 40 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка – 40 %

	Участки, предназначенные для размещения блокированных жилых домов с блок-квартирами на одну семью
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
Минимальная площадь земельного участка – 300 кв.м. Максимальная площадь земельного участка – 800 кв. м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка – 160 %

	Участки, предназначенные для размещения многоквартирных малоэтажных жилых домов;
общежитий;
объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания;
гостиниц;
административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
Минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 6 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 4 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 45 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка – 89 %

	Участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 6 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 90 %

	Участки, занятые объектами инженерной инфраструктуры
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
Минимальная площадь земельного участка – 15 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 1 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 90 %

	Архитектурно-строительные требования.

	· Планировочное решение малоэтажной жилой застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках;
· Земельный участок, предназначенный для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие в жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. Расчет площади нормируемых элементов осуществляется в соответствии региональными нормативами градостроительного проектирования;
· Для всех основных строений жилой застройки необходимо соблюдать условия нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений;
· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается. Высота вспомогательных строений не должна превышать 1 этажа, отступы от границ земельных участков в целях размещения вспомогательных строений – 1 м;
· Одно-, двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на   5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красной линии улиц и проездов должно быть не менее 5 м. В условиях сложившейся застройки допускается размещение жилых домов по красной линии;
· Расстояния измеряются до наружных граней стен строений;
· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилых домов, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;
· Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;
· Характер ограждения земельных участков со стороны улиц и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы, при этом высота ограждений не более 2,2 метра;
· Размещение объектов в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования;
· В зоне Ж 1 дисперсно расположены объекты культурного наследия (приложение к ст.21, № 258, 297, 316, 317, 320, 321, 323, 324, 325, 328, 332, 333, 334, 336,337,341,342, 344, 361) порядок использования которых определяется в соответствии с законодательством РФ в области охраны объектов культурного наследия

	Ограничение использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Санитарно-гигиенические и  экологические требования.
	· Подключение к центральной системе канализации (при ее отсутствии – проектирование домов с системой инженерного обеспечения).
· Мусороудаление путем вывозки бытового мусора от площадок с контейнерами (1 контейнер на 10-15 семей), расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок не менее 25 метров (при невозможности их организации – поведерный вывоз бытовых отходов). 
· Мероприятия по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод. 
· Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием. 


· В целях защиты от чрезвычайных ситуаций природного характера при строительстве и реконструкции на правобережных склонах – проведение дополнительных инженерных изысканий виду расположения в районе, требующего инженерной подготовки территории и сложных фундаментов. 
· Для устранения или уменьшения техногенного воздействия на природные условия предусматривать предупредительные меры: максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением отвода поверхностного стока; минимальная плотность подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади.  
· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов.
· Организация ливневой канализации. 
· Для застройки в районе ВГЛТА-ВГАУ: установление режима регулирования хозяйственной деятельности и восстановление связи с прилегающей природной средой согласно Закона РФ от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» в целях защиты природных территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий (постановление главы администрации г. Воронежа от 29.04.1995 № 325 «Об утверждении схемы функционального зонирования в районе ВГЛТА-ВГАУ»).
· Расстояние между проектируемой линией жилой застройкой и ближайшим краем лесного массива следует принимать не менее            30 м. »



2. Настоящее решение вступает в силу с 1 января 2017 года.



Глава городского округа Председатель Воронежской
город Воронеж городской Думы

А.В.Гусев В.Ф.Ходырев



Руководитель управления
главного архитектора                                                                         А.В.Шевелёв
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