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Приложение
к постановлению администрации
городского округа город Воронеж
от 16.11.2016   № 999

проект

ВОРОНЕЖСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА
РЕШЕНИЕ

от _____________ № __________

О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы
от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и
застройки городского округа город Воронеж»

В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, учитывая заключение комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж по результатам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж, назначенных постановлением администрации городского округа город Воронеж от _________ № ___ «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж», от ________ , Воронежская городская Дума
РЕШИЛА:
1. Внести изменения в приложение к решению Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в статье 19 «Характеристика территориальных зон, перечень мероприятий и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» градостроительный регламент территориальной зоны Ж 2 «Зона малоэтажной смешанной застройки» изложить в следующей редакции:
«Индекс зоны Ж 2 
Зона малоэтажной смешанной застройки 

Выделена для обеспечения условий формирования районов преимущественно малоэтажной застройки с возможным размещением домов средней этажности для создания более компактной и разнообразной жилой среды и в целях формирования переходного масштаба застройки с ограниченным набором услуг местного значения.
К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия ввиду особой архитектурно-градостроительной значимости территории.
	Виды разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь. Минимальная площадь земельного участка – 300 кв.м. Максимальная площадь земельного участка – 800 кв.м, на землях, требующих рекультивации, – 1000 кв.м (за исключением случаев образования земельного участка при разделе или выделе из земельных участков);
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 3 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 40 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка, – 40 %

	Участки, предназначенные для размещения блокированных жилых домов с блок-квартирами на одну семью
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
Минимальная площадь земельного участка – 300 кв.м. Максимальная площадь земельного участка – 800 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 3 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 50 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка, – 160 %;

	Участки, предназначенные для размещения многоквартирных малоэтажных жилых домов; общежитий;
объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания;
гостиниц;
административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
Минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 6 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 4 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 45 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка, – 89 %

	Участки, предназначенные для размещения многоквартирных среднеэтажных жилых домов
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
Минимальная площадь земельного участка – 800 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений ,– 6 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 8 этажей;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 37 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка, – 183 %

	Участки, предназначенные для размещения многоквартирных многоэтажных жилых домов
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 6 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 9 этажей;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 33 %;
5) максимальный коэффициент плотности застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений, которые могут быть построены на участке, к площади участка, – 296 %

	Участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв. м; 
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 6 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 70 %

	Земельные участки, занятые объектами инженерной инфраструктуры
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
Минимальная площадь земельного участка – 15 кв. м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 1 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – 90 %

	Архитектурно-строительные требования.

	· проектирование и строительство должны быть направлены на сохранение и восстановление своеобразия характеристик традиционного городского ландшафта: планировочной структуры, композиционно-масштабных, высотных, силуэтных и других параметров застройки, системы благоустройства и озеленения;
· архитектурно-планировочное решение устанавливается путем проработки объемно-пространственной композиции застройки и должно быть увязано по своим размерам и пропорциям с исторически сложившейся планировочной структурой существующей застройки;
· индивидуальный подход к проектированию и высокие требования к архитектурному качеству сооружаемых объектов;
· в случае проведения реконструкции помещений, расположенных на первых этажах жилых домов, для размещения объектов малого бизнеса и учреждений обслуживания в пределах действующих нормативов следует предусматривать единое стилевое и колористическое  решение фасадов,  решать  вход  в помещение  за  счет  внутреннего
пространства, с обеспечением доступа маломобильных групп населения;
· земельный участок, предназначенный для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. Расчет площади нормируемых элементов осуществляется в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования;
· размеры приквартирных земельных участков для блокированных жилых домов 30-60 кв.м (без площади застройки); 
· нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки, СП 42.13330.2011, приложение Ж;
· размещение объектов в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования;
· расстояние от зданий, строений, сооружений до красных линий могут уточняться в проекте планировки; 
· при размещении среднеэтажной и многоэтажной застройки разработка проекта планировки в границах квартала; 
· жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения; 
· планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках; 
· отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами;  
· создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации; 
· в связи со сложными инженерно-строительными условиями проведение дополнительных инженерных изысканий (СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22-02-2003»). Проведение специальных защитных мероприятий, в том числе от подтопления грунтовыми водами, направленных на инженерно-строительную безопасность городской среды при условии соответствующих градостроительных и инженерно-строительных обоснований;
· для устранения или уменьшения техногенного воздействия застройки на природные условия предусматривать предупредительные меры: минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади; максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением отвода поверхностных вод;
· развитие инженерной инфраструктуры и поднятие уровня комфортности среды;

	
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства


	Охрана культурного наследия.
	Проектирование и проведение работ по сохранению памятника и его территорий осуществляется в соответствии с законодательством Воронежской области. 
В непосредственной близости от памятников обновление сложившейся ситуации должно проводиться с учетом традиционных типологических характеристик градостроительного окружения объектов охраны с использованием методов сомасштабного нового строительства.   
В зоне Ж 2 расположены объекты культурного наследия, в том числе, отдельные здания и сооружения, усадебные комплексы (приложение 4 к ст. 21 № 1, 2, 5, 6-10, 12, 13, 17, 28-32, 35-38, 55, 88, 90, 91, 111, 120, 138-143, 159, 160, 167, 168, 170, 174, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 217, 230, 231, 232, 249, 250, 283, 284, 286, 287, 294) 

	Санитарно-гигиенические и  экологические требования.
	· Санитарная очистка территории.
· Площадь озеленения территорий жилых кварталов не менее 6 кв.м./чел. (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений). 
· Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки. 
· Расстояние от игровых площадок, площадок для отдыха до площадок для мусора сборников – не менее 20 метров, до границы участков жилых домов – не менее 25 метров.
· Централизованное канализование жилой застройки.
· Четкая организация поверхностного стока.
· Инженерные мероприятия по борьбе с оврагообразованием.»



2. Настоящее решение вступает в силу с 1 января 2017 года.



Глава городского округа Председатель Воронежской
город Воронеж городской Думы

А.В.Гусев В.Ф.Ходырев



Руководитель управления
главного архитектора                                                                         А.В.Шевелёв
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