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Приложение № 1

к документации по планировке территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 в городском округе город Воронеж

ПОЛОЖЕНИЕ  

о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого  развития территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Документация по планировке территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 в городском округе город Воронеж, (далее – документация по планировке территории), разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 01.06.2011 № 478  «О подготовке документации по планировке территории  по ул. Шишкова в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009   № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий и последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области, утвержденных приказом департамента архитектуры и строительной политики Воронежской области от 29.12.2014 № 61-02-03/374 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области», (далее – региональный норматив градостроительного проектирования) и местного норматива градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон городского округа город Воронеж», утвержденного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 26.07.2010 № 650 «Об утверждении местного норматива градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон городского округа город Воронеж», (далее – местный норматив градостроительного проектирования).
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория комплексной жилой застройки, площадью 28,7534 га расположена в Центральном районе городского округа город Воронеж по ул. Шишкова, 140б. Земельный участок по ул. Шишкова, 140б, участок № 3, является федеральной собственностью и предоставлен в аренду ООО «Партнер» для комплексного освоения в целях жилищного строительства.

В настоящее время в границах территории расположены земельные участки, фактически занимаемые многоквартирными многоэтажными жилыми домами со встроено-пристроенными нежилыми помещениями разрешения на строительство жилых объектов за номерами: от 28.09.2012 RU-36302000-95, от 28.09.2012 RU-36302000-96, от 14.02.2013                    RU-36302000-13, от 01.03.2013 RU-36302000-19, от 30.08.2013                    RU-36302000-98, от 30.08.2013  RU-36302000-99, а также разрешения на ввод в эксплуатацию от 23.06.2014 RU-36302000-87, от 23.06.2014                      RU-36302000-86, от 01.07.2014 RU-36302000-94, от 16.07.2014                     RU-36302000-98, от 30.09.2015 RU-36302000-184, от 30.09.2015 RU-36302000-185, также имеются земельные участки, фактически занимаемые зданиями и сооружениями муниципальных дошкольных образовательных учреждений, таких как детский сад на 220 мест (разрешение на строительство от 20.11.2013RU-36302000-127).

Участок граничит с зоной охраняемых природных территорий и с зоной зеленых насаждений специального назначения. Ландшафт земельного участка ровный, участок частично покрыт травяной растительностью и защитными лесополосами.
В западной части через участок проходит проектируемая магистральная улица.
Территория проектирования ограничена:

с севера и востока –  лесопарком;

с юга – ул. Шишкова, транспортной развязкой, кварталом многоэтажной застройки.

 Положительным аспектом рассматриваемой территории является наличие лесополос из ценных пород древесины, используемых в прошлом в аграрных технологиях, рекомендованных к сохранению по заданию на проектирование. Участок застройки расположен в непосредственной близости от крупных лесных массивов.

Генеральным планом планируемая территория определена как жилая зона многоэтажной застройки. 
Транспортная связь с городским центром осуществляется по существующим улицам Шишкова, Московский проспект.
Расположение в непосредственной близости от пересечения крупных транспортных магистралей создает возможность организации хороших транспортных связей с основными деловыми и жилыми районами города, историко-культурным и деловым центром, а также пригородной зоной.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утверждёнными решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II (далее – Правила), представленная на рассмотрение планируемая территория расположена в территориальной зоне Ж10 – зона  развития многоэтажной жилой  застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. 

Согласно статье 20 вышеуказанных Правил, многоквартирные многоэтажные жилые дома являются  основным видом разрешённого использования земельного участка в данной зоне.
В границах планируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия, включённые в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия, объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия.
В целях обеспечения выполнения законодательства РФ об увековечении памяти погибших при защите Отечества в годы Великой Отечественной войны, предусмотрено выполнение поисковых работ для возможного обнаружения предметов ВОВ и выявления санитарных и боевых захоронений воинов РККА, погибших при защите Отечества, с последующей эксгумацией и перезахоронением вне застраиваемой территории. Выполнение работ проводится Воронежской региональной общественной организацией «Историко-патриотическое поисковое объединение «Дон» на основании договора-подряда от 25.02.2016                   № 25.02.16.
Согласно схеме границ зон с особыми условиями использования территорий, утверждённой в составе Правил, планируемая территория  частично попадает  в рекомендуемую охранную зону особо охраняемых природных территорий, установленных в целях защиты особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий. Согласно письму от 24.06.2013 № 43-01-11/2423 департамента природных ресурсов и экологии Воронежской области, охранная зона особо охраняемой природной территории и режим ее использования не установлены.

Правилами установлены ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства на планируемой территории по техногенным  факторам – зона воздушных подходов аэродромов.
Планируемая территория частично попадает в зону нормируемых авиационных шумов и электромагнитных полей от аэродрома Воронеж (Чертовицкое), находится в радиусе 10 км от контрольных точек аэродрома Воронеж (Балтимор) и аэродрома «ВАСО», в связи с чем необходимо соблюдать правила использования воздушного пространства. Согласованию подлежит: 

- размещение всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

- размещение объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50 м и более независимо от мест размещения; 
- размещение объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; 

- размещение линий связи, электропередачи, а также других объектов радио и электромагнитных излучений;

- размещение взрывоопасных объектов.

Согласно заключению аэродрома Воронеж «Балтимор» от 23.06.2012 строительство группы многоквартирных 17-этажных жилых домов по        ул. Шишкова, 140б возможно до высоты 60 м.

Согласно заключению аэродрома Воронеж «Балтимор» от 12.08.2014 строительство многоквартирного 25-этажного жилого дома на территории жилого массива Олимпийский по ул. Шишкова, 140б разрешается.

Указанный объект будет являться искусственным препятствием для полетов и подлежит специальной маркировке и светоограждению согласно ФАП НГЭАГА-06г. и РЭАГосА. По окончанию строительства необходимо предоставить в адрес войсковой части 23326 аэродрома Воронеж (Балтимор) исполнительную документацию с указанием абсолютных отметок верха сооружения.

Согласно заключению ОАО «ВАСО» от 26.06.2012 строительство группы жилых домов с объектами инфраструктуры на земельном участке, расположенном по ул. Шишкова, 140б разрешено с ограничением по высоте до 60 м.

Согласно заключению ОАО «ВАСО» № 142 от 30.04.2014 строительство многоквартирного многоэтажного жилого дома согласовано с ограничением по высоте не выше 90 метров от уровня земной поверхности. На верхних точках многоэтажного жилого дома необходимо выполнить светоограждение согласно (п. 3.3.15) РЭГА - 94.

Согласно заключению ОАО а/к «Воронежавиа» от 25.06.2012 строительство группы жилых домов с автономной газовой котельной и объектами инфраструктуры на земельном участке по ул. Шишкова, 140б, участок 3 разрешено с ограничением по высоте до 60 м.

Согласно заключению ОАО а/к «Воронежавиа» от 08.05.2014 разрешено строительство 25-этажного многоквартирного жилого дома, высотой 86 м.
III. Архитектурно-планировочные решения
Развитие планируемой территории, по ул. Шишкова, 140б, участок         № 3 в городском округе город Воронеж, площадью 28,7534 га, возможно за счёт строительства современной застройки с полным инженерным обеспечением на свободных неиспользуемых по назначению территориях.

Документацией по планировке территории предлагается выделение следующих функциональных зон в границах, предлагаемых для застройки территорий:

- жилая зона с размещением многоэтажной жилой застройки, учреждений социального и культурно-бытового обслуживания населения микрорайонного уровня, отдельных объектов транспортно-инженерного и рекреационного обслуживания населения;
- общественно-деловые зоны с размещением объектов общественного и коммерческого назначения, многофункционального комплекса, объединенного с жилым комплексом из 5 домов,  объектов детского общеобразовательного и дошкольного учреждения;

- рекреационные зоны с размещением бульвара, спортивных комплексов и сооружений. Помимо зеленых насаждений общего пользования проектом предлагается вдоль всех территорий предприятий посадка специальных санитарно - защитных зеленых насаждений.

- зоны инженерной инфраструктуры с размещением котельной, сооружения КНС, трансформаторных подстанций, ПНС.

Общая площадь осваиваемой территории под жилищное строительство составляет 20,9414 га. На земельном участке площадью 20,9414 га при плотности застройки 2,52 тыс. кв. м/га планируется строительство многоэтажной многоквартирной застройки этажностью         6-25-этажей со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями общественного назначения. Площадь жилой застройки 3,6748 га, площадь застройки объектов образовательного и культурно-бытового назначения 1,6197 га, всего площадь застройки 5,2945 га (18,5 % застроенности территории участка). 

Общая площадь жилой застройки (фонд) нового строительства составит 527654 кв. м, общая площадь квартир составит 396298 кв. м, с учётом жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел., население нового жилого фонда составит 13210 чел., количество квартир – 5190. На первых этажах жилых зданий планируется размещение помещений общественного назначения, общей площадью 37322 кв. м: магазинов продовольственных и непродовольственных товаров, аптек, спортивно-тренажёрных залов, детских дошкольных организаций.
Таблица № 1
	№
п/п
	Этажность
	S застр. кв. м
	S общая, кв. м
	S квартир, кв. м
	Кол-во квартир
	Разрешение на строительство

	1
	17 (1 секц.)
	1007
	8485
	6635
	111
	№ RU-36302000-95 от

28.09.2012  (поз. 11)(дом сдан)

	2
	17 (1 секц.)
	549
	9197
	6719
	96
	№ RU-36302000-96 от

28.09.2012 (поз. 12) (дом сдан)

	3
	17 (4 секц.)
	2338
	25560
	17712
	287
	№ RU-36302000-13 от

14.02.2013  (поз.10) (дом сдан)

	4
	17( 4 секц.)
	2494
	25560
	17957
	292
	№ RU-36302000-19 от

01.03.2013 (поз.13) (дом сдан)

	5
	17(5 секц.)
	2476
	31743
	20067
	400
	№ RU-36302000-98 от

30.08.2013 (поз.14) (дом сдан)

	6
	17(5 секц.)
	2654
	30879
	20034
	366
	№ RU-36302000-99 от

30.08.2013  (поз. 15) (дом сдан)

	7
	17(4 секц.)
	2661
	22789
	15545
	288
	№ RU-36302000-117 от

12.09.2014  (поз.3)

	8


	17(5 секц.)


	2342
	33583
	20594
	442


	№ RU-36302000-86 от

23.07.2014  (поз.4)

	9
	17(6 секц.)
	2869
	41587
	25681
	509
	№ RU-36302000-87 от

23.07.2014 (поз.5)

	10
	17(5 секц.)
	2442


	37685


	23743
	442
	№ RU-36302000-186 от

19.12.2014  (поз.6)

	10’
	17(1 секц.)
	430
	6400
	4100
	80
	Планируемая (поз.6)

	11
	25(1 секц.)
	986
	20360
	14955
	198
	№ RU-36302000-118 от

12.09.2014  (поз.7)

	12
	17(3 секц.)
	1497
	19311
	13420
	272
	№ RU-36302000-187 от

19.12.2014 (поз.8)

	13
	17(4 секц.)


	1764
	28224
	22179
	256
	№ RU-36302000-188 от

19.12.2014 (поз.16)

	13’
	23 (4 секц.)
	1938
	46512
	41574
	237
	планируемая

	13”
	17(5 секц.)
	2645
	42320
	36400
	384
	планируемая

	14
	25 (5 секц.)
	3641
	87384
	80043
	450
	планируемая

	14’
	6 (4 секц)
	2015
	10075
	8940
	80
	планируемая

	15
	Д.сад на 220 м
	1412
	2824
	
	
	№ RU-36302000-127 от 20.11.2013 (поз.9)

	16
	Школа на 775 м
	7255
	21765
	
	
	планируемая

	17
	Котельная
	572
	572
	
	
	№ RU-36302000-23 от 3.04.2015

	18
	КНС
	114
	114
	
	
	существует

	Итого
	
	46101
	552929
	
	
	

	Жилье
	Итого
	36748
	527654
	396298
	5190
	


Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке. Очередность строительства определить при дальнейшем проектировании.

Земельный участок, предназначенный  для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки.

Технико-экономические показатели дворовой территории
Таблица № 2
	№

п/п
	Площадки


	Население

чел.
	Удельные размеры площадок, кв.м./чел.
	Площадь, кв.м

	
	
	
	
	нормативная
	проектная

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	13210
	0,7
	9247/4624*
	5330

	2
	Для отдыха взрослого населения          
	13210
	0,1
	1321
	1343

	3
	Для занятий физкультурой                   
	13210
	2,0
	26420/13210*
	13448

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак    
	13210
	0,3
	3963/1982**
	1987

	5
	Для стоянки автомобилей                    
	13210
	2,0
	26420
	31377

	Итого
	
	13210
	
	47557
	53385


         * Согласно пункту 2.7.4. таблицы 5 местного норматива градостроительного проектирования, допускается уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры площадок для хозяйственных целей – при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; для занятий физкультурой – при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. 

  ** В соответствии с пунктом 7.5 СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой при застройке зданиями 9 этажей и выше.

  В 6-25-этажном жилом комплексе (поз. №1) состоящим из 9 секций, с встроенно-пристроенной частью, планируется размещение комплекса с бассейном, спортивными залами, развлекательным центром, магазинами, парикмахерской, аптечными пунктами и прочей инфраструктурой.

  Площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки следует принимать не менее 6 кв. м/чел. (без учета озеленения на участках школ, детских дошкольных и других общественных учреждений).

В площадь озелененных территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилых домов, участков общественных учреждений, а также проездов, стоянок и физкультурных площадок.
В случае примыкания жилого района к общегородским зеленым массивам (городские леса, парки и лесопарки, земли лесного фонда) возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого района на 25 %. В площадь участков озелененной территории включаются площадки для отдыха и игр детей, имеющие травяное покрытие, и пешеходные дорожки, имеющие покрытие из плит.

В непосредственной близости от проектируемой территории расположен памятник природы – ботанический сад ВГУ и далее Центральный парк культуры и отдыха.

Согласно документации по планировке территории площадь озелененных территорий общего пользования составит 79260 кв. м        (13210 х 6 = 79260 кв. м). Учитывая, что рядом с проектируемым микрорайоном расположена зона     Р3 – предназначенная для ландшафтно-рекреационного использования, в которой близ рассматриваемой территории находится памятник природы – ботанический сад ВГУ и далее Центральный парк культуры и отдыха, площадь озеленения общего пользования уменьшена на 25 % и составляет 59445 кв. м (79260 – 25 % = 59445 кв. м). 

IV. Транспортная инфраструктура
Основой транспортной схемы планируемой территории является транспортная схема, утверждённая в составе Генерального плана.  Улично-дорожная сеть представлена проектируемыми магистралями городского значения регулируемого движения шириной порядка 20 м, включая разделительную полосу шириной 5 м, планируемой транспортной развязкой в юго-западной части участка, а также магистральной улицей городского значения регулируемого движения – ул. Шишкова, расположенной с юга.

Документацией по планировке территории предусматривается организация транспортной развязки с учётом реконструкции  дорожного полотна по ул. Шишкова, которое граничит непосредственно с вновь застраиваемыми участками и позволит обеспечить оптимальное автомобильное движение по магистрали городского значения, организовать движение автотранспорта по вновь проектируемым уличным сетям городского значения, которые свяжут ул. Шишкова с существующими         ул. Ломоносова и ул. Тимирязева, тем самым позволят разгрузить транспортные магистрали: Московский проспект, ул. Беговую,                      ул. 45 стрелковой дивизии. 

Ширина улиц в красных линиях определена с учётом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций.

Документацией по планировке территории  предусмотрено устройство 6 остановок общественного транспорта, 2 из которых расположены на юго-востоке, 2 на юго-западе и 2 у проектируемой городской магистрали в районе пешеходного перехода. 
Транспортная связь с городским центром осуществляется автобусным транспортом по городской магистрали – ул. Шишкова и магистральной улице общегородского назначения – Московскому проспекту. 

В пределах селитебного образования предусматривается создание магистралей общегородского значения регулируемого движения –                    ул. Шишкова – ул. Загоровского, районного значения регулируемого движения – ул. Шишкова – ул. Тимирязева и местного значения, обеспечивающих  пешеходную и автотранспортную связи в планировочном районе с выходом на магистральную улицу общегородского значения  регулируемого движения Московский проспект. 

Основные пешеходные связи обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. Ширина тротуаров принята с учётом категории и назначения улиц в зависимости от размеров пешеходного движения.

Проезды, подъезды, площадки для парковки автотранспорта закладываются капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки – с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.

В зонах массового отдыха населения и на других озелененных территориях следует предусматривать велосипедные дорожки, изолированные от улиц, дорог и пешеходного движения. На магистральных улицах районного значения допускается предусматривать велосипедные дорожки по краю проезжих частей, выделенные разделительными полосами. Велосипедные дорожки могут устраиваться одностороннего и двустороннего движения. Ширина велосипедной полосы должна быть не менее 1,2 м при движении в направлении транспортного потока и не менее 1,5 м при встречном движении. Ширина велосипедной полосы, устраиваемой вдоль тротуара, должна быть не менее 1 м. Наименьшие расстояния безопасности от края велодорожки следует принимать:

- до проезжей части, опор транспортных сооружений и деревьев 0,75 м;

- до тротуаров 0,50 м;

- до стоянок автомобилей и остановок общественного транспорта 1,50 м.

Документацией по планировке территории по периметру и вдоль магистрального проезда микрорайонного значения предусмотрена велосипедная дорожка протяженностью 3185 м, площадью 7644 кв.м, шириной 2,4 м. 

V. Инженерная инфраструктура
Документацией по планировке территории предложены принципиальные решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах рассматриваемой территории, которые приняты с учётом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утверждённой в составе Генерального плана.

Инженерное обеспечение территории
Таблица № 3
	Водоснабжение территории
	8667  тыс.куб. м/сут.

	Водоотведение
	8667  тыс.куб. м/сут.

	Электропотребление
	16,0 МВт

	Теплоснабжение
	117886 Гкал/год

	Газоснабжение
	16194 тыс.куб. м/год


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Сложившаяся структура культурно-бытового обслуживания характеризуется сосредоточением большей части учреждений городского значения в Центральном и Ленинском районах города. В этих районах, где сформировался центр города, расположены основные административные, общественные и хозяйственные организации города, а также учреждения культурно-бытового обслуживания.

Так как в настоящее время планируемая территория не обеспечена объектами социально-культурного и коммунально-бытового назначения,  то проектом планировки предусмотрено размещение на данной территории объектов социального обслуживания (школа, детский сад) и объектов повседневного обслуживания. Объекты периодического и эпизодического обслуживания расположены на прилегающих территориях и в центре.
Помещения общественного назначения предусмотрены во встроенно-пристроенных нежилых помещениях, расположенных на первых этажах жилых домов.

Объекты социального обслуживания
Для обеспечения планируемой территории комплексной жилой застройки по ул. Шишкова, 140б, детскими дошкольными учреждениями и общеобразовательными школами, в зоне размещения объектов социального назначения запланировано размещение детского сада с общей вместимостью 220 мест и общеобразовательной школы на 775 мест. Планируемый земельный участок для проектирования и строительства школы на 775 мест имеет площадь 2,2365 га. Планируемый земельный участок для проектирования и строительства детского сада на 220 мест, имеет площадь 1,2285 га, что соответствует требованиям, установленным к земельным участкам для дошкольных образовательных учреждений.

Согласного местного норматива градостроительного проектирования радиусы обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещенными в многоэтажной застройке, составляют для детских дошкольных учреждений – 300 м, общеобразовательных школ – 500 м.

По расчету на количество жителей нового микрорайона требуемое количество мест в детское дошкольное учреждение – 388 мест                     (42 х 0,7 х 13,210), по факту запроектирован детский сад и получено разрешение на строительство от 20.11.2013 RU-3630200-127 на 220 мест. Требуемое количество мест в общеобразовательную школу составляет     1202 места (91 х 13,210 / 1000), предлагаемая документацией по планировке территории школа имеет 775  мест, что не соответствует требуемому количеству мест на число жителей, в связи с этим обеспечение потребности населения в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах будет решаться за счет существующих социальных объектов, расположенных в радиусе пешеходной доступности  и объектов планируемых и находящихся в стадии строительства. В радиусе доступности 500 м ведется строительство детского дошкольного учреждения по адресу: Олимпийский бульвар, 4/5, в радиусе 1000 м от рассматриваемой территории расположен детский ясли – сад по адресу:  ул. Хользунова, 38а, в радиусе 1000 – 1500 м расположена Гимназия № 2, по адресу: Московский проспект, 121.

VII.Расчет обеспечения планируемой территории машино-местами

Расчет минимального количества машино-мест для новой застройки  произведен согласно СНиП 2.07.01-89*  «Градостроительство планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденного Постановлением Госстроя СССР от 16.04.1989  № 78.
 Согласно пункту  6.3 указанного СНиПа уровень автомобилизации на расчетный срок составит до 300 машин на 1000 жителей. Следовательно, расчетное количество индивидуальных легковых автомобилей для населения 13210 человек составит – 3963 машино-места. Согласно настоящего СНиПа  следует 25 % расчетного числа машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей. Таким образом, согласно СНиП 2.07.01-89*  необходимо 991 машино-место временного хранения (3963 х 25 %) и 90 % расчетного числа для постоянного хранения автомобилей (3963 х 90 %) необходимо 3567  машино-мест.
На планируемой территории предлагается размещение 1150 парковочных мест для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей на наземных открытых гостевых автостоянках на территории микрорайона и для постоянного хранения личного автотранспорта предлагается использовать стоянки, расположенные внутри дворов микрорайона, которые вмещают в себя 1510 мест.
Согласно вышеуказанного СНиПа на территории жилых районов и микрорайонов в больших, крупных и крупнейших городах следует предусматривать места для постоянного хранения автомобилей в подземных гаражах из расчета не менее 25 машино-мест на 1000 жителей, отсюда следует, что на количество жителей 13210 человек требуется 330 машино-мест для постоянного хранения автотранспорта в подземном гараже. 
Документацией по планировке территории предусмотрен подземный паркинг, общей площадью 3272 кв. м на 250 машино-мест. 
Обеспечение недостающим количеством машино-мест будет предусмотрено в дальнейшей стадии проектирования микрорайона, а также предусматривается размещения автомобилей личного пользования на парковочных местах в пешеходной доступности от микрорайона.
VIII. Проект межевания территории

Проект межевания территории произведен в соответствии с планировочной схемой территории в целях установления границ земельных участков, планируемых под застройку. Планируемая территория не имеет обременений и зон предлагаемых публичных сервитутов. Схема межевания выполнена с учетом проектируемых красных линий, допустимого размещения зданий, строений, сооружений и выявлением территорий общего пользования. Схемой межевания территория земельного участка общей площадью  287534 кв. м, кадастровый номер 36:34:0602001:120, местонахождение: Воронежская область, город Воронеж, ул. Шишкова, 140б, участок № 3 делится на 40 участков.

Проектом межевания предусмотрен проект перераспределения земельных участков. 

Площади перераспределения представлены в таблице № 4.
Таблица № 4
	№ земельного участка
	Существующий вид разрешенного использования
	Площадь, кв. м
	Итого, кв. м

	1
	Для территории проектируемой транспортной развязки и магистрального проезда
	25475
	

	1а
	Для территории проектируемой транспортной развязки и магистрального проезда
	5300
	9997

	1б
	Для территории проектируемой транспортной развязки и магистрального проезда
	4697
	

	2
	Парковка индивидуальных легковых автомобилей
	3802
	

	2а
	Парковка индивидуальных легковых автомобилей
	1728
	

	3
	Парковка индивидуальных легковых автомобилей
	2811
	

	4
	Парковка индивидуальных легковых автомобилей
	1721
	        9997

	5
	Парковка индивидуальных легковых автомобилей
	3214
	

	6
	Благоустройство
	523
	

	7
	Строительство жилой группы 6-25 этажей с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями
	24401
	


IХ. Характеристики планируемого развития территории 
          Таблица № 5
	Территория
	Единица 
измерения
	Существующее,
положение
	Проектное  
решение

	
	
	количество
	%
	количество
	%

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Территория микрорайона (квартала) в красных линиях – всего             
	га
	20,9414
	100
	20,9414
	100

	в  том   числе  

Территория    жилой застройки                          
	га
	нет
	-
	3,6748
	17,55

	 участки школ          
	га
	нет
	-
	2,2365
	10,68

	участки детских садов              
	га
	нет
	-
	1,2285
	5,86

	участки  зеленых  насаждений общего пользования 
	га
	нет
	-
	5,9500
	28,40

	участки объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания          
	га
	нет
	-
	0,8206
	3,92

	участки гаражей, стоянок           
	га
	нет
	-
	1,8090
	8,64

	улицы, проезды                     
	га
	нет
	-
	3,8503
	18,39

	автостоянки                        
	га
	нет
	
	1,3520
	6,46

	прочие территории                  
	га
	нет
	-
	0,0197
	0,09


Проектное предложение по балансу и интенсивности использования территории микрорайона приведено в таблице № 6. Площадь в границе отвода – 28,7534 га.

Площадь селитебной территории в границе красных линий – 20,9414 га.

Площадь магистральных проездов и развязки в границе красных линий             –  7,8120 га.
Таблица № 6

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние 
	Расчетный

срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Площадь проектируемой территории всего
	га


	28,7534


	28,7534



	1.1
	Территория микрорайона   всего
	га


	-
	20,9414



	
	В том числе  территория жилой застройки
	га


	1,0372
	3,6748

	1.2
	Территория общего пользования – всего
	га


	
	17,2666

	
	В том числе
Участки школ
	га
	
	2,2365

	
	Участки детских садов
	га
	
	1,2285

	
	Участки зеленых насаждений общего пользования 
	га
	1,1754
	5,9500

	
	Участки объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания
	га
	
	0,8206

	
	Участки гаражей, стоянок
	га
	
	1,8090

	
	Улицы, проезды
	га
	1,1108
	3,8503

	
	Автостоянки (временного хранения автотранспорта)
	га
	0,1625
	1,3520

	
	Прочие территории
	га
	
	0,0197

	
	Процент застроенности территории
	%
	8,79
	18,5

	1.3
	Плотность жилой застройки
	тыс. кв.м./га
	0,57
	2,52

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс.чел.
	6548
	13210

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	228
	459

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс.кв.м.

общей площади квартир
	116 545
	396298

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	17
	6-25

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего
	мест
	
	220

	4.2
	Общеобразовательная школа
	мест
	
	775



	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Проезды местного значения
	га
	0,9643
	3,5873

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей в том числе:

Постоянного хранения

Временного хранения
	маш.-мест 
маш.-мест
	70

170 

         
	1510
1050

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	куб. м/сут
	
	8667

	6.2
	Водоотведение
	куб. м/сут
	
	8667

	6.3
	Электропотребление
	кВт.час/год
	
	16204000

	6.4
	Общее потребление тепла на  отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн. Гкал/год
	
	0,117886



	6.5
	Расход газа
	млн.куб. м/год
	
	0,016194


X. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                             А.В. Шевелёв

