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Приложение № 1
к проекту планировки территории 

по ул. 45 стрелковой дивизии 
в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории 
по ул. 45 стрелковой дивизии в городском округе город Воронеж

I. Общие положения
Проект планировки территории по ул. 45 стрелковой дивизии в городском округе город Воронеж разработан на основании постановления основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 22.03.2017г. №134 «О подготовке проекта планировки территории по ул.45 стрелковой дивизии в городском округе город Воронеж»,  Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж»  (далее – Генеральный план городского округа), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правил землепользования и застройки городского округа), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Проект планировки территории направлен на выделение элементов планировочной структуры, установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 
Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.
Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.
Рассматриваемый проект планировки территории разработан в соответствии с требованиями технических регламентов, региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденных приказом Управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 01.11.2016 № 45-01-04/433 (далее – региональные нормативы), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее - местные нормативы).
II. Современное использование территории.
Планируемая территория площадью 24,5 га, расположена в Коминтерновском районе городского округа город Воронеж и ограничена ул. Беговая, ул. 45 стрелковой дивизии. 

В настоящее время проектируемая территория частично застроена среднеэтажными (5 эт.) и многоэтажными жилыми домами (10-17эт.). В границах проектируемой территории также расположены участки коммунально-складского назначения, сохранившихся зеленых насаждений специального назначения и зеленых насаждений общего пользования. В центральной части проектируемой территории располагается территория режимных объектов ограниченного доступа. В южной части проектируемой территории располагаются объекты транспортной инфраструктуры, в частности территория АЗС, и ПГСК «Луч». К объектам коммунального хозяйства, расположенным в пределах проектируемой территории, относятся: КНС, трансформаторные подстанции, линейные объекты – сети хозяйственно-бытовой и ливневой канализации, кабели 6 кВ, ЛЭП 110 кВ, теплосети, водопроводные сети, сети газоснабжения. 
 В соответствии с Генеральным планом городского округа планируемая территория расположена в следующих функциональных зонах:

- зоне трансформации (под размещение иных зон и объектов);

-  зоне застройки многоэтажными жилыми домами; 

- зоне режимных объектов;

- производственная и коммунально-складская зона.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа представленная на рассмотрение планируемая территория расположена в  территориальных зонах: 

Ж10 – зона  развития многоэтажной жилой  застройки. Данная зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

П1 - зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетания различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

П3 - зона трансформации. Указанная зона выделена в целях создания условий для постепенной переориентации промышленных коммунальных и сельскохозяйственных предприятий на другие виды использования.

СП 3 - зона режимных объектов ограниченного доступа. Зоны особого режима выделены для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченными органами государственной власти. Режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта.

ИТ 1 – Городские магистрали и улицы.  В данной зоне регламенты носят рекомендательный характер. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа земельный участок под новое строительство расположен в зоне трансформации (П 3), предназначенной для переориентации промышленно-коммунальных предприятий на другие виды использования, при условии проведения градостроительных проработок и соблюдении санитарно-гигиенических требований.
Согласно градостроительным регламентам размещение многоквартирных многоэтажных жилых домов, амбулаторно-поликлинических учреждений, предприятий торговли, учреждений жилищно-коммунального хозяйства, инженерно-технические объектов являются основным видом разрешенного использования  земельных участков  в зоне трансформации.

Подготовленным проектом планировки территории предлагается освоение земельного участка площадью 1,038 га с кадастровым номером 36:34:0208079:3 для строительства жилых домов и организации дошкольных групп, размещенных в жилых помещениях жилищного фонда, что является допустимым на рассматриваемом  земельном участке, поскольку  размещаемые дошкольные группы являются объектом социальной инфраструктуры допустимым для группы многоэтажных жилых домов.
Строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляться в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, выданным уполномоченным структурным подразделением администрации городского округа город Воронеж, осуществляющим функции в области градостроительной и архитектурной деятельности на территории городского округа город Воронеж.

Согласно схем территориального планирования Российской Федерации и  схем территориального планирования субъектов Российской Федерации строительство объектов  федерального,​ регионального значения на данной территории не предполагается.
Объекты культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют. Рассматриваемая территория расположена вне зоны охраны и вне защитных зон объектов культурного наследия.

Использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

Правилами землепользования и застройки городского округа установлены следующие ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства на планируемой территории. 

Планируемая территория находится в приаэродромной территории аэродрома "Балтимор", аэропорта "Чертовицкое" и "ВАСО", в связи с чем необходимо соблюдать правила использования воздушного пространства. Согласованию подлежит:

- размещение всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

- объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50м и более независимо от мест размещения; 

- объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; линий связи, электропередачи, а также других объектов радио и электромагнитных излучений; 

- взрывоопасных объектов.

Для проектирования и строительства жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0208079:3 были получены согласование старшего авиационного начальника аэродрома Воронеж «Балтимор» (заключение от 17.02.2017), предварительное согласование ООО УК «Авиасервис» (предварительное заключение от 20.02.2017) и предварительное согласование  ПАО «ВАСО» (исх. от 12.04.2017 № 545) о согласовании строительства многоэтажного жилого дома высотой 58,97м.
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования территории, утверждёнными в составе Правил землепользования и застройки городского округа, планируемая территория частично ограничена санитарно-защитной зоной предприятий I-III класса вредности и железной дороги. Вблизи проектируемой территории располагаются предприятия, которые могут оказывать негативное воздействие на среду обитания и здоровье человека:

-Хлебозавод № 7 (ул. 45 стрелковой дивизии, 259а);

-ОАО Молочный комбинат "Воронежский" (ул. 45 стрелковой дивизии, 259);

-ПГСК "Луч" (ул. 45 стрелковой дивизии, 253а);

-ООО ПТП «Метек»;

- завод «Робин Сдобин»;

-ГСК «Мотор-3»;

-ООО "Завод КПД-1 ДСК" (проезд Ясный, 1а);

-ГСК «Стрела»;

-АЗС «ВТК» (ул. 45 стрелковой дивизии,247б);

-«Рыбокоптилка» (ул.45 стрелковой дивизии, 249-а);

-Производственная база (ул. 45 стрелковой дивизии, 253б);

-ПКЦ «Автодор» (ул. 45 стрелковой дивизии, 251).
В соответствии с п. 2 ст. 41.1 Градостроительного кодекса РФ, при подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.  
Решением управления Роспотребнадзора по Воронежской области от 28.05.2008 № 15 установлена санитарно-защитная зона в размере 10 метров во всех направлениях от границ территории ГСК «Стрела» (исх.  от 03.03.2017 № 02/03-03248-17-14).
Согласно решения управления Роспотребнадзора по Воронежской области от 07.12.2007 № 26 с учетом санитарно-эпидемиологического заключения № 36.ВЦ.01.000Т.000092.02.08 от 18.02.2008 г., размер санитарно-защитной зоны АЗС  «ВТК» составляет 50 м по всему периметру от границ предприятия и до границ жилой застройки.  
Собственник земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:2 по ул. 45 стрелковой дивизии, 249а и расположенных на нем зданий, в том числе  здание «Рыбокоптилки» представил информацию о том, что на принадлежащих ему  объектах не ведется деятельность, оказывающая негативное влияние на среду обитания и здоровье человека, не осуществляется загрязнение атмосферного воздуха и физическое воздействие на атмосферный воздух (письмо от 04.08.2017).
Согласно данных  управления Роспотребнадзора по Воронежской области, санитарно-защитные зоны предприятий: Хлебозавод № 7,                    ОАО Молочный комбинат "Воронежский", ООО ПТП «Метек», ПКЦ «Автодор», завод «Робин Сдобин», ООО "Завод КПД-1 ДСК", «Рыбокоптилка», производственная база не установлены (исх.  от 03.03.2017 № 02/03-03248-17-14). Также не установлены санитарно-защитные зоны ПГСК «Луч», производственная база.
В связи с чем, в проекте планировки территории границы зон с особыми условиями использования территории (санитарно-защитные зоны) отражены в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

С целью примерного определения источников воздействия, проектировщиками были проведены натурные обследования территории (отчет о проведении натурального обследования территории кадастрового квартала 36:34:0208079 от 01.09.2017) 
В таблице ниже представлены ориентировочные размеры санитарно-защитных зон согласно действующим СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и полученной в ходе подготовительных работ информации.
Таблица № 1.
	Наименования предприятий


	СЗЗ, м
	Основание определения СЗЗ

	Хлебозавод № 7
	100
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	ОАО Молочный комбинат "Воронежский"
	100
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	ПГСК "Луч"
	-
	п.1 р.7.1.12 гл. VII СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	ООО ПТП «Метек»;
	50
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	завод «Робин Сдобин»
	100
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	ГСК «Мотор-3
	-
	п.1 р.7.1.12 гл. VII СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	ООО "Завод КПД-1 ДСК"
	300
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

Материалы карты зон с особыми условиями использования территории, являющейся приложением к Правилам землепользования и застройки городского округа город Воронеж

	ГСК «Стрела»;
	10
	Данные Управления Роспотребнадзора от 03.03.2017г. №02/03-03248-17-14

	АЗС «ВТК»
	50
	 Санитарно-эпидемиологического заключения №36.ВЦ.01.000.Т.000092.02.08 от 18.02.2008 г. 

	«Рыбокоптилка»
	-
	Письмо от 04.08.17

	Производственная база
	50
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	ПКЦ «Автодор»
	50
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03


Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942-1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона РФ от 14.01.1993 №4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и закона Воронежской области от 29.04.2016 №45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой  работы на территории Воронежской области». 

В целях выявления неизвестных воинских захоронений и непогребенных останков, установления имен погибших и пропавших без вести при защите Отечества и увековечения их памяти на территории земельного участка под новое строительство будут организованы и проведены поисковые работы  перед строительством, в порядке, предусмотренном уполномоченным федеральным органом исполнительной власти по увековечению памяти погибших при защите Отечества.

Согласно градостроительным регламентам, для зоны П 3, в которую входит проектируемая территория, установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в виде следующих санитарно-гигиенических и экологических требований: 

-после проведения реконструкции или перепрофилирования производственного объекта необходимо пересмотреть санитарную классификацию объекта с целью установления санитарно-защитной зоны;

-проведение рекультивации территории с целью ликвидации участков с загрязненными почвогрунтами при условии предварительной комплексной санитарно-гигиенической оценки земельного участка;

-при озеленении и рекультивации участков – подбор ассортимента зеленых насаждений специального назначения в соответствии с почвенными условиями;

-активное применение газонных пространств.
III. Архитектурно-планировочные решения
           В настоящее время проектируемой территории занята жилой застройкой, территорией режимного объекта ограниченного доступа,  объектами производственно-коммунального назначения и объектами транспорта.

Существующий жилищный фонд представлен среднеэтажным (5эт.) и многоэтажными (10-17эт.) жилыми домами, общая площадь жилищного фонда составляет 191,076 тыс. м2, в том числе:

- многоэтажные жилые дома - 187,047 тыс. м2 общей площади зданий,

- среднеэтажные жилые дома - 4,029 тыс. м2 общей площади зданий.

Общая площадь квартир - 143,307 тыс. м2, в том числе:

- многоэтажные жилые дома - 140,286 тыс. м2,

- среднеэтажные жилые дома - 3,021тыс. м2.

Проектом планировки предусмотрено размещение на проектируемой территории многоэтажной жилой застройки (17эт.). 
Общая площадь проектируемой территории составляет  24,5 га и состоит из 24 земельных участков:
Таблица № 2.
	№ п/п
	Кадастровый участок
	Наименование объекта,

адрес
	Площадь участка, м²
	Общая площадь всех этажей зданий, м²
	Примечание

	
	
	
	
	сущ.
	проект.
	

	1. 
	36:34:0208079:214
	Многоэтажный жилой дом,

ул. 45 стрелковой дивизии, 247е
	8 790
	24915,1
	24915,1
	согласно топографической съемке

	2. 
	36:34:0208079:91
	Многоэтажный жилой дом, (ул. 45 стрелковой дивизии, 247/1, 247д)
	7 814
	12859,5
	12859,5
	по данным ОА "Ростехинвентариза-ция - Федеральное БТИ" №284 и №283 от 22.05.2017г.

	3. 
	36:34:0208079:92
	Многоэтажный жилой дом, (ул. 45 стрелковой дивизии, 247/2, 247г)
	6 668
	14004,0
	14004,0
	по данным ОА "Ростехинвентариза-ция - Федеральное БТИ" №282 и №281 от 22.05.2017г.

	4. 
	36:34:0208079:197
	Многоэтажный жилой дом,

(ул. 45 стрелковой дивизии, 247и)
	2 750
	8522
	8522
	согласно 

выписке из ЕГРН

	5. 
	36:34:0208079:7137
	Многоэтажный жилой дом,

(ул. 45 стрелковой дивизии, 249/1)
	6 465
	21962,0
	21962,0
	согласно 

выписке из ЕГРН

	6. 
	36:34:0208079:7136
	Многоэтажный жилой дом, (ул. 45 стрелковой дивизии, 249/2)
	7 480
	23440,1
	23440,1
	согласно 

выписке из ЕГРН

	7. 
	36:34:0208079:7305
	Многоэтажный жилой дом, (ул. 45 стрелковой дивизии, 249/3)
	8 723
	35472
	35472
	согласно топографической съемке

	8. 
	36:34:0208079:5
	Многоэтажный жилой дом, (ул. 45 стрелковой дивизии, 251д)
	7 300
	29240,7
	29240,7
	по данным ОА "Ростехинвентариза-ция - Федеральное БТИ" 280 от 22.05.2017г.

	9. 
	36:34:0208079:7053
	Среднеэтажный жилой дом,

(ул. 45 стрелковой дивизии, 253/1)
	2 256
	4029,0
	4029,0
	согласно топографической съемке

	10. 
	36:34:0208079:75
	Многоэтажный жилой дом, (ул. 45 стрелковой дивизии, 247)
	7 495
	16632,0
	16632,0
	согласно топографической съемке

	11. 
	36:34:0208079:3625
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 253
	25983
	6310,4
	6310,4
	согласно топографической съемке

	12. 
	36:34:0208079:3
	Склады, ул. 45 стрелковой дивизии, 247-а
	10 380
	2307,0
	-
	согласно топографической съемке

	
	
	Многоэтажный жилой дом
	
	-
	31550,0
	согласно проекту

	13. 
	36:34:0208079:2
	Склады, ул. 45 стрелковой дивизии, 249а
	5 641
	1165,0
	1165,0
	согласно топографической съемке

	14. 
	36:34:0208079:183
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 251е
	3 874
	1287,0
	1287,0
	согласно топографической съемке

	15. 
	36:34:0208079:184
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 251 г
	858
	315,0
	315,0
	согласно топографической съемке

	16. 
	36:34:0208079:185
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 251
	4 702
	1404,0
	1404,0
	согласно топографической съемке

	17. 
	36:34:0208079:186
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 251
	1 323
	-
	-
	согласно топографической съемке

	18. 
	36:34:0208079:130
	Производственная база
	2 760
	903,0
	903,0
	согласно топографической съемке

	19. 
	36:34:0208079:7587
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 253 б
	4 157
	1661,0
	1661,0
	согласно топографической съемке

	20. 
	36:34:0208079:7186
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 253 б
	3 187
	1200,0
	1200,0
	согласно топографической съемке

	21. 
	36:34:0208079:24
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 249б
	1 230
	-
	-
	согласно топографической съемке

	22. 
	36:34:0208079:210
	Производственная база, ул. 45 стрелковой дивизии, 249д
	6 690
	1240,0
	1240,0
	согласно топографической съемке

	23. 
	
	ПГСК "Луч"
	29720
	12534,0
	12534,0
	

	24. 
	36:34:0208079:198


	АЗС, ул. 45 стрелковой дивизии, 247б
	4 524
	85,0
	85,0
	согласно топографической съемке

	25. 
	36:34:0208079:199
	АЗС, ул. 45 Стрелковой дивизии, 247л
	402
	-
	-
	согласно топографической съемке

	26. 
	36:34:0208079:7078
	Парковка, ул. 45 Стрелковой дивизии, 247м
	638
	-
	-
	согласно топографической съемке


          Площадь квартала жилой застройки в  красных линиях равна – 14,9 га. Общий объем жилищного фонда проектируемого жилого квартала в красных линиях по проекту составляет 222,626 тыс.м2 общей площади зданий, в том числе существующей застройки - 191,076 и  проектируемой жилой застройки - 31,55 тыс.м2 общей площади зданий. 

Общая площадь квартир - 166,967тыс.м2, в том числе, существующей застройки -Sзд.*0,75=(191,076*0,75)=143,307 тыс.м2 и проектируемой  жилой застройки - 23,66 тыс.м2 . 
Для определения параметров проектируемой  новой жилой застройки применены варианты типовых секций. Общая  площадь квартир - 23660 м2. В соответствии с п. 3.1.24. и табл. 4 региональных нормативов для проектируемых жилых домов принят «комфортный» уровень комфортабельности с расчетным показателем обеспеченности от 30 до 40 м2 на 1 человека. Учитывая, что в вариантах типовых секций предусмотрены квартиры различных площадей, жилищная обеспеченность для однокомнатных квартир принята 30 м2  на 1 человека, для двухкомнатных - 40 м2 на 1 человека. 
Таблица № 3.
	№ п/п
	Наименование
	Един. измер
	Площадь квартир/

площадь территории
	в том числе:

	
	
	
	
	Существ. сохран.
	I очередь освоения
	II очередь освоения

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7                                                                                    

	1
	Среднеэтажный жилой дом (5 эт.)
	тыс. м2/га
	3,021/  0,2
	3,021
	-
	-

	2
	Многоэтажные жилые дома

(10-17 эт.)
	тыс. м2/га
	163,946/ 7,4
	140,286
	14,62
	9,04

	
	Итого:
	тыс. м2/га
	166,967/ 7,6
	143,307
	14,62
	9,04


Общая численность населения проектируемого жилого квартала в красных линиях, площадью 14,9 га, равна 5492 человек, при средней жилищной обеспеченности 30,4 м2/чел. и при расчетной плотности населения 369 чел./га. В том числе существующее население - 4777 чел., проектное - 715 чел.
Таблица № 4.
	Территория
	S участка, га (Sуч.)
	S
застройки тыс.м2 (Sз.)
	S зд.

тыс.м2
(Sзд)
	Kз
	Kпз

	Среднеэтажной жилой застройки (5 эт.)
	0,2
	0,805
	4,029
	-
	-

	Существующей многоэтажной жилой застройки
	6,4
	15,680
	187,047
	-
	-

	Проектной многоэтажной жилой застройки
	1,0
	2,160
	31,55
	-
	-

	Режимных объектов ограниченного доступа
	2,6
	3,017
	6,31
	-
	-

	Производственно-коммунального назначения
	3,5
	7,815
	9,175
	-
	-

	Объектов транспорта
	0,5
	0,085
	0,085
	-
	-

	Территория неразграниченной государственной собственности
	0,7
	-
	-
	
	

	Всего
	14,9
	29,562
	238,196
	0,6
	1,6


Коэффициент плотности застройки (Кпз.) - отношение площади всех этажей зданий и сооружений (Sзд.) к площади участка (квартала)(Sуч.). Кпз.=Sзд./Sуч., Кпз.= 238,196/149=1,599

Нормативный коэффициент плотности застройки (Кпз.) рассматриваемой территории для застройки многоквартирными многоэтажными домами (реконструируемая) равен 1,6 (согласно табл. 31 региональных нормативов). 

Таким образом, коэффициент плотности застройки на рассматриваемой территории не превышает нормативного показателя - 1,6 и равен 1,599.

Коэффициент застройки (Кз.) - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями (Sзд.) к площади участка (квартала) (Sуч.).

Кз.=Sз./Sуч., Кз.=29,562/149 =0,198.

Нормативный коэффициент застройки (Кз.) рассматриваемой территории для застройки многоквартирными многоэтажными домами (реконструируемая) равен 0,6 (согласно табл.31 региональных нормативов).

Таким образом, коэффициент застройки на проектируемой территории не превышает нормативного показателя - 0,6 и равен 0,198.

Показатели по застройке приняты по укрупненным расчетам и будут скорректированы при разработке проекта зданий и сооружений.

Земельные участки, предназначенные для жилой застройки, должны содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. Жилые здания с встроенными или пристроенными в первые этажи помещениями общественного назначения и на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки допускается размещать по красной линии. Вновь размещаемая жилая застройка не должна нарушать сложившуюся линию застройки. 

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечить возможность проезда пожарных машин к жилому дому. К зданиям многоквартирных жилых домов высотой 28 и более метров (9 и более этажей) подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен с двух продольных сторон. Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6м. В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным проездом к зданию, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду. Расстояние от внутреннего края проезда до стены здания следует принимать не более 8-10 м для зданий высотой более 28 м. 

Для строительства многоквартирных домов и организации дошкольных групп, размещенных в жилых помещениях жилищного фонда на отдельном земельном участке на проектируемой территории  приведен расчет удельных размеров площадок различного функционального назначения (согласно требованиям региональных нормативов и  СанПин 2.4.1.3049-13).

Таблица № 5.

Технико-экономические показатели дворовой территории.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Нормативные показатели
	Расчетные показатели
	Фактические показатели земельного участка

	1
	Площадь земельного участка
	га
	-
	1,038
	1,038

	2
	Объекты жилой застройки

	2.1
	Общая площадь квартир
	кв.м
	-
	-
	23660

	2.2
	Численность населения
	чел
	30/40 кв.м на 1 чел.

(1 комн./2,3 комн.)
	-
	715

	2.3
	Гостевые парковки****
	шт.
	25% от общего числа м/мест по уровню автомобилизации
	58
	22

	2.4
	Постоянные парковки***
	шт.
	90% от общего числа м/мест по уровню автомобилизации
	206
	0

	2.5
	Озеленение **
	га
	6 кв.м/чел
	0,43
	0,48

	2.6
	Площадки
	кв.м
	-
	1395
	1410

	2.6.1
	Для игр детей
	кв.м (100% обеспеченности)
	0,7 кв.м/чел
	500
	500

	2.6.2
	Для отдыха взрослых
	кв.м (100% обеспеченности)
	0,1 кв.м/чел
	72
	80

	2.6.3
	Для занятий физической культурой*
	кв.м (50% обеспеченности)
	2 кв.м/чел
	715
	720

	2.6.4
	Для хозяйственных целей*
	кв.м (50% обеспеченности)
	0,3 кв.м/чел
	108
	110

	3
	Объекты социального обслуживания

	3.1
	Дошкольные группы
	мест
	42 места на 1000 чел
	31

(2 груп.)
	31

	3.2
	Площадь участка
	кв.м
	29 кв.м
	900
	900

	3.2.1
	Хозяйственная площадка*****
	кв.м
	-
	-
	70

	3.2.2
	Озеленение******
	кв.м
	20% площади территории
	180
	370

	3.2.3
	Групповые площадки
	кв.м
	9,0 кв.м на 1 реб.

(+теневой навес на каждую площадку 20 кв.м.)
	279(319)
	280 (320)


* Уменьшены, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; для занятий физкультурой при наличии единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. В радиусе доступности (1500 м) нового многоквартирного жилого дома находится стадион «Стрела» по адресу: г. Воронеж, ул. Краснодонская, д. 236 (согласно прим. 1 табл. 6 п. 3.2.21 региональных нормативов).

** Показатели озеленения перераспределены между земельным участком и территорией жилого квартала. Площадь озеленения придомовой территории соответственно уменьшается при сохранении удельного показателя для жилого квартала в целом (согласно прим. 4 табл. 6 п. 3.2.21 региональных нормативов).

***Обеспечение населения автостоянками для долговременного (постоянного) хранения автомобилей осуществляется за счет части территории АО «Завод ЖБК» по адресу: г. Воронеж, ул. Торпедо, 45а (Письмо №259 от 01.08.2017 г.) с пешеходной доступностью не более 1500 (согласно прим. 2 табл. 6 п. 3.2.21 и п. 9.2.1.41 региональных нормативов).  

****Полное обеспечение населения открытыми стоянками для временного пребывания (гостевые) автомобилей, а именно 58 маш/мест, осуществляется в пределах внутриквартальных проездов (при недопущении сокращения габаритов проездов до ширины менее нормативов), а также улиц и дорог, ограничивающих жилой квартал (при недопущении сокращения проезжей части таких улиц и дорог) при соблюдении расстояния пешеходных подходов - 200 м. (согласно п. 9.2.1.58 и п. 3.2.14 региональных нормативов).
***** Хозяйственная площадка рассчитана с учетом размещения зоны для сушки. Согласно п.3.18 СанПин 2.4.1.3049-13 контейнеры для сбора мусора и пищевых отходов дошкольных учреждений размещаются на площадке смежной с мусорной площадкой жилой застройки;
******Из-за условий сложившейся городской застройки озеленение снижено до 20% площади территории дошкольных групп  (согласно п.3.1 СанПин 2.4.1.3049-13).
Площадь озелененной территории микрорайона  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должна составлять не менее 6 кв. м на 1 человека, или не менее 25% площади территории микрорайона. В площадь участков озелененной территории включаются площадки для отдыха и игр детей, имеющие травяное покрытие и пешеходные дорожки имеющие покрытие из плит. Площадь озелененной территории микрорайона должна составлять не менее 3,29 га (5492*6=32952 кв.м.=3,29 га). 

Согласно абз. 2 п. 3.2.18 региональных нормативов в площадь озелененных территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилых домов, участков общественных учреждений, а также проездов, стоянок и физкультурных площадок.
В проекте планировки территории, площадь квартала жилой застройки в  красных линиях составит 14,9 га, в том числе площадь озелененных территорий – 4,86 га (включая дворовые площадки и придомовое озеленение).
IV.  Транспортная инфраструктура.
  Основой транспортной схемы планируемой территории является транспортная схема, утвержденная в составе Генерального плана городского округа.  Улично-дорожная сеть территории представлена проектируемыми дорогами и проездами местного значения. Проектом планировки предусматривается реконструкция существующих транспортных связей,  используются наименования улиц, установленные на момент его подготовки. Ширина улиц в красных линиях определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций. 

  Существующее транспортное обслуживание проектируемой территории подчинено общей структуре обслуживания района в целом. Организация транспортной связи проектируемой территории с прилегающим районом предусмотрена по магистральным улицам общегородского и районного значений – ул. Беговая, ул. 45 стрелковой дивизии. Проектом планировки не предусмотрено изменение существующих красных линий данных улиц. 

Ширина в красных линиях: ул. 45 стрелковой дивизии - 24-30м; ул. Беговая - 30 м.

Согласно Генерального плана городского округа  ул. Беговая является магистральной улицей районного значения. Проектом планировки предлагается реконструкция существующей улицы. Строительство нового участка, в южной части проектируемой территории с выходом на ул. 45 стрелковой дивизии, возможно только после переустройства инженерных сетей. По проекту магистральная улица районного значения, имеет 2 полосы движения по 3,5 метра (суммарно в двух направления), тротуары шириной 2,5 м (согласно табл.11.2 СП42.13330.2016).

Улица 45 стрелковой дивизии, вдоль северной части проектируемой территории, является магистральной улицей непрерывного движения. В проекте планировки отображено мероприятие генерального плана о присвоении категории автомобильной дороги.

Основным видом общественного транспорта, непосредственно обслуживающим проектируемую территорию, является маршрутный  автобус. Остановки общественного транспорта находятся в пределах норм пешеходной доступности (200-400 м) от групп жилых зданий и территории встроенных дошкольных групп.

Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта запланированы капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.
V.  Инженерная инфраструктура.
Район проектируемой территории, ограниченного ул. 45 стрелковой дивизии, Беговая в городском округе город Воронеж, имеет развитую существующую систему централизованного водоснабжения и водоотведения. Проектные решения по развитию системы водоснабжения и водоотведения существующей застройки и новой проектируемой решаются на основе планировочного решения  участка проекта планировки территории, с учетом существующих сетей. 
   В случае необходимости в проектируемых зданиях предусматривается устройство повысительных водопроводных насосных станций в целях обеспечения требуемых напоров для новой застройки.
  Существующая система ливневой канализации в сложившейся застройке сохраняется.

  Покрытие электрических нагрузок существующего сохраняемого жилищного фонда и вновь проектируемых объектов жилой застройки и общественного обслуживания осуществляется от существующих городских электрических сетей. Распределение электроэнергии по потребителям будет осуществляться от трансформаторной подстанции (ТП).

   Перечень мероприятий по размещению объектов электроснабжения представлен ниже.
Таблица № 6.
	№ п/п
	Наименование
	Един. измер.
	Кол-во
	Место расположения
	Мероприятия
	Очередь строительства

	1
	Трансформаторная подстанция (ТП 2х630)
	шт.
	1
	Территория нового строительства
	новое строительство
	I очередь

	2
	КЛ-10кВ
	км
	0,92
	-//-
	-//-
	I очередь


Теплоснабжение проектируемых объектов от существующих тепловых сетей согласно техническим условиям ПАО «Квадра-Генерирующая компания» №9 от 15 февраля 2017г. Источник теплоснабжения - ТЭЦ-2.
Телефонная связь и широкополосный доступ к сети интернет для данной территории будет предоставляться АО «КВАНТ-ТЕЛЕКОМ». Кроме того, планируется осуществление эфирного радиовещания и телевидения.

Проектом планировки дан ориентировочный расчет нагрузок, который будет уточнен на дальнейших стадиях проектирования.
Таблица № 7.
          Инженерное обеспечение территории.
	Водоснабжение территории
	1784,90м3/сут.

	Водоотведение
	1510,30м3/сут.

	Электропотребление
	730 кВт

	Теплоснабжение
	1,877 Гкал/час


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание.

Организация системы культурно-бытового обслуживания разработана с учетом социально-экономических и градостроительных условий.

Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания – создание полноценных условий быта и отдыха жителей, достижение нормативного уровня обеспеченности населения в социально-значимых учреждениях (образование, здравоохранение, физическая культура).

Прогнозируемые объемы объектов культурно-бытового обслуживания рассчитаны по местным и региональным нормативам. Учтены существующие учреждения культурно-бытового обслуживания, расположенные в радиусе обслуживания городского округа город Воронеж, и показатели, предлагаемые в Генеральном плане городского округа.
Таблица № 8.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер
	Норма на 1000 жит.
	Требуется по норме
	Заложено в проекте
	Радиус обслуживания, м
	Размер земельного участка

	1. 1
	Дошкольные группы
	мест
	42
	231
	31*
	300
	29 кв.м на 1 место

Участок предлагаемый - 0,09 га

	2. 2
	Общеобразова-тельные учреждения
	мест
	91
	500
	-**
	500
	-

	3. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос./см.
	19,57*****
	108
	108****
	размещаются с учетом шаговой доступности, не превышающей 60 мин.
	-

	4. 
	Аптеки
	объект
	1 на 15 тыс. чел.
	1
	1*******
	500
	-

	5. 3
	Предприятия торговли
	м2 торг. пл.
	300
	1648
	1648******
	500
	-

	6. 4
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	40
	220
	220***
	500
	-

	7. 5
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	9
	50
	50********
	500
	-

	8. 
	Отделения связи
	объект
	1 на 14 тыс. чел.
	1
	1***
	500
	-

	9. 
	Отделение банка, операционная касса
	объект
	1 на 10 тыс. чел.
	1
	1***
	500
	-

	10. 6
	Спортивные комплексы
	м² площади пола
	80
	440
	440***
	1500
	-

	11. 
	Учреждения культурно-досугового типа
	зритель-ские места
	80
	440
	440***
	800
	


*Так как население существующей застройки проектируемой территории уже обеспечено местами в детских дошкольных учреждениях, проектом предусмотрено размещение дошкольных групп на 31 место, что достаточно для обеспечения нового населения проектируемой территории местами.
**В настоящее время большая часть проектируемой территории застроена. Новое строительство предлагается на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0208079:3 площадью 1,038 га (застройщик ООО «Инстеп»). Разместить школу на 500 мест для обеспечения населения местами общеобразовательных учреждений (согласно табл. Д1 СП 42.13330.2016 на земельном участке по расчету 500*55=2,75 га) в границах проектируемой территории не возможно. Население существующей застройки уже обеспечено местами в общеобразовательных учреждениях. Для проектируемого населения (715 чел.) необходимо 66 мест. Согласно письму управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж №7172304 "О наполняемости образовательных учреждений", свободные места есть в МБОУ СОШ №6 - 157 мест, что достаточно для планируемого населения проектируемой территории. Проектом предлагается транспортировка учащихся на школьном автобусе до места обучения (согласно п.10.5 р.10 СП 42.13330.2016 «размещение общеобразовательных учреждений допускается на расстоянии транспортной доступности: для учащихся I ступени обучения - 15 мин (в одну сторону), для учащихся II - III ступеней - не более 50 мин (в одну сторону).

***Согласно письму ЗАО "Проект" " №ЗП-78/17 от 01.08.2017г и       ООО «Агропроект» №145 от 01.08.2017г. данные объекты будут размещаться на первых этажах жилого дома по адресу: г. Воронеж, ул. 45 стрелковой дивизии, 226, расположенного на расстоянии 50м от границы проектируемой территории. Так же в радиусе обслуживания (500 м) имеется торговый центр с общей площадью здания 2639,3 согласно выписке из ЕГРН кадастровый номер 36:34:0204001:5976 (см. Приложение) по адресу: г. Воронеж, ул. Беговая, 158 а; нежилое здание с общей площадью 8300 м2 (согласно топографической съемке) с возможностью размещения объектов социальной инфраструктуры по адресу: г. Воронеж, ул. 45 стрелковой дивизии, 224.

****Согласно письму № 81-11\2917 от 14.07.2017 департамент здравоохранения Воронежской области, считает целесообразным при утверждении проекта планировки территории по ул. 45 стрелковой дивизии в городском округе город Воронеж предусмотреть возможность обустройства встроенного помещения на первых этажах проектируемого жилого дома, приспособленного под размещение женской консультации. Характеристики помещения и техническое задание для проектирования будут представлены по факту подтверждения соответствующих лимитов бюджетного финансирования.
*****Согласно письму № 81-11\2640 от 21.06.2017  департамента здравоохранения Воронежской области  число амбулаторно-поликлинических посещений на 1 чел. в год – 10,02, согласно п. 12.4.1 региональных нормативов расчет следующий: 10,02х1000/512=19,57 пос./смену.

******В радиусе обслуживания (500 м) имеются предприятия торговли: сеть супермаркетов «Пятерочка» по адресу: г. Воронеж, ул. 45 стрелковой дивизии, 226 площадью 703,8 согласно выписке из ЕГРН об объекте недвижимости кадастровый номер 36:34:0204002:7195 и сеть супермаркетов «Магнит» по адресу: г. Воронеж, ул.45 стрелковой дивизии, 224,  расположенные на расстоянии 50 м от границы проектируемой территории; сеть супермаркетов «Пятью Пять» по адресу: г. Воронеж, ул. Беговая, 158 а, расположенная на расстоянии 450 м от границы проектируемой территории.
*******В границах жилого квартала расположена аптека по адресу: г. Воронеж, ул. 45 стрелковой дивизии, 247е. Так же размещается аптека «Здоровый город» в жилом доме по адресу: г. Воронеж, ул. 45 стрелковой дивизии, 226 площадью 111,4 согласно выписке из ЕГРН об объекте недвижимости кадастровый номер 36:34:0204002:7188, расположенная на расстоянии 50 м от границы проектируемой территории.

********Предприятия бытового обслуживания размещены в здании по адресу: г. Воронеж, ул. 45 стрелковой дивизии, 224, на расстоянии 50 м от границы проектируемой территории.
 Проектом планировки территории запроектировано учреждение дошкольных групп на 31 место, размещенных в жилых помещениях жилищного фонда. 
Планируемое размещение игровых и хозяйственных зон на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0208079:3 (общей площадью 1,038 га) для обеспечения дошкольных групп, размещенных в жилых помещениях жилищного фонд, займет территорию площадью не менее 0,09 га, что соответствует требованиям, установленным к земельным участкам для размещения дошкольного образовательного учреждения планируемого типа. 
 Расчет  площади земельного участка выполнен согласно п.3.1.2 Пособие к МГСН 4.07-05 Дошкольные образовательные учреждения из расчета 29 м2 на 1 место.

Земельный участок на котором планируется размещение дошкольного образовательного учреждения рассматриваемого вида, не примыкает непосредственно к магистральным улицам. 

На земельном участке необходимо предусмотреть следующие функциональные зоны:

- игровая зона;

- хозяйственная зона.

Зона игровой территории включает в себя:

- групповые площадки - индивидуальные для каждой группы - из расчета  не менее 9,0 кв. м на 1 ребенка дошкольного возраста (9,0 кв.м * 31 мест= 279 кв. м).
Для защиты детей от солнца и осадков на территории каждой групповой площадки устанавливают теневой навес площадью из  расчета не менее 1 кв.м на одного ребенка. Для групп с численностью менее 15 человек площадь теневого навеса должна быть не менее 20 кв.м.

Зона хозяйственной территории включает в себя: 

- зону для сушки постельных принадлежностей и чистки ковровых изделий;

- мусорную площадку. Согласно п.3.18 СанПин 2.4.1.3049-13 контейнеры для сбора мусора и пищевых отходов дошкольных учреждений размещаются на площадке смежной с мусорной площадкой жилой застройки;

- самостоятельный въезд со стороны входа в производственные помещения.

Хозяйственные зоны размещаются вдали от групповых и физкультурных площадок, изолируются от остальной территории зелеными насаждениями, соблюдаются рекомендуемые расстояния.

Размещение объектов здравоохранения предлагается на первом этаже проектируемого жилого дома. 

Департаментом здравоохранения Воронежской области рекомендовано предусмотреть возможность обустройства помещения, приспособленного под размещение женской консультации. Характеристики помещения и техническое задание для проектирования будут представлены по факту подтверждения соответствующих лимитов бюджетного финансирования. (Письмо департамента здравоохранения Воронежской области от 14.07.2017г. №81-11\2917).
Таблица № 9.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Кол-во
	Срок реализации

	1
	Дошкольные группы
	мест
	31
	I очередь

	2
	Женская консультация
	пос./см.
	108
	I очередь


VII. Расчёт обеспечения планируемой территории машино-местами.

В соответствии с п. 9.2.1.46 региональных нормативов расчетное количество машино-мест в местах организованного хранения автотранспортных средств, следует определять по уровню автомобилизации.

Согласно п. 12.6.2.4 региональных нормативов расчетное количество машино-мест в местах организованного хранения автотранспортных средств следует определять из расчета на 1000 жителей - для хранения легковых автомобилей, находящихся в частной собственности - 320 для города Воронеж. Таким образом, общий уровень автомобилизации проектируемой территории - 5492*0,32=1758 м/м. 

Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей предусматриваются в пределах внутриквартальных проездов (при недопущении сокращения габаритов проездов до ширины менее нормативов), а также улиц и дорог, ограничивающих жилой квартал (при недопущении сокращения проезжей части таких улиц и дорог) при соблюдении расстояния пешеходных подходов - 200 м (согласно п. 9.2.1.58 и п. 3.2.14 региональных нормативов).

Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей предусматриваются из расчета не менее чем для 25% расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей (для жилых районов):1758*0,25=440 маш./место (согласно п. 12.6.2.3 региональных нормативов).

Места для временного хранения автомобилей располагаются в границах  проектируемой территории (440маш/мест).
На заселяемых и прилегающих к ним производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности не более 1500 м (в районах реконструкции). Количество стоянок постоянного хранения легковых автомобилей: 1758*90% = 1583маш./мест (согласно п. 9.2.1.41 региональных нормативов).

Согласно прим.2 табл.6 п.3.2.21 и п. 9.2.1.41 региональных нормативов места для долговременного (постоянного) хранения автомобилей предлагается разместить в границах проектируемой территории (675 маш/мест) и на территории АО «Завод ЖБК» по адресу: г. Воронеж, ул.Торпедо, 45а с пешеходной доступностью не более 1500 м  (908 маш/мест).  

Обеспечение населения местами для долговременного (постоянного) хранения автомобилей осуществляется за счет проектируемой территории, земельного участка территории АО «Завод ЖБК», которая позволяет разместить порядка 1300 маш/мест (Письмо № 259 от 01.08.2017). 
Обеспечение населения местами для временного хранения автомобилей осуществляется в границах проектируемой территории.

Таким образом, в границах проектируемой территории размещается 440 маш/мест для временного хранения автомобилей. Для долговременного (постоянного) хранения автомобилей предусмотрено 1583 маш/мест,  в том числе: 

-в границах проектируемой территории 675 маш/мест; 

- за границами проектируемой территории 908 маш/мест (земельный участок территории АО «Завод ЖБК»). 
Кроме того, в границах проектируемой территории расположен ПГСК «Луч» по ул. 45 стрелковой дивизии, 253а, а также в непосредственной близости от проектируемой территории расположены ГСК «Мотор-3» (50 м от границы проектируемой территории), ГСК «Стрела» (150 м от границы проектируемой территории).
VIII. Обоснование очередности планируемого развития территории.

Проектом планировки предлагается освоение земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:3.

На I очередь освоения предлагается строительство3-х секционного 17-этажного жилого дома с размещением на первом этаже дошкольных групп на 31 место и женской консультации. Общая  площадь  квартир –14620,0 м2. 

На II очередь освоения предлагается  строительство 2-х секционного 17-этажного жилого дома. Общая  площадь  квартир – 9040,0 м2.

В настоящее время основная часть проектируемой территории застроена, поэтому строительство объектов инженерной инфраструктуры проектом не предлагается. 
Таблица № 10.
	№ п/п
	Наименование
	Един. измер
	Очередность реализации

проекта планировки территории

	
	
	
	I очередь
	II очередь

	1.
	Жилищное строительство

	1.1
	Общая площадь здания 
	тыс. м2
	31,550

	1.1.1
	Многоэтажные жилые дома (17 эт)
	тыс. м2

	19,495
	12,055

	1.2
	Общая площадь квартир
	тыс. м2
	23,660

	1.2.1
	Многоэтажные жилые дома (17 эт)
	тыс. м2
	14,620
	9,040

	2.
	Социальная инфраструктура

	2.1
	Дошкольные группы
	мест
	31
	-

	2.2
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос./см.
	108*
	-


* Характеристики помещения и техническое задание для проектирования будут представлены по факту подтверждения соответствующих лимитов бюджетного финансирования.

Таблица № 11.
Баланс проектируемой территории

	№ п/п
	Территория
	Единица измерения
	Существующее положение
	Проектное положение

	
	
	
	кол-во
	%
	кол-во
	%

	
	Территория участка - всего
	га
	24,5
	100,0
	24,5
	100,0

	
	в том числе: 
	
	
	
	
	

	1
	Территория жилой застройки – всего, в том числе:
	га
	6,6
	26,9
	7,6
	31,0

	
	· среднеэтажная жилая застройка  (5 эт.)
	га
	0,2
	0,8
	0,2
	0,8

	
	· многоэтажная жилая застройка 

(10-19эт.)
	га
	6,4
	26,1
	7,4
	30,2

	2
	Территория зеленых насаждений общего пользования
	га
	0,9
	3,7
	0,9
	3,7

	3
	Территория режимных объектов ограниченного доступа
	га
	2,6
	10,6
	2,6
	10,6

	4
	Территория производственно-коммунального назначения
	га
	4,5
	18,4
	3,5
	14,3

	5
	Территория объектов транспорта
	га
	3,5
	14,3
	3,5
	14,3

	6
	Территория зеленых насаждений специального назначения
	га
	4,4
	17,9
	3,0
	12,2

	7
	Территория дорог и автостоянок
	га
	2,0
	8,2
	3,4
	13,9


Таблица № 12.
Технико-экономические показатели проекта планировки.

	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измерения
	Существ. положение
	Проектное решение

	1.
	Территория

	1.1
	Проектируемая территория в красных линиях - всего
	га
	18,8
	18,8

	
	в том числе:
	
	
	

	
	Территория (квартал) жилой застройки
	га
	14,9
	14,9

	
	Территория (квартал) коммунально-складской застройки
	га
	3,0
	3,0

	
	Территория зеленых насаждений общего пользования
	га
	0,9
	0,9

	1.2
	Проектируемая территория - всего
	га
	24,5
	24,5

	
	в том числе: 
	
	
	

	1.2.1
	Территория жилой застройки 
	га
	6,6
	7,6

	1.2.2
	Территория зеленых насаждений общего пользования
	га
	0,9
	0,9

	1.2.3
	Территория режимных объектов ограниченного доступа
	га
	2,6
	2,6

	1.2.4
	Территория производственно-коммунального назначения
	га
	4,5
	3,5

	1.2.5
	Территория объектов транспорта
	га
	3,5
	3,5

	1.2.6
	Территория зеленых насаждений специального назначения
	га
	4,4
	3,0

	1.2.7
	Территория дорог и автостоянок
	га
	2,0
	3,4

	1.3
	Коэффициент плотности застройки фактический/нормативный
	(%)
	1,29 (129)/

-
	1,599(159)

1,6(160)

	1.4
	Коэффициент застройки фактический/нормативный
	(%)
	0,24 (24)/

-
	0,198(198)/0,6(60)

	2.
	Население

	2.1
	Численность населения 
	чел.
	4777
	5492

	2.2
	Средняя  жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	30
	30,4

	3.
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь здания – всего
	тыс. м2общ. пл.
	191,076
	222,626

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- среднеэтажная жилая застройка (5 эт.)
	тыс.
 м2общ. пл.
	4,029
	4,029

	
	- многоэтажная жилая застройка (10-19 эт.)
	тыс. м2общ. пл.
	187,047
	218,597

	3.1.1
	Новое жилищное строительство - всего
	-/-
	-
	31,55

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-многоэтажная жилая застройка (17 эт.)
	-/-
	-
	31,55

	3.1.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	-/-
	191,076
	-

	3.2
	Общая площадь квартир – всего
	тыс. м2общ. пл.
	143,307
	166,967

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- среднеэтажная жилая застройка (5 эт.)
	тыс. м2общ. пл.
	3,021
	3,021

	
	- многоэтажная жилая застройка (10-19эт.)
	тыс. м2общ. пл.
	140,286
	163,946

	3.2.1
	Новое жилищное строительство – всего
	-/-
	-
	23,66

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- многоэтажная жилая застройка (17эт.)
	-/-
	-
	23,66

	3.2.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	-/-
	143,307
	-

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1
	Дошкольные группы– всего
	мест
	-
	31*

	
	на 1000 человек
	-/-
	-
	42

	 4.2
	 Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос./смену
	-
	108

	
	на 1000 человек
	-/-
	-
	19,57

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети 
	
	
	

	
	- улицы и дороги местного значения
	км
	0,85
	0,40

	
	- магистральные улицы районного значения
	км
	-
	1,02

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- новое строительство
	км
	-
	0,66

	
	- реконструкция
	км
	-
	0,36

	5.2
	Постоянные парковки
	маш./мест
	-
	1583

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- в границах проектируемой территории
	маш./мест
	-
	675

	
	- за границами проектируемой территории
	маш./мест
	-
	908

	5.3
	Временные парковки
	маш./мест
	-
	440

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- в границах проектируемой территории
	маш./мест
	-
	440

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории.

	6.1
	Водоснабжение 
	
	
	

	
	Средний суточный расход
	м3/сут.
	1552,52
	1784,90

	6.2
	Водоотведение 
	
	
	

	
	Средний суточный расход
	м3/сут.
	1313,67
	1510,30

	6.3
	Электропотребление
	
	
	

	
	Потребность в электроэнергии – всего
	кВт
	-
	730

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего
	Гкал/час
	-
	1,877


IX. Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
проведение мероприятий по гражданской обороне
и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана городского округа.
Исполняющий обязанности 

руководителя управления 

главного архитектора

городского округа                                                                          С.М. Беляева
