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	Приложение № 1

к проекту межевания территории

квартала № 5а ЖСК «Междуречье»,

ограниченного улицами: Хохольская,

Долинная, б-р Воинской славы

в городском округе город Воронеж


Текстовая часть

проекта межевания территории квартала № 5а ЖСК «Междуречье»,

ограниченного улицами: Хохольская, Долинная, б-р Воинской славы

в городском округе город Воронеж 
Проект межевания территории квартала № 5а ЖСК «Междуречье», ограниченного улицами: Хохольская, Долинная, б-р Воинской славы в городском округе город Воронеж, разработан на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 24.08.2017 № 469 «О подготовке проекта межевания территории квартала № 5а ЖСК «Междуречье», ограниченного улицами: Хохольская, Долинная, б-р Воинской славы в городском округе город Воронеж»,  Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж»  (далее – Генеральный план городского округа), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки городского округа), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка проекта межевания осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, в границах определенной Правилами землепользования и застройки городского округа территориальной зоны и (или) в границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Планируемая территория квартала № 5а ЖСК «Междуречье» расположена в Советском районе городского округа город Воронеж в границах улиц: Хохольская, Долинная, б-р Воинской славы.
Согласно Генеральному плану городского округа рассматриваемая территория расположена в функциональной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (до 3 этажей). 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа проектируемая территория расположена в территориальной зоне Ж 4 – зоне развития малоэтажной застройки. Указанная территориальная зона выделена для условий формирования районов малоэтажной жилой застройки с определением параметров и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.
Виды   разрешенного  использования,   предельные  параметры разрешенного строительства определяются согласно ст. 20 Правил землепользования и застройки городского округа, положениями градостроительного регламента.
В соответствии со ст. 2 Правил землепользования и застройки городского округа градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
В соответствии со ст. 21 Правил землепользования и застройки городского округа объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах проектируемой территории отсутствуют.
Территория квартала № 5а ЖСК «Междуречье», ограниченного улицами: Хохольская, Долинная, б-р Воинской славы, расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Придача) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации, а также получение согласования с аэродромом Воронеж (Балтимор).
Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1  «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
На период подготовки проекта межевания рассматриваемая территория свободна от застройки.
В соответствии с ч. 2 ст. 43  Градостроительного  кодекса  Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Согласно ч. 4 ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации видами документации по  планировке территории являются проект планировки территории и проект межевания территории.

Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 30.08.2007 № 85 «Об утверждении документов по ведению информационной системы обеспечения градостроительной деятельности» в составе Положения о системе классификации и кодирования, используемой при ведении книг, входящих в состав информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, утверждена таблица соответствия Градостроительному кодексу Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ наименований градостроительной документации, утвержденной до его принятия, подлежащей инвентаризации. В соответствии с указанной таблицей проекты застройки, утвержденные до принятия Градостроительного кодекса 1998 года, соответствуют проектам межевания территории, подготовленным в соответствии с требованиями действующего в настоящее время Градостроительного кодекса от 29.12.2004. 
С учетом изложенного для отмены и установления красных линий  квартала № 5а ЖСК «Междуречье» необходима разработка проекта межевания территории.

В соответствии с постановлением главы городского округа город Воронеж от 10.02.2006 № 73 был утвержден проект границ земельного участка ЖСК «Междуречье» по ул. Междуреченская, 42, пгт Шилово площадью 352767 кв. м, в том числе 244551 кв. м, занимаемый участками членов кооператива, и 108216 кв. м, занимаемых проездами, дорогами и участками общего пользования. На основании указанного постановления был разработан проект застройки квартала индивидуального жилищного строительства по ул. Междуреченской, 42 р. п. Шилово г. Воронежа, который в дальнейшем был согласован управлением главного архитектора городского округа администрации городского округа город Воронеж.

   Постановлением администрации городского округа город Воронеж от 18.07.2011 № 676  внесены изменения в постановление главы городского округа город Воронеж от 10.02.2006 № 73 в части утверждения проекта границ земельного участка площадью 352767 кв. м, фактически занимаемого жилищно-строительным кооперативом «Междуречье» по ул. Междуреченская, 42.

Земельный участок площадью 800 кв. м по ул. Хохольская, 15а с кадастровым номером 36:34:0547006:34 и с разрешенным использованием «для индивидуального жилищного строительства» принадлежит на праве частной собственности Шаповалову Никите Анатольевичу, что подтверждается записью регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 17.07.2014 № 36-36-01/124/2014-736. 

Рассматриваемый земельный участок частично расположен в квартале № 5а ЖСК «Междуречье».  В связи с тем, что границы земельного участка с кадастровым номером 36:34:0547006:34 по ул. Хохольская, 15а  не соответствуют границам земельного участка, установленного проектом застройки квартала индивидуального жилищного строительства по ул. Междуреченская, 42, р. п. Шилово, г. Воронеж,  возникла необходимость корректировки границ и красных линий квартала № 5а ЖСК «Междуречье».

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территории общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги и другие подобные сооружения.

Проект межевания территории квартала выполнен на основании заявления Шаповалова Н.А., на основании разработанного и согласованного проекта застройки квартала индивидуального жилищного строительства по ул. Междуреченской, 42, р. п. Шилово г. Воронежа и в соответствии с утвержденными постановлением главы городского округа город Воронеж от 10.02.2006 № 73 (в ред. постановления администрации городского округа город Воронеж от 18.07.2011 № 676) границами земельного участка, фактически занимаемого ЖСК «Междуречье», по ул. Междуреченская, 42.

В соответствии с настоящим проектом межевания территории красные линии, утвержденные проектом застройки квартала индивидуального жилищного строительства по ул. Междуреченская, 42, р. п. Шилово, г. Воронеж, отменяются и устанавливаются красные линии квартала № 5а ЖСК «Междуречье».
Проект межевания территории квартала № 5а ЖСК «Междуречье», ограниченного улицами: Хохольская, Долинная, б-р Воинской славы в городском округе город Воронеж, согласован с ЖСК «Междуречье» (исх. от 29.06.2017 № 63, протокол общего собрания членов ЖСК «Междуречье» от 14.05.2017 № 2).
Основным принципом установления красных линий в проекте межевания является уточнение границ квартала № 5а ЖСК «Междуречье» без изменения площади с учетом образованного земельного участка, стоящего на кадастровом учете, и сохранения нормативного размера ширины улиц (территории общего пользования).
Проектом межевания территории устанавливается линия регулирования застройки с учетом утвержденных Правилами землепользования и застройки городского округа параметров разрешенного строительства в территориальной зоне Ж 4 (зона развития малоэтажной застройки). Линия регулирования застройки устанавливается в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. Расстояние от красной линии до линии регулирования застройки составит 5 м.

Проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Установленные красные линии позволяют привести в соответствие границы квартала № 5а ЖСК «Междуречье» с учетом образованного земельного участка по ул. Хохольская, 15а и обеспечить устойчивое развитие и градостроительное регулирование застройки территории жилищно-строительного кооператива. 

Проект межевания территории не является основанием для начала строительно-монтажных работ, в том числе ограждения земельного участка, а также для ведения хозяйственной деятельности. Площадь и границы участков подлежат уточнению землеустроительным межеванием при оформлении соответствующих документов в установленном законом порядке.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана городского округа.
Исполняющий обязанности 

руководителя управления 

главного архитектора

городского округа                                                                     Л.А. Подшивалова
