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          Приложение № 1

                                                     к документации по планировке территории 

                                                участка линейного объекта для проектирования 

                                                         и строительства кабельной линии 6 кВ

                                                       от ГРУ ТЭЦ-2 до РТП жилой застройки 

                                                           по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д

                                                           в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении линейного объекта

и характеристиках планируемого развития территории                        участка линейного объекта для проектирования и строительства кабельной линии 6 кВ от ГРУ ТЭЦ-2 до РТП жилой застройки

по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства кабельной линии 6 кВ от ГРУ ТЭЦ-2           до РТП жилой застройки по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 03.11.2016 № 957               «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства кабельной линии 6 кВ                      от ГРУ ТЭЦ-2 до РТП жилой застройки по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы               от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009                 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория участка линейного объекта для проектирования и строительства кабельной линии 6 кВ от ГРУ ТЭЦ-2               до РТП жилой застройки по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д в городском округе город Воронеж  расположена в Коминтерновском районе городского округа город Воронеж.

В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в функциональных зонах: застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), производственной и коммунально-складской, объектов транспортной инфраструктуры.

В   соответствии с Генеральным планом на  рассматриваемой территории расположена магистральная улица районного значения –                    пр-д Ясный.
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса РФ).
- Ж 10 – зона развития многоэтажной жилой застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. 
- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетания различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

Виды   разрешенного  использования,   предельные  параметры разрешенного строительства определяются в порядке  ст. 20 Правил. 

Размещение линейных объектов относится к основному виду разрешенного использования земельных участков для указанных территориальных зон.
Рассматриваемый участок линейного объекта расположен в пределах приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил, участок линейного объекта расположен в санитарно-защитной зоне промпредприятий I-III классов вредности, в связи с чем необходимо учесть соответствующие ограничения к земельному участку и объектам капитального строительства. 

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                     № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

В соответствии со статьей 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах проектируемой территории отсутствуют.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. 

В данном случае планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. 
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.

Характеристика системы транспортного обслуживания территории

Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде: основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта; магистральных улиц с движением общественного транспорта; основных улиц местного движения и проездами.  
Характеристики развития инженерно-технического обеспечения территории
Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими инженерными сетями и сооружениями. 
Существующие инженерные сети в основном проходят вдоль                        ул. 45 стрелковой дивизии и пр-да Ясный по территории общего пользования за границами красных линий и в техническом коридоре инженерных сетей промышленной зоны. 
По планируемой территории проходят следующие инженерные сети: ЛЭП 110 кВ, электрические кабели 0,4 кВ, 6 кВ, 10 кВ, водопровод, кабель связи, газопровод, канализация. 
Основные технико-экономические показатели
Проект планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства кабельной линии 6 кВ от ГРУ ТЭЦ-2 до РТП жилой застройки по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д в городском округе город Воронеж разработан в соответствии с техническими условиями филиала ПАО «Квадра» – «Воронежская региональная генерация». 

Энергоснабжение энергопринимающих устройств Общества с ограниченной ответственностью «ВЫБОР» будет осуществляться по двум кабельным линиям 6 кВ:

- от ячейки № 9 I секции шин ГРУ - 6кВ ТЭЦ-2 - производственного подразделения филиала ПАО «Квадра» – «Воронежская региональная генерация» по существующей по правопреемству от ВРТТЗ кабельной линии 6кВ;

- от вновь выделяемой ячейки № 34 II секции шин ГРУ - 6 кВ ТЭЦ-2 по новой кабельной линии 6кВ для обеспечения электроснабжения по 2 категории надежности.

Проектируемая трасса электроснабжения в основном проходит вне зоны застроенных территории вдоль проезжей части магистральной улицы районного значения – пр-да Ясный в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий. 

Характерной особенностью трассы является пересечение местного проезда и автодороги пр-да Ясный, а также инженерных сетей. Проектируемый линейный объект проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами 36:34:0208079:7293, 36:34:0208079:7279, 36:34:0208079:7019, 36:34:0208079:7018, 36:34:0208079:55, 36:34:0208079:18. 
Земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0208079:7019, 36:34:0208079:7018, 36:34:0208079:55, по которым планируется проложить трассу кабельной линии 6 кВ от ГРУ ТЭЦ-2 до РТП жилой застройки по            ул. 45 стрелковой дивизии и ул. Жемчужной предоставлены Обществу с ограниченной ответственностью «ВЫБОР». 
Получено письмо Общества с ограниченной ответственностью «ВЫБОР» от 25.05.2017 № 25/64 и правоустанавливающие документы на земельные участки (договор аренды земельного участка по ул. 45 стрелковой дивизии, 261ф от 25.03.2015 № 3347-15/гз, договор аренды земельного участка по ул. 45 стрелковой дивизии, 261х от 25.03.2015 № 3346-15/гз, свидетельство о государственной регистрации права собственности на земельный участок по ул. 45 стрелковой дивизии, 261г). 
Земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0208079:7293, 36:34:0208079:7279 предоставлены в собственность Обществу с ограниченной ответственностью «ВЫБОР», согласно свидетельств о государственной регистрации прав. 
Земельный участок с кадастровым номером 36:34:0208079:18 находится в собственности у ПАО «Квадра – Генерирующая компания», согласно выписки из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 15.06.2017 № 36/000/003/2017-275432.
Экспликация земельных участков
	№ п/п
	Адрес
	Кадастровый номер
	Площадь земельного участка, кв. м
	Вид разрешенного использования

	1
	ул. 45 стрелковой дивизии, 259д
	36:34:0208079:7293
	141
	Котельные,бойлерные, центральные                      распределительные подстанции (ЦРП), распределительные подстанции (РП), трансформаторные                 подстанции (ТП), линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.)

	2
	ул. 45 стрелковой дивизии, 259д
	36:34:0208079:7279
	3537
	Многоквартирные                  многоэтажные жилые дома

	3
	ул. 45 стрелковой дивизии, 261г
	36:34:0208079:55
	9840
	Подъездной               железнодорожный путь

	4
	ул. 45 стрелковой дивизии, 261ф
	36:34:0208079:7019
	15175
	Для проектирования и строительства объекта складского назначения III-V класса вредности

	5
	ул. 45 стрелковой дивизии, 261х
	36:34:0208079:7018
	3066
	Для проектирования и строительства объекта складского назначения III-V класса вредности

	6
	пр-зд Ясный, 1и
	36:34:0208079:18
	2559
	Открытая площадка складирования


Прокладка кабельных линий будет выполняться в траншеях на глубине 700 мм от планировочных отметок земли с подсыпкой песка (200 мм) и покрытием сигнальной лентой. При параллельной прокладке расстояние по горизонтали в свету от кабельной линии до трубопроводов водопровода, канализации и дренажа должно быть не менее 1 м. В стесненных условиях допускается сближение до 0,5 м. При пересечении кабельными линиями трубопроводов расстояние между кабелем и трубопроводом должно быть не менее 0,5 м. При пересечении кабельными линиями других кабелей они должны быть разделены слоем земли не менее 0,5 м. При пересечении кабельными линиями въездов для автотранспорта во дворы, гаражи и т. д. прокладка кабеля производится в футляре. 

Взаиморезервирующие кабели проложить в разных траншеях с расстояниями между траншеями не менее 1 м.

Согласно постановления Правительства РФ от 24.02.2009 № 160                «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», ширина охранной зоны кабельной линии 6 кВ вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии                 1 м (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 м в сторону зданий и сооружений и на 1 м – в сторону проезжей части улицы). 
Постоянный отвод под кабельную линию, проложенную в земле, не осуществляется.
Межевание территории
Проект межевания территории участка линейного объекта для проектирования и строительства кабельной линии 6 кВ от ГРУ ТЭЦ-2                до РТП жилой застройки по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д в городском округе город Воронеж выполнен на основании проекта планировки территории для размещения линейного объекта.

Чертеж межевания территории выполнен с учетом красных линий.

Проектом межевания территории предлагается образовать 8 участков для строительства кабельной линии 6 кВ на период строительства (временный отвод).

Общая площадь территории межевания составит 2909 кв. м, в том числе:

- участок № 1 площадью 9 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:7293;

- участок № 2 площадью 9 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:7279;

- участок № 3 площадью 675 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:55;

- участок № 4 площадью 155 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 5 площадью 63 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:7019;

- участок № 6 площадью 160 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:7018;

- участок № 7 площадью 1706 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 8 площадью 132 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0208079:18.
Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

При организации строительства кабельной линии 6 кВ от ГРУ ТЭЦ-2 до РТП жилой застройки по ул. 45 стрелковой дивизии, 259д в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории  от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Исполняющий обязанности 

руководителя управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова
