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                                                                          Приложение № 1
к проекту планировки территории, расположенной в границах улиц: Моисеева, Челюскинцев, Краснознаменная, Конно-Стрелецкий переулок в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого  развития территории, расположенной в границах улиц: Моисеева, Челюскинцев, Краснознаменная, Конно-Стрелецкий переулок в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Проект планировки территории, расположенной в границах улиц: Моисеева, Челюскинцев, Краснознаменная, Конно-Стрелецкий переулок в городском округе город Воронеж (далее – проект планировки территории), разработан на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 08.08.2012 № 673 «О подготовке документации по планировке территории, расположенной в границах улиц: Моисеева, Челюскинцев, Краснознаменная, Конно-Стрелецкого переулка в городском округе город Воронеж», постановления администрации городского округа город Воронеж от 13.05.2013 № 420 «Об утверждении задания на подготовку документации по планировке территории, расположенной в границах улиц: Моисеева, Челюскинцев, Краснознаменная, Конно-Стрелецкого переулка в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка  проекта планировки  территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.
Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.
Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области, утвержденных приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 01.11.2016 № 45-01-04/433 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области» (далее – региональные нормативы градостроительного проектирования), и местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV «Об утверждении  местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город Воронеж» (далее – местные нормативы градостроительного проектирования).
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория квартала площадью 21,3 га расположена в Ленинском районе городского округа город Воронеж, ограничена улицами  Моисеева, Челюскинцев, Краснознаменная, Конно-Стрелецким переулком. Рассматриваемая территория расположена в правобережной части города.   В настоящее время в границах территории  расположены   земельные участки, фактически занимаемые многоквартирными многоэтажными, среднеэтажными и индивидуальными малоэтажными жилыми домами, объектами социальной и коммунальной бытовой инфраструктуры. Транспортная связь с городским центром осуществляется по магистральной улице общегородского значения регулируемого движения                               ул. Краснознаменная и далее  по магистральной улице центра – ул. Кирова.

Ранее планируемая территория квартала, ограниченного улицами Моисеева, Челюскинцев, Краснознаменная, Конно-Стрелецким переулком,  входила в территорию, на которую был  разработан проект детальной планировки жилого района в границах ул. Матросова – Краснознаменная в      г. Воронеже, утвержденный решением ГИКа от 05.11.1979 № 628/22.
Проектом планировки территории были определены большие реконструктивные мероприятия по постепенной замене одноэтажного жилого фонда на  капитальную 9-12-этажную застройку с объектами социальной инфраструктуры, но до настоящего времени построено несколько многоэтажных многоквартирных домов, детский сад, на остальной территории расположена индивидуальная жилая застройка, подлежащая реконструкции.
В настоящее время Генеральным планом планируемая территория определена как территория под многоэтажную жилую застройку (9 этажей и выше) и как площадка  под многоэтажную застройку на реконструируемых территориях.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II (далее – Правила), планируемая  территория расположена в территориальных зонах: 

Ж 3 – зоне индивидуальной застройки под развитие многоэтажного строительства. Данная зона выделена для условий формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов в соответствии с предлагаемыми площадками строительства и проектами застройки жилых микрорайонов; 

Ж 7 – зоне многоэтажной застройки. Данная зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения;
О 5 – зоне объектов дошкольного и школьного образования. Данная зона предназначена для размещения объектов  дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования.
Согласно статье 20  Правил многоквартирные многоэтажные жилые дома являются основным видом разрешенного использования земельных участков в территориальных зонах Ж 3 и Ж 7.
Строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляться в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, выданным уполномоченным структурным подразделением администрации городского округа город Воронеж, осуществляющим функции в области градостроительной и архитектурной деятельности на территории городского округа город Воронеж.
На планируемой территории расположены объекты регионального значения, здания и сооружения УВД Ленинского района по                             ул. Краснознаменная, 16, объекты местного значения: учреждения дошкольного образования МБДОУ № 9 по ул. Моисеева, 3, 11;                 МБДОУ № 143 по ул. Моисеева, 27, а также автомобильные дороги общего пользования местного значения: ул. 5 Декабря, пер. Конно-Стрелецкий,                             ул. Краснознаменная, ул. Летчика Демьянова, ул. Летчика Злобина,               ул. Летчика Щербакова, ул. Моисеева, пер. 5 Декабря, пер. Конно-Стрелецкий. Объектов федерального значения на планируемой территории нет.

На рассматриваемой территории отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также вновь выявленные объекты культурного наследия.
Планируемая территория находится в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем, необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. Согласованию подлежит:

- размещение всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

- размещение объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50 м и более независимо от мест размещения; 

- размещение объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; линий связи, электропередачи, а также других объектов радио и электромагнитных излучений; 

- размещение взрывоопасных объектов.

Согласно письму войсковой части 09486 Министерства обороны Российской федерации от 29.10.2013 № 88/364 планируемая территория расположена в пределах приаэродромной территории аэродрома Балтимор. Согласно статье 58 ФП ИВП РФ в пределах приаэродромной территории, являющейся зоной с особыми условиями использования территории, запрещается проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, а также строительство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, объектов капитального строительства и иных объектов без согласования со старшим авиационным начальником аэродрома. В связи с этим на этапе проектирования объектов необходимо пройти согласование по высотам предполагаемого строительства у старшего авиационного начальника аэродрома Балтимор.   

Согласно заключению ОАО «ВАСО» от 03.12.2013 № 498 согласовано размещение и строительство многоэтажной застройки с ограничением по высоте не выше 90 метров от уровня земной поверхности. На каждый объект строительства необходимо получить отдельное заключение. На верхних точках многоэтажных многоквартирных жилых домов необходимо выполнить светоограждение согласно пункту 3.3.25 РЭГА-94.
Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993  № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области». 
III. Архитектурно-планировочные решения
На проектируемой территории площадью 21,3 га  располагаются земельные участки, предоставленные в частную собственность (43 %), находящиеся в собственности субъекта федерации (2 %), предоставленные в аренду (21 %), муниципальную собственность (6 %), и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена (49 %).

Основной задачей проекта  является разработка четкой планировочной структуры, создание удобных транспортных и пешеходных связей.

Планируемая территория  составляет 21,3 га. В настоящее время для данной территории характерно наличие существующей многоквартирной многоэтажной застройки (5-9-12-16-этажной), плотной индивидуальной застройки и отсутствие свободных территорий. Для повышения интенсивности использования территории  и создания более комфортных условий проживания населения в проекте  предусмотрены реконструктивные мероприятия с постепенной заменой  участков, занятых преимущественно ветхим усадебным фондом послевоенной застройки, не соответствующим современным требованиям как по физическим, так и по моральным признакам на капитальную 5-17-этажную жилую застройку с полным инженерным обеспечением.   

 Существенно осложняет положение наличие на территории, застроенной 1-2-этажными индивидуальными домами, подлежащими сносу, многоквартирных малоэтажных и среднеэтажных домов, на которые ранее была получена разрешительная документация:
1) 5-этажный многоквартирный жилой дом по ул. Щербакова, 24 (разрешение на строительство от 13.12.2006 №  24-РС);

2) 3-этажный многоквартирный жилой дом по ул. Щербакова, 10  (разрешение на строительство от 28.06.2012 № RU-36302000-26-РС);

3) 5-этажный многоквартирный жилой дом по ул. Конно-Стрелецкая, 8 (постановление главы администрации Ленинского района           города Воронежа от 25.08.1999 № 474);

4) 4-этажный многоквартирный жилой дом  ул. Краснознаменная, 26 (постановление главы администрации Ленинского района г. Воронежа от 05.03.2001 № 115/1, от 09.07.1999 № 394);

5) ул. Моисеева, 37 (почтовый адрес ул. Летчика Демьянова, 30 –  разрешение на строительство от 03.11.2010  № RU-36302000-67);

6) ул. Моисеева, 33 (разрешение на строительство от 30.11.2011       № RU-36302000-136);

7) ул. Летчика Демьянова, 25 (разрешение на строительство от 12.04.2011 № RU-36302000-149);

8) ул. Летчика Демьянова, 23 (разрешение на строительство от 30.08.2010 № RU-36302000-37).

Собственники жилья, расположенного на территории в границах улиц Летчика Злобина, Летчика Щербакова, Красноармейская, 5 Декабря,           пер. Конно-Стрелецкий, обратились с ходатайством об исключении территории в границах данных улиц из проекта планировки, в связи с тем что  на указанной территории расположены индивидуальные жилые дома, не относящиеся к категориям ветхих и аварийных.
Часть собственников домовладений, расположенных по ул. Летчика Щербакова, ул. Летчика Демьянова, ул. Красноармейская,  согласны на снос и расселение.
Проведенный анализ показал, что согласных на снос и расселение жителей данной территории гораздо меньше. В связи с этим проектом планировки предлагается не давать конкретную посадку планируемых домов, а выделить кварталы и установить для них параметры застройки.

Квартал № 1, ограниченный ул. Летчика Злобина, ул. Летчика Щербакова, ул. Косноармейская, ул. 5 Декабря, пер. Конно-Стрелецкий, выделяется для малоэтажной индивидуальной застройки этажностью не более 3 этажей.

Квартал № 2, ограниченный ул. Летчика Демьянова, ул. 5 Декабря, ул. Краснознаменная, выделяется для застройки домами повышенной переменной этажности 5-17 этажей с учетом сноса индивидуальной жилой застройки. Планируемая застройка будет обеспечена подземными автостоянками,  нежилыми встроенными помещениями на первых этажах зданий, в которых будут размещаться предприятия и учреждения повседневного обслуживания населения и объекты социальной инфраструктуры – дошкольные учреждения.

 Планировочную структуру планируемой застройки определили существующие многоквартирные мало- и среднеэтажные дома, расположенные на территории индивидуальной застройки и  не подлежащие сносу. Одним из вариантов планировочной структуры территории было  формирование блокированной застройки с существующими домами и постепенным повышением этажности, но после выезда на место выяснилось, что сблокировать существующую застройку с планируемой не представляется возможным, так как существующие дома со всех сторон имеют окна. В связи с этим была предложена  планировочная структура застройки, которая не затрагивает существующие дома, оставляет их вкрапленными на дворовых территориях планируемых многоквартирных многоэтажных домов.

Проектом предусмотрена развитая сеть подъездов, открытых   стоянок, определены пешеходные зоны, обеспечивающие удобную пешеходную связь с остановками общественного транспорта и объектами соцкультбыта, озеленение территории представлено озелененными территориями дворов и защитным озеленением вдоль улиц и дорог.

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования интенсивность использования территории характеризуется плотностью жилой застройки и процентом застроенности территории. Проектом разработаны предложения по структуре и высотным параметрам застройки для каждого из намеченных  кварталов.

Общие требования к установленным параметрам застройки:

- предельно установленные проектные параметры плотности застройки квартала могут отличаться для отдельных его участков, при этом средняя плотность застройки всего квартала не должна превышать установленные проектные показатели;

- проектные значения параметров разрешенного строительства установлены в соответствии с пропорциональным соотношением территорий различного назначения и относящихся к ним нормативных показателей интенсивности использования территории;

- отступления от предельно установленных проектных параметров застройки квартала рассматриваются и утверждаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством;

- существующие параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены ориентировочно и подлежат уточнению при строительстве новых и реконструкции существующих объектов капитального строительства;

- площадь озелененной территории квартала рассчитывается без учета участков  дошкольных образовательных учреждений. В площадь участков озелененной территории включаются площадки для отдыха и игр детей, имеющие травяное покрытие, и пешеходные дорожки, имеющие покрытие из плит.
Основные разрешенные предельные параметры застройки в границах каждого квартала приведены в таблице:
Таблица  1
	№

квар-тала
	Площадь

(га)
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Единица измере-
ния
	Сущест-вующее положе-ние
	Проект-ное решение
	Максимальная этажность

	1
	4,9
	Максимальный коэффициент (процент) застройки земельного участка
	%
	0,2
	0,2
	3 включая мансардный

	
	
	Максимальный коэффициент  плотности застройки земельного  участка
	тыс. кв. м/га
	0,24

	0,4
	

	2
	16,4
	Максимальный коэффициент (процент) застройки земельного участка
	%
	0,23
	0,21
	5-17

	
	
	Максимальный коэффициент  плотности застройки земельного  участка

	тыс. кв. м/га
	1,14
	1,5
	


Структуру проектируемой территории жилого микрорайона составит зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки, зона существующей сохраняемой  застройки, зона существующей общественно-деловой застройки, зона существующих детских дошкольных учреждений.
 Убыль существующего жилищного фонда на планируемой территории предполагается в объеме 6475 кв. м. Суммарная поэтажная площадь сохраняемого жилого фонда в многоквартирной многоэтажной застройке – 163005 кв. м, общая площадь квартир – 122253,75 кв. м, население  существующего сохраняемого  жилого фонда составляет 4429 чел., площадь застройки –  21950  кв. м, количество квартир – 1457. Площадь застройки  общественно-деловыми объектами и объектами социальной   инфраструктуры – 8750 кв. м, общая площадь данных объектов –               17720 кв. м.
 Суммарная поэтажная площадь в сохраняемой индивидуальной жилой застройке – 11793 кв. м, общая площадь застройки – 8845 кв. м, население  существующего сохраняемого  жилого фонда составляет 295 чел., площадь застройки –  10793 кв. м.
Общий существующий сохраняемый жилой фонд составит –         174798 кв. м, население – 4370 чел., площадь застройки – 32743 кв. м        (15,4 %).

Площадь земельного участка, на котором будет произведен снос, составляет  3,8 га. На данном земельном участке при  плотности застройки 19428  кв. м/га  планируется строительство  многоэтажной многоквартирной застройки переменной  этажностью 5-17 этажей со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями. Площадь застройки – 4408 кв. м (11,6 % застроенности территории участка). Суммарная поэтажная площадь планируемой жилой застройки (фонд) нового строительства составит             73825 кв. м, в том числе площадь нежилых помещений, расположенных на первых этажах зданий – 3825 кв. м.   Общая площадь жилой застройки составит 52500 кв. м с учетом жилищной обеспеченности  30 кв. м/чел, население нового жилого фонда составит 1750  человек, количество           квартир – 795.  На территории планируется размещение встроенно-пристроенного дошкольного учреждения на 70 мест в соответствии с Генеральным планом.
На первых этажах жилых зданий планируется размещение  помещений общественного назначения, которые  должны иметь входы, изолированные от жилых частей зданий.

Земельный участок, предназначенный  для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. 
Таблица  2
Технико-экономические показатели дворовой территории
	№

п/п
	Площадки


	Удельные размеры площадок, кв. м./чел.
	Площадь, кв. м

	
	
	
	нормативная
	проектная

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего  школьного возраста                         
	0,7
	1225
	1225

	2
	Для отдыха взрослого населения             
	0,1
	175
	175

	3
	Для занятий физкультурой                   
	2
	3500
	1750*

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак     
	0,3
	525
	262**

	5
	Для озеленения
	6
	10500
	10550

	6
	Гостевые стоянки для временного пребывания (парковки) автотранспорта                    
	0,8
	1400
	1400

	
	Итого:
	
	17325
	15362


Примечания:
*Допускается уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры площадок  для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. На планируемой территории расположен  спортивный комплекс «Энергия» и стадион «Чайка» в пешеходной доступности.
**Допускается уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры площадок для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше.

 Площадь озелененной территории микрорайона  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и детских дошкольных учреждений) должна составлять не менее 6 кв. м на 1 человека или не менее 25 %.
В случае примыкания жилого района к зеленым массивам (городские леса, парки и лесопарки, земли лесного фонда) возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого района на 25 %.  В площадь участков озелененной территории включаются площадки для отдыха и игр детей, имеющие травяное покрытие, и пешеходные дорожки, имеющие покрытие из плит.

На основании вышеизложенного площадь озелененной территории микрорайона должна составлять 1,05 га (1750 х 6 = 10500 кв. м).  Проектом планировки территории предлагается на территории микрорайона озелененные площадки для игр детей и  дворовых территорий, озелененных территорий вдоль проездов. Всего площадь озелененной территории  составит 1,055 га.
IV. Транспортная инфраструктура

Проект планировки территории сохраняет в своей основе исторически сложившуюся структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования, учитывает природно-климатические и ландшафтные условия.   Основой транспортной схемы планируемой территории является транспортная схема, утвержденная в составе Генерального плана.
При разработке проекта планировки территории принята классификация улично-дорожной сети в соответствии с Генеральным планом.  
Проектом планировки территории предусматривается реконструкция существующих транспортных связей, реконструкция и восстановление дорожного полотна по ул. Челюскинцев, пер. Конно-Стрелецкий.  Ширина улиц  определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций. Пассажирские перевозки на планируемой территории осуществляются автобусным транспортом. Транспортная связь между элементами планировочной структуры предусмотрена  по существующим улицам и дорогам следующих категорий:
- магистральная улица центра, обеспечивающая транспортную  связь проектируемой территории с общегородским центром: ул. Краснознаменная –  ширина проезжей части составляет 7,5 м, две полосы движения, ширина в красных линиях – от 30 до 40 м, ул. Моисеева – ширина улицы в красных линиях составляет 33 м, ширина проезжей части – 15 м, четыре полосы движения.
- улица местного значения  в жилой застройке, по которой осуществляется транспортная  (без пропуска грузового и общественного транспорта) и пешеходная связи на территории жилого микрорайона, выходы на городские магистрали и дороги регулируемого движения: улица Челюскинцев имеет твердое асфальтовое покрытие, требующее ремонта, ширина проезжей части – 6 м, две полосы движения, ширина в красных линиях – 29 м; по пер. Конно-Стрелецкий планируется реконструкция дорожного полотна с устройством твердого асфальтового покрытия проезжей части, планируемая ширина проезжей части – 6 м, две полосы движения, предлагаемая ширина в красных линиях – 20 м.

Управлением дорожного хозяйства администрации городского округа город Воронеж планируется реконструкция ул. Краснознаменная с устройством велодорожек на месте трамвайных путей. На магистральных улицах районного значения допускается предусматривать велосипедные дорожки по краю проезжих частей, выделенные разделительными полосами. Ширина велосипедной полосы должна быть не менее 1,2 м при движении в направлении транспортного потока и не менее 1,5 м при встречном движении. Ширина велосипедной полосы, устраиваемой вдоль тротуара, должна быть не менее 1 м. Наименьшие расстояния безопасности от края велодорожки следует принимать:  0,75 м – до проезжей части, опор транспортных сооружений и деревьев; 0,5 м – до тротуаров; 1,5 м – до стоянок автомобилей и остановок общественного транспорта.
Основные пешеходные связи на планируемой территории обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. Проектом планировки территории предусматривается реконструкция существующих транспортных связей – устройство тротуаров,  велосипедных дорожек и площадок для парковки автотранспорта  по ул. Краснознаменная, планируется построить проезжую часть  по пер. Конно-Стрелецкий; подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки – с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.

Пассажирские перевозки на планируемой территории осуществляются автобусным транспортом, остановки общественного транспорта расположены в пешеходной доступности.

Проектом планировки территории откорректированы красные линии по                  ул. Краснознаменная, ул. Моисеева и ул. Челюскинцев, установлены красные линии по пер. Конно-Стрелецкий.
V. Инженерная инфраструктура
Проектом планировки территории предложены принципиальные решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах рассматриваемой территории, которые приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана. Границами технических зон инженерных коммуникаций являются красные линии улично-дорожной сети. 
Таблица  3
Инженерное обеспечение территории
	Водоснабжение территории
	728 тыс. куб. м/сут.

	Водоотведение
	693 тыс. куб. м/сут.

	Электропотребление
	1372,55  кВт ∙ ч

	Газоснабжение
	245 куб. м/час

	Теплоснабжение
	6,19 МВт


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Расчет по обеспечению планируемого населения нового жилого фонда микрорайона объектами культурно-бытового назначения повседневного обслуживания, выполненный в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования, приводится в таблице.
Таблица  4
	№

п/п
	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Минимальная обеспеченность
	Расчетные показатели
	Планируемые показатели

	1
	Дошкольные учреждения
	42 места на 1000 жителей 

(по Генеральному плану)

42 х 6120 / 1000 = 257

	257 мест
	386 мест в существующих дошкольных учреждениях
70 мест в планируемом встроенно-пристроенном дошкольном учреждении


	2
	Общеобразовательные школы
	91 место на 1000 жителей

(по Генеральному плану)

91 х 6120 / 1000 = 557
	557 мест
	В радиусе доступности на прилегающей территории

	3
	Предприятия торговли
	300 кв. м торговой площади на 1000 жителей
	1836 кв. м торговой площади
	На первых этажах жилых домов

	4
	Предприятия бытового обслуживания
	9 рабочих мест на 1000 жителей
	55 рабочих мест
	На первых этажах жилых домов

	5
	Отделение банка, операционная касса
	1 объект на 10000

человек

6120 х 1/10000 = 0,612


	1 объект
	В радиусе доступности на прилегающей территории

	6
	Отделение связи
	1 объект на 14000

человек

6120 х 1/14000 = 0,437


	1 объект
	В радиусе доступности на прилегающей территории

	7
	Аптечный пункт
	1 объект на 15000
человек

6120 х 1/15000 = 0,408
	0 объектов
	На первых этажах жилых домов


Объекты социального обслуживания
Население планируемой территории существующей и планируемой застройки будет составлять 6120 чел., по расчету, потребность жителей данного микрорайона в дошкольных учреждениях составляет 257 мест             (6120 x 42 / 1000 = 257). Вместимость расположенных на планируемой территории   объектов детского дошкольного образования  МБДОУ № 143 по ул. Моисеева, 27 и  МБДОУ № 9 по ул. Моисеева, 9, 3 составляет 386 мест, что обеспечивает потребности планируемой территории. Но в связи с тем, что в настоящее время данные дошкольные учреждения переполнены,  проектом планировки  территории предусмотрено размещение одного встроенно-пристроенного дошкольного учреждения вместимостью 70 мест.
По расчету, для существующего и планируемого населения  территории необходимо 557 мест (6120 x 91 / 1000 = 557) в общеобразовательных учреждениях. 
Размер земельного участка для встроенно-пристроенных дошкольных учреждений – 35  кв. м/место (35 х 70 = 2450). Согласно региональным нормативам градостроительного проектирования здания дошкольных общеобразовательных учреждений проектируются отдельно стоящими, при затесненной многоэтажной застройке допускается размещение их на              1-2 этажах пристроенными  к торцам жилых домов и встроенными  в жилые дома вместимостью не более 150 мест при наличии отдельно огороженной территории с самостоятельными входами и выездом. Здание дошкольного образовательного учреждения должно быть отгорожено от жилого здания капитальной стеной.

Участок дошкольного образовательного учреждения не примыкает непосредственно к магистральным улицам. На земельном участке проектируют следующие функциональные зоны:
- зона застройки;

- зона игровой территории;

- хозяйственная зона.
Основная часть планируемой территории, занимаемая индивидуальными жилыми домами и среднеэтажной  и многоэтажной жилой  застройкой, остается без изменений. Исходя из того что для нового жилищного строительства (группы многоэтажных жилых домов) выделяется  участок площадью 3,8 га, в соответствии  с планируемой численностью населения до 2000 чел. (1750 чел.), с расчетом объектов повседневного обслуживания и нормами минимальной площади земельного участка под размещение общеобразовательной школы (от 600 до 1000 мест – 3,7 га) в границах планируемой части квартала строительство новых объектов образования не целесообразно. На данной  территории не планируется строительство общеобразовательной школы, в связи с этим обеспечение потребности населения в данных учреждениях будет решаться за счет существующих объектов образования, расположенных в радиусе доступности. В настоящее время в данных общеобразовательных учреждениях имеется   534 свободных места.
 Размещение других учреждений повседневного обслуживания  планируется на первых этажах жилых домов или в пешеходной доступности от планируемой территории.     
VII. Расчет обеспечения планируемой территории 
машино-местами
Расчет минимального количества машино-мест для новой застройки  произведен в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования. 
В соответствии с пунктом 12.6.2.4 региональных нормативов градостроительного проектирования для планируемой жилой застройки необходимо предусмотреть 551 машино-место постоянного хранения (согласно пункту 9.2.1.20 уровень автомобилизации в муниципальных образованиях следует устанавливать на основе достигнутых показателей, принимая на исходный период 300 машин на 1000 жителей и 350 машин на 1000 жителей на расчетный срок (1750 х 350 / 1000 х 90 %).  

В соответствии с пунктом 3.2.14 региональных  нормативов градостроительного проектирования в пределах жилых территорий и на придомовых территориях следует предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для парковки легковых автомобилей посетителей             (из расчета 40 машино-мест на 1000 жителей) 1750 х 40 / 1000 = 70 машино-мест.
Проектом планировки территории предусмотрено размещение одной подземной двухуровневой  автостоянки на 397 мест на земельном участке площадью 5955 кв. м.  Автостоянки для временного хранения автотранспорта предусмотрены на 191 машино-место на  земельных участках общей площадью 1400 кв. м.
  Проектом планировки территории дана ориентировочная посадка зданий и сооружений, показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений.   Каждый  индивидуальный  проект  должен  пройти  согласование в установленном порядке. Очередность строительства определить при дальнейшем проектировании.
Таблица  5
VIII. Технико-экономические показатели проекта планировки
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица  измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория

	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории, всего
	га
	21,3
	21,3

	
	в том числе территории
	
	
	

	1.2
	Территория жилой застройки
	га
	15,27
	10,41

	1.3
	Территория общего пользования, всего
	га
	6,03
	10,87

	
	в том числе
	
	
	

	
	участки школ
	га
	-
	-

	
	участки детских садов
	га
	1,33
	1,48

	
	участки зеленых насаждений общего пользования, спортивные площадки
	га
	-
	-

	
	участки объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания
	га
	0,96
	0,96

	
	участки гаражей, стоянок (подземные)
	га
	0,42
	1,01

	
	улицы, проезды
	га
	3,32
	5

	
	автостоянки (временного хранения автотранспорта)
	га
	-
	0,14

	
	прочие территории 
	
	-
	-

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	0,19
	0,17

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	кв. м/га
	8112
	11427

	2
	Население

	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	4370
	6120

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	205
	287

	3
	Жилищный фонд

	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв. м общей площади 
	174,8
	248,623

	
	
	тыс. кв. м общей площади квартир
	131,1
	183,599

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этажей
	1-12
	1-17

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	
	
	

	4.1
	Аптеки
	объектов
	1
	3

	4.2
	Дошкольные учреждения
	мест
	386
	456 

(70 + 386 мест)

	4.3
	Общеобразовательные школы
	мест
	-
	-

	4.4
	Физкультурно-спортивные сооружения,  всего / 1000 человек
	мест
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура

	
	
	

	5.1
	Проезды местного значения
	га
	3,32
	5

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	машино-мест
	267
	855

	
	в том числе
	
	
	

	
	постоянного хранения
	машино-мест
	267
	664

	
	временного хранения
	машино-мест
	-
	191

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	
	
	

	6.1
	Водопотребление, всего
	тыс. куб. м/сут.
	-
	798

	6.2
	Водоотведение
	тыс. куб. м/сут.
	-
	693

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	1372,55

	6.4
	Газоснабжение
	 куб. м/ч
	-
	245

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	МВт
	-
	6,19


IX.  Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
проведение мероприятий по гражданской обороне
и обеспечению пожарной безопасности

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Исполняющий обязанности

руководителя управления 

главного архитектора 

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова
