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Приложение № 1
к документации по планировке территории по Московскому проспекту, 142ш 
в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства
 и характеристиках планируемого развития территории 

по Московскому проспекту, 142ш 
в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории по Московскому проспекту, 142ш в городском округе город Воронеж (далее – документация по планировке территории) разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 10.10.2013 № 914                 «О подготовке документации по планировке территории по Московскому проспекту, 142ш в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

Материалы утвержденного проекта планировки территории являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территории и на последующих стадиях архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.
Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования и местных нормативов градостроительного проектирования.
II. Современное использование проектируемой территории
Предлагаемая к рассмотрению территория расположена в правобережной части города Воронежа, в  Коминтерновском районе. 

В северо-западной части участка проходит ЛЭП 110 кВ, которая имеет санитарно-защитную зону в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линий от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии 20 м. В северо-восточной части расположен существующий ГРП. На участке сохранилась лесополоса, которая делит территорию на две части.

 С севера территория ограничена березовой аллеей, вдоль которой проходит проезд шириной 6 м, обеспечивающий подъезд к кварталу индивидуальной жилой застройки «Лесная поляна», и примыкает к землям Правобережного лесничества (кадастровый  номер 36:34:0000000:1022).   

С юга располагается участок, занятый зелеными насаждениями, с кадастровым номером 36:34:0602001:131  площадью  24,41 га и часть участка земель общего пользования с кадастровым номером 36:34:0602001:7249 общей  площадью  43,74 га.

С востока участок примыкает к местному проезду шириной 6 м и  земельному участку гаражного кооператива (кадастровый  номер 36:34:0602001:18986). 

С запада расположены участки, входящие в состав группы жилых домов ПЖСК «Учитель», с кадастровыми  номерами 36:34:0602001:22439 (площадью 2,05 га), 36:34:0602001:22438 (площадью 1,90 га) и 36:34:0602001:5280 (площадью 1,59 га).

Транспортная связь с городским центром осуществляется по Московскому проспекту. 

Генеральным планом планируемая территория определена как зона многоэтажной застройки.

Согласно Правилам рассматриваемая территория расположена в территориальной зоне Ж 10 – зоне развития многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. 

Согласно ст. 20 Правил многоэтажные жилые дома  с объектами соцкультбыта, подземные парковки для индивидуальных легковых автомобилей, учреждения здравоохранения, площадки для отдыха взрослого населения, детские и спортивные площадки являются основными видами использования земельных участков в территориальной зоне Ж 10.

На планируемой территории объекты федерального, регионального  значения отсутствуют.

В соответствии с  письмом департамента культуры и архивного дела Воронежской области от 23.10.2013 № 83-01-11/1438 в границах проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия.

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                        № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ  «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Основные решения по развитию территории приняты с учетом установленных Правилами ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, а именно: санитарно-защитная зона  площадью 1,89 га в северо-западной части участка  в связи с прохождением ЛЭП 110 кВ, охранная зона от котельной – 50 м.  

Правилами установлены ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства на планируемой территории по следующим группам факторов:
1. Охранные зоны ЛЭП. 
Охранные зоны электрических сетей устанавливаются вдоль воздушной линии электропередачи в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченного  вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линий от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии 20 м – для линий  напряжением 110 кВ. Режим использования охранных зон определяется в соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
2. Техногенные  факторы.
 В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил, планируемая территория расположена в зоне воздушных подходов, нормируемых параметров авиационных шумов и электромагнитных полей аэродрома Воронеж (Чертовицкое), в связи с чем необходимо учесть ограничения согласно ст. 21 Правил.

Планируемая территория находится в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Чертовицкое), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. 
Размещение   комплексной жилой застройки на территории по Московскому проспекту, 142ш в городском округе город Воронеж согласовано с открытым акционерным обществом «Воронежское акционерное самолетостроительное общество» (письмо от 31.10.2013 № 450). Согласно заключению строительство объектов возможно при следующих условиях:

- высота строений не должна превышать 60 м относительно абсолютной отметки уровня земли;

- на верхних точках зданий жилых домов необходимо выполнить светоограждение согласно п. 3.3.15 РЭГА-94.
III. Архитектурно-планировочные решения
Площадь планируемой территории, определенной для проектирования жилой застройки, составляет  15,84  га. Для  взаимосвязи территориальных зон и структурных планировочных элементов рассматриваемая территория увязывается существующей планировочной структурой с целью обеспечения совместимости размещаемых объектов с окружающей застройкой, увеличения процента озеленения, эффективного использования зон рекреации и обеспечения требуемого уровня социального и культурно-бытового обслуживания населения микрорайона. 

 Планируемая  территория является микрорайоном, что позволяет рассматривать ее совместно с прилегающими территориями. Таким образом,  предлагаемая к рассмотрению расчетная территория  составляет  21,62 га и  состоит из следующих элементов:

- отведенная  территория площадью 15,09 га (без учета площади участка единой спортивной зоны общеобразовательного учреждения); 

- территория, определенная под размещение школы, площадью 3,53 га (2,44 га + 0,34 га (часть участка земель общего пользования) + 0,75 га (единая спортивная зона общеобразовательного учреждения);
- территория санитарно-защитной зоны ЛЭП 110 кВ площадью 1,89 га, которая определена проектом планировки территории  под размещение  дороги, проходящей  вдоль участка школы. На  остальной части санитарно-защитной зоны предлагается  озеленение; 

 - территория под благоустройство за границами отведенного участка площадью 1,11 га. 

 В соответствии с транспортной схемой для обеспечения связи проектируемых жилых кварталов с Московским проспектом с северной, восточной и южной сторон  запроектированы магистральные улицы.

Структуру жилых кварталов составят следующие территории:

- планируемого строительства жилой застройки;

- общеобразовательной школы;

- дошкольных учреждений;

- планируемого размещения учреждения здравоохранения;

- планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры;

- зеленых насаждений общего пользования.

Застройка на планируемой территории формируется жилыми домами, состоящими из 16-этажных блок-секций из монолитного железобетона. Дома, расположенные вдоль северной и южной магистралей (поз. 1а), на первых двух этажах имеют встроенно-пристроенные помещения торговли, спортивного, социального, культурно-бытового назначения и детский сад на 90 мест (поз. 1б). На территории жилой застройки запроектированы отдельно стоящий детский сад на 280 мест,  встроенно-пристроенный детский сад на 90 мест, школа на 1200 мест с единой спортивной зоной  общеобразовательного учреждения, учреждение здравоохранения, подземные и надземные стоянки для легковых автомобилей, сооружения инженерной инфраструктуры. 

Общая площадь застройки зданий – 27051,1 кв. м (12,5 % застроенности территории), средняя этажность – 13,8 этажа.

Численность населения составит 8666 человек при средней жилищной обеспеченности 30,0 кв. м/чел. 

Общий объем строительства составит 273994,2 кв. м общей площади.

Расчет показателей интенсивности использования жилых территорий выполнен в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.
Коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала): 27051,1 / 216200,0 = 0,12.   

Коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала):                                          273994,2 / 216200,0 = 1,26.

Плотность населения жилого района (квартала):                                             8666 / 21,62 = 401 чел./га.

Технико-экономические показатели
Площадь расчетной  территории – 21,62 га, в том числе:

- площадь землеотвода – 15,09 га;

- площадь участка общеобразовательной школы – 3,53 га;

- площадь территории санитарно-защитной зоны ЛЭП 110 кВ –                1,89 га;

- площадь территории под благоустройство за границами отведенного участка – 1,11 га.
Общая площадь всех зданий – 273994,2 кв. м, в том числе:

- общая площадь общеобразовательной школы – 7310,8 кв. м;

- общая площадь детского сада отдельно стоящего на 280 мест –                   2970,6 кв.  м;
 - общая площадь учреждений здравоохранения – 2120 кв. м, в том числе:

общая площадь поликлиники на 217 посещений в смену –                        2000 кв. м;

общая площадь аптеки – 100 кв. м;

общая площадь раздаточного пункта молочной кухни – 20 кв. м;
- общая площадь встроенно-пристроенных помещений – 6300 кв. м, в том числе:

общая площадь встроенно-пристроенного детского сада на 90 мест –1400 кв. м;

общая площадь предприятий торговли – 2600  кв. м;

предприятия общественного питания – 250 мест;

общая площадь спортивно-оздоровительного учреждения (фитнес) –
700 кв. м;

общая площадь предприятий бытового обслуживания – 370 кв. м;

общая площадь отделения связи – 100 кв. м;

общая площадь отделения банка – 200 кв. м;

общая площадь опорного пункта охраны порядка – 30 кв. м;
- общая площадь квартир – 253700 кв. м;

- общая площадь котельной – 1215,2 кв. м;

- общая площадь инженерных сооружений (ТП, РП, ШРП) –                    377,6 кв. м;

- подземный 2-этажный паркинг на 640 мест – 4 шт.

 Общая площадь застройки – 27051,1 кв. м.
Население – 8666 чел.
Коэффициент плотности застройки – 1,26.
Коэффициент застройки – 0,12.

Земельный участок, предназначенный для жилой застройки, должен  содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, придомовые зеленые насаждения, детские, спортивные и хозяйственные площадки.

На дворовых территориях жилой застройки запроектированы проезды и пешеходные дорожки, открытые площадки для временного хранения автомобилей, придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения, спортивные площадки и площадки для занятий физкультурой, а также игровые площадки для детей и площадки хозяйственного назначения. Также на территории проектирования размещены сооружения инженерной инфраструктуры: повысительная насосная станция, распределительная подстанция и блочные трансформаторные подстанции.
Таблица № 1
Технико-экономические показатели дворовой территории
	№ 
п/п
	Площадки
	Население, чел.
	Удельные размеры площадок, кв. м/ чел.
	Площадь, кв. м 

	
	
	
	
	Нормативная
	Проектная

	1
	Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста
	8666
	0,7
	6066
	6484 

	2
	Для отдыха взрослого населения
	 8666
	0,1
	866,6
	1250 

	3
	Для занятий физкультурой
	8666
	2,0 
	17332
	17332*

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак
	8666
	0,3
	1300

(2599,8 – 50 %)
	 1300 

	5
	Для озеленения территории
	8666
	6,0
	38997 
(51996 – 25 %)
	39300**

	6
	Гостевые стоянки (временного пребывания) для автомобилей
	8666
	0,8
	6932,8
	12325




Примечания: 

*Размещение отдельно стоящих объектов спортивного назначения проектом планировки территории не предусмотрено, в связи с чем обеспечение планируемой территории объектами физкультурно-спортивного назначения возможно осуществлять за счет использования площадок для занятий физкультурой и спорта на дворовых территориях, а также за счет физкультурных площадок общеобразовательного учреждения в неучебное время. Также планируется создание единой спортивной зоны общеобразовательного учреждения с площадками для настольного тенниса, волейбола,  физкультурными  площадками, беговыми дорожками. 

Также предполагается размещение во встроенно-пристроенных помещениях (поз. 1а) спортивно-оздоровительного учреждения (фитнес).
**Площадь озелененной территории микрорайона (квартала)  многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных учреждений) должна составлять не менее 6 кв. м на 1 человека, или не менее 25 %. В случае примыкания жилого района к зеленым массивам (городские леса, парки и лесопарки, земли лесного фонда) возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого района на 25 %. В площадь участков озелененной территории включаются площадки для отдыха и игр детей, имеющие травяное покрытие, и пешеходные дорожки, имеющие покрытие из плит.  С учетом того, что на севере участок  граничит с лесным массивом Правобережного лесничества, при расчете площади озеленения применен понижающий коэффициент 25 %. Расчетная   площадь озелененной территории кварталов составляет 3,89 га (8666 х 6 = 51996 – 25 % = 38997 кв. м). 
Площадь озеленения в границах отведенного участка составляет               2,82 га. Кроме того, вдоль основных улиц с северной, южной, восточной сторон, расположенных за границами отвода участка проектирования, планируется организовать пешеходные тротуары с зелеными насаждениями общего пользования.

Площадь озеленения  за границами отведенного участка составляет             1,11 га. Таким образом, общая площадь озеленения  расчетной территории составляет 3,93 га (2,82 + 1,11).

IV. Транспортная инфраструктура
Транспортное обслуживание представленной территории осуществляется по улично-дорожной сети, заложенной в планировочной структуре участка, с учетом перспективного развития городских магистралей общегородского значения.

Схемой организации улично-дорожной сети определена трассировка улично-дорожной сети и принята следующая дифференциация системы улиц:

- магистральные улицы общегородского значения;

- магистральные улицы районного значения;

- улицы и дороги местного значения;
- внутриквартальные проезды.

Основное транспортное обслуживание осуществляется по Московскому проспекту, а также по вновь образуемой магистральной улице общегородского значения. Дополнительные обслуживающие маршруты могут использовать как основные улицы и дороги, так и межквартальную улично-дорожную сеть.

Основными композиционными осями являются проектируемый пешеходный бульвар, который делит территорию на два квартала, и проектируемые транспортные автомагистрали:

- с северной стороны (ул. Лесная поляна) – существующая улица в жилой застройке с шириной проезжей части 6 м (подлежащая реконструкции). Ширина  в границах красных линий  после реконструкции – 30 м;  

- с южной стороны – связывающая проектируемый жилой район с              ул. Ломоносова и Московским проспектом (проектируемая). Ширина в границах красных линий  – 50 м;

- с восточной стороны – существующий проезд с шириной проезжей части 6 м, подлежащий реконструкции. Ширина в границах красных линий  после реконструкции  – 30 м;

- с северо-западной стороны запроектирована улица вдоль границы участка школы, которая связывает ул. Лесная поляна с транспортной магистралью с южной стороны. Ширина – 15 м.
Транспортная структура жилого района представлена системой основных и второстепенных проездов. Основные пешеходные связи обеспечивают пешеходную доступность объектов социального обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. 

Проезды, подъезды, площадки для парковки автотранспорта закладываются капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки – с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования. 
V. Инженерная инфраструктура

Документацией по планировке территории предложены принципиальные решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах рассматриваемой территории, которые приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана. Границами технических зон инженерных коммуникаций являются красные линии улично-дорожной сети.

Размещаемые объекты капитального строительства имеют следующие потребности в инженерном обеспечении: 

Таблица № 2
Инженерное обеспечение территории
	Водоснабжение территории
	4200 куб. м/сут.

	Водоотведение
	4200 куб. м/сут.

	Электропотребление
	5000 кВт/год

	Теплоснабжение
	12,23/10,5 МВт/ Гкал

	Газоснабжение
	6029 куб. м/час


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Основная цель организации культурно-бытового обслуживания – создание полноценных и комфортных условий для повседневного быта и отдыха жителей квартала. Прогнозируемые объемы и назначение объектов культурно-бытового обслуживания рассчитаны по региональным нормативам градостроительного проектирования Воронежской области,  в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Расчет по обеспечению населения (8666 человек) приводится в таблице № 3. 
Таблица № 3

	№ п/п
	Наименование показателей
	Норма

на 1000 жителей
	Требуется по норме
	По проекту


	Площадь участка

	1
	Детские дошкольные учреждения:

детский сад              отдельно стоящий детский сад           встроенно-пристроенный 
	по демографии 42 места
	42 х 8,666

= 364 места
	370 мест

280 мест

90 мест
	 1,01 га

0,3 га
(площадь огороженной игровой зоны на территории жилой застройки)

	 2
	Общеобразовательная школа
	по демографии 91 место
	91 х 8,666 = 788 мест
	1200 мест
	 3,53 га 

	3
	Предприятия торговли
	300 кв. м торговой площади
	2599,9 кв. м
	1800 кв. м*
	Встроенно-пристроенные на первых этажах жилых домов (поз. 1а)

	4
	Предприятия общественного питания
	40 мест
	347 мест
	250 мест**
	Встроенно-пристроенные на первых этажах жилых домов (поз. 1а)

	5
	Предприятия бытового обслуживания
	9 рабочих мест
	78 рабочих мест
	78 рабочих мест
	Встроенно-пристроенные на первых этажах жилых домов (поз. 1а)


	6
	Отделение связи, 

банка
	1 объект на 10 тыс. чел.
	1 объект
	1 объект
	Встроенно-пристроенные на первых этажах жилых домов (поз. 1а)


	7
	Отделение банка 


	1 объект на 10 тыс. чел.
	1 объект
	1 объект
	Встроенно-пристроенные на первых этажах жилых домов (поз. 1а)

	8
	Спортивно-оздоровительное учреждение (фитнес)
	70-80 кв. м пола
	693,28 кв. м
пола
	700 кв. м
пола
	Встроенно-пристроенные на первых этажах жилых домов (поз. 1а)

	9
	Учреждение здравоохранения 
	25 посещений в смену
	217 посещений в смену
	217 посещений в смену
	0,3 га 

	10
	Аптечный пункт
	1 объект на 15 тыс. чел
	1 объект
	1 объект
	Встроенный в учреждение здравоохранения

	11
	Раздаточный пункт молочной кухни
	кв. м
	20 кв. м
	20 кв. м
	Встроенный в учреждение здравоохранения

	12
	Опорный пункт охраны порядка
	10 кв. м общей площади на жилую группу
	30 кв. м
	30 кв. м
	Встроенно-пристроенные на первых этажах жилых домов (поз. 1а)


Примечания:

* Проектом планировки территории принято решение по уменьшению  площади предприятий торговли в связи с тем, что в зоне пешеходной доступности (400–450 м) расположены существующие предприятия торговли: магазин «Зеленый остров», магазин «Лесная поляна», магазин «Винегрет», мини-маркет «Губернский».
** Предприятие общественного питания – кафе на 250 посадочных мест.

При расчете предприятий торговли и общественного питания были учтены существующие объекты, расположенные в радиусе пешеходной доступности (от 250 до 450 м).  В радиусе доступности расположены существующие предприятия общественного питания: кафе «Рица», ресторан «АМАКС Парк-отель», развлекательный центр «OUT-HALL», ресторан «Вечерний Воронеж», кафе «Веранда», кафе «Флора».
Объекты соцкультбыта расположены в первых двух этажах жилой застройки, запроектированной вдоль северной и южной магистралей.  

Документацией по планировке территории предусмотрено учреждение здравоохранения, в котором размещены поликлиника, аптека, раздаточный пункт молочной кухни.  

Согласно региональным нормативам градостроительного проектирования минимально допустимый уровень обеспечения амбулаторно-поликлиническими учреждениями  составляет 25 посещений в смену на             1000 человек. Следовательно, для жилого квартала требуется               амбулаторно-поликлиническое учреждение на 217 посещений в смену:                                   8,666 чел. х 25 пос. / в смену = 217 пос. / в смену. 

Документацией по планировке территории принята площадь учреждения здравоохранения  2000 кв. м.  

Кроме того, рассматриваемая территория находится в радиусе обслуживания существующего комплекса Воронежской областной клинической больницы № 1.  

 В жилых домах, расположенных вдоль основных магистральных улиц, располагаются встроенные помещения торговли, общественного питания, коммунально-бытового обслуживания и фитнес-центр.

Предприятия торговли представлены магазинами различного назначения во встроенно-пристроенных помещениях (поз. 1а) общей площадью  2600 кв. м. Торговая площадь составит 1800 кв. м.

Документацией по планировке территории обеспечивается пешеходная доступность к предприятиям первичного обслуживания населения. Вдоль застройки на уширениях  проездов со стороны магистрали организованы парковочные места для легкового автотранспорта объектов повседневного обслуживания населения.
VII. Объекты социального обслуживания
Для обеспечения планируемой территории дошкольными учреждениями документацией по планировке территории предусмотрено  размещение  отдельно стоящего детского сада вместимостью 280 мест. Планируемый земельный участок для детского сада имеет площадь более 1,01 га, что соответствует требованиям, установленным к земельным участкам для детских садов (дошкольных образовательных учреждений).

Также в жилом квартале на первых двух этажах 16-этажного жилого дома (поз. 1б) предусмотрено строительство встроенно-пристроенного детского сада на 90 мест, который имеет участок огороженной игровой зоны на территории жилой застройки площадью 0,3 га.

 В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования минимально допустимый уровень обеспеченности дошкольными учреждениями на 1000 чел. общей численности населения составляет 42 места.
 Необходимое количество мест в дошкольных учреждениях составит 364 места (42 х 8666 / 1 000  = 364). 

  Общее проектное количество мест в  отдельно стоящем и встроенно-пристроенном детских садах  – 370 мест.

В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования минимально допустимый уровень обеспеченности общеобразовательными учреждениями на 1000 человек общей численности населения составляет 91 место.

Необходимое количество мест в общеобразовательных учреждениях составит 788 мест (91 х 8666 / 1 000 = 788).

Документацией по  планировке территории предлагается размещение школы на 1200 мест и организация единой спортивной зоны общеобразовательного учреждения.

В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования площадь участка, необходимая для размещения школы на 1200 человек, должна составлять 2,52 га (1200 х 21 = 25200 кв. м).

В соответствии с данными публичной кадастровой карты площадь отведенного участка (кадастровый номер 36:34:0602001:22437) составляет 2,44 га. Документацией по планировке территории предлагается увеличение участка школы на 1,09 га за счет смежных участков: 0,75 га с восточной стороны (кадастровый номер 36:34:0602001:13832) и 0,34 га с южной стороны (кадастровый номер 36:34:0602001:7249) – с целью формирования единой спортивной зоны общеобразовательного учреждения. 

Таким образом, общая расчетная площадь участка школы с учетом единой спортивной зоны общеобразовательного учреждения  составляет    3,53 га. Единая спортивная зона включает в себя площадки для настольного тенниса, волейбола,  физкультурные  площадки, беговые дорожки.

Участок общеобразовательной школы включает в себя следующие зоны: спортивную, учебно-опытную, зону отдыха, хозяйственную.

VIII. Расчет обеспечения планируемой территории 
машино-местами
Уровень автомобилизации согласно региональным нормативам градостроительного проектирования составляет 320 легковых автомобилей (постоянное хранение) и 40 машино-мест (временное хранение) на                    1000 жителей. 

Общая обеспеченность автостоянками для постоянного хранения автомобилей должна быть не менее 90 % от расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей, следовательно, расчетное количество машино-мест для постоянного хранения составит                                  2495 машино-мест (8666 х 320 / 1000 х 0,9 = 2495).
Открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70 % расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, следовательно, расчетное  количество машино-мест для временного хранения составит                                 243 машино-места (8666 х 40 / 1000 х 0,7 = 243). 

 В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования количество парковочных мест объектов общественного назначения составляет 291 машино-место.
 Общее количество парковочных мест для временного хранения                    с учетом объектов соцкультбыта составляет 534 машино-места                                    (291 + 243 = 534). 

Документацией по планировке территории предусмотрены  парковки для временного хранения автомобилей в количестве 489 машино-мест, которые располагаются на внутридворовых территориях и вдоль магистрали с северной, южной и восточной  сторон.

На территории проектируемых жилых кварталов размещаются                       4 подземные автопарковки общей вместимостью 2560 машино-мест (каждая по 640 машино-мест) для длительного хранения автотранспорта. 

В соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования расчетное количество машино-мест для постоянного хранения составит 2495 машино-мест, в связи с чем недостающие                     45 машино-мест для временного хранения предлагается разместить на подземных автопарковках.

Въезды-выезды на территорию автостоянок размещаются на нормативном удалении от окон жилых и общественных зданий и территорий участков общеобразовательной школы и детских садов.
Таблица № 4
Расчет автостоянок

	№ п/п
	Тип учреждения
	Единица измерения
	Норма
	Требуется по норме
	Запроектировано

	1
	Дошкольные учреждения (временное хранение)

	машино-мест
	71
	71
	71

	2
	Общеобразовательная школа (временное хранение)

	машино-мест
	101
	101
	101

	3
	Предприятия торговли

общей площадью             2600 кв. м

 (временное хранение)

	машино-мест
на 1000  кв. м

общей площади
	20-25
	50-62
	50

	4
	Предприятие общественного питания на 250 мест (временное хранение)

	машино-мест на 100 мест
	12-16
	30-40
	30

	5
	Отделение связи площадью 100 кв. м (временное хранение)
	машино-мест на 1000 кв. м общей площади
	6-10
	2
	2

	6
	Отделение банка с операционной кассой площадью 200 кв. м (временное хранение) 
	машино-мест на 1000 кв. м общей площади
	30-35
	6-7
	6

	7
	Амбулаторно-поликлиническое учреждение на                217 посещений в смену (временное хранение)
	100 машино-мест на посещений

в смену
	2-3
	4-6
	5

	8
	Предприятия бытового обслуживания на

 2 рабочих  места (временное хранение)
	машино-мест  на 2 рабочих места
	1-2
	5-9
	5

	9
	Спортивно-оздоровительное учреждение (фитнес) общей площадью            700 кв. м (временное хранение)
	машино-мест на 100 кв. м общей площади
	3-4
	21-28
	21


Документацией по планировке территории дана ориентировочная посадка зданий и сооружений, показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений.   Каждый  индивидуальный  проект  должен  пройти  согласование в установленном порядке. Очередность строительства определить при дальнейшем проектировании.
IX. Проект межевания территории
Проект межевания территории выполнен в соответствии с планировочной схемой территории в целях установления границ земельных участков, планируемых под застройку. Схема межевания выполнена с учетом проектируемых красных линий, допустимого размещения зданий, строений, сооружений и выявлением территорий общего пользования. 

Схемой  межевания территории общей расчетной площадью 21,62 га (216200 кв. м) предусмотрено разделение планируемой территории на                    28 участков. Проектом межевания не даются предложения по межеванию земельных участков санитарно-защитной зоны ЛЭП 110 кВ (1,89 га) и под благоустройство за границами отведенного участка (1,11 га).
Участок 1
Площадь участка – 3647 кв. м.

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями.  

 На указанной территории планируется размещение жилого дома с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 2.
Участок 2

Площадь участка – 7170 кв. м. 

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 

На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 3.
Участок 3

Площадь участка – 8859 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
 На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 4.
Участок 4
Площадь участка – 16340 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 

На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 6.
Участок 5

Площадь участка –  9078 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
 На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 4.
Участок 6

Площадь участка – 35300 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение школы на                1200 мест. Этажность застройки – 4 этажа.
Участок 7

Площадь участка – 6378 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 3.                                                       

Участок 8

Площадь участка – 7043 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 3.

Участок 9

Площадь участка – 7142 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой.  Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 3.
Участок 10

Площадь участка – 8243 кв. м. 

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение жилого дома с встроенно-пристроенным детским садом на 90 мест. Этажность застройки –                      16 этажей. Количество секций – 3.
Участок 11
Площадь участка – 5879 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение жилого дома с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 2.
Участок 12
Площадь участка – 11687 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 

На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 3.

Участок 13

Площадь участка – 3381 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 

На указанной территории планируется размещение жилого дома. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 2.
Участок 14
Площадь участка – 10123 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение жилого дома с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземной автопарковкой. Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 3.

Участок 15
Площадь участка   –  10116 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями.

На указанной территории планируется размещение объекта образования (детской образовательной организации) площадью застройки  1444 кв. м. Этажность застройки – 3 этажа.
Участок 16
Площадь участка – 4169 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от  застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 

На указанной территории планируется размещение зданий коммунального хозяйства (котельной). 

Участок 17
Площадь участка – 7458 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 

На указанной территории планируется размещение жилого дома с подземной автопарковкой.  Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 3.
Участок 18
Площадь участка –  173 кв. м.

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение объектов энергетики (распределительной трансформаторной подстанции).

Участок 19
Площадь участка –  100 кв. м.

На момент разработки проекта планировки проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение объектов энергетики (трансформаторной подстанции). 
Участок 20

Площадь участка –  101 кв. м.

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение объектов энергетики (трансформаторной подстанции). 

Участок 21

 Площадь участка –  126 кв. м.

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение объектов энергетики (распределительной трансформаторной подстанции). 

Участок 22

Площадь участка –  191 кв. м.

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение объектов энергетики (трансформаторной подстанции). 

Участок 23

Площадь участка –106 кв. м.   

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории размещено здание коммунального хозяйства (повысительная насосная станция).
Участок 24

Площадь участка – 2417 кв. м.

На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение паркинга для временного хранения автотранспорта. 

Участок 25
Площадь участка – 3024 кв. м.   
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение медико-оздоровительного центра.  
Участок 26
Площадь участка – 7694  кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. Расположены зеленые насаждения. 
На указанной территории планируется размещение пешеходных улиц и дорог, парковых дорог, проездов, велосипедных дорожек (бульвар). 
Участок 27

Площадь участка – 7805 кв. м.
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооруженими. Расположены зеленые насаждения. 
На указанной территории планируется размещение автомобильных дорог.

Участок 28

Площадь участка – 2546 кв. м. 
На момент разработки документации по планировке территории проектируемая территория свободна от застройки капитальными, временными и другими зданиями и сооружениями. 
На указанной территории планируется размещение жилого дома.  Этажность застройки – 16 этажей. Количество секций – 1.
X. Баланс планируемой  территории
Таблица № 5
	№ 
п/п
	
Территория
	Единица измерения
	Проектное положение

	
	
	
	Кол-во
	 %

	
	Расчетная территория участка             
	га
	21,62
	100

	
	в том числе              
	
	
	

	1
	Территория в границах отведенного участка
	га
	15,84*
	73,27

	2
	Территория жилой застройки 
	га
	6,33
	29,28

	3
	Территория общего пользования
	га
	15,39
	71,19

	
	в том числе      
	
	
	

	3.1
	участок детского сада
	га
	1,01
	4,67

	3.2
	участок  амбулаторно-поликлинического учреждения 
	га
	0,30
	1,39

	3.3
	участки зеленых насаждений общего пользования, в том числе
зеленых насаждений специального назначения (СЗЗ ВЛ 110 кВ)
	га
	4,32

1,95
	19,98

9,02

	3.4
	участки спортивных площадок
	га
	1,73
	8,00

	3.5
	участки инженерной инфраструктуры и коммуникаций
	га
	0,48
	2,22

	3.6
	проезды
	га
	2,70
	12,48

	3.7
	автостоянки открытые/закрытые
	га
	1,23
	5,69

	3.8
	участок школы (в границах расчетной территории)
	га
	3,53
	16,33


*Площадь в границах отвода участка 15,84 га принята с учетом площади, выделяемой документацией по планировке территории для формирования  единой спортивной зоны общеобразовательного учреждения, 0,75 га.

XI. Технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица № 6
	№  п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Расчетная территория

	га
	
	21,62

	1.1
	площадь в границах отвода участка
	га
	-
	15,84

	
	в том числе
	
	-
	

	
	жилая зона
	га
	-
	11,16

	
	многоэтажная застройка
	га
	-
	6,33

	
	объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	га
	-
	4,84

	1.2
	участки объектов инженерной инфраструктуры    
	га
	-
	0,48

	1.3
	территории общего пользования
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования, спортивные площадки
	га
	-
	6,05

	
	улицы, дороги, проезды, в том числе
	га
	-
	2,7

	
	стоянки для кратковременного            хранения автомобилей
	га
	-
	1,23

	1.4
	коэффициент застройки
	кв. м/га
	-
	0,12

	1.5
	коэффициент плотности застройки
	кв. м/га
	-
	1,26

	2
	Население

	
	
	

	2.1
	численность населения
	чел.
	-
	8666

	2.2
	плотность населения
	чел./га
	-
	401

	3
	Жилищный фонд

	
	-
	

	3.1
	общая площадь зданий
	кв. м
	-
	273774,0

	3.2
	общая площадь квартир
	кв. м
	-
	225370,0

	3.3
	этажность застройки 
	этажей
	-
	14,7

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	
	
	

	4.1
	общеобразовательная школа

	мест
	-
	1200

	4.2
	дошкольные учреждения,  
в том числе
	мест


	-
	370

	
	отдельно стоящее
	
	-
	280

	
	встроенно-пристроенное
	
	-
	90

	4.3


	учреждение здравоохранения,  

в том числе
	кв. м

	-
	2120

	
	поликлиника на 217 посещений в смену
	
	-
	2000



	
	аптеки
	
	-
	100

	
	раздаточные пункты детской молочной кухни
	
	-
	20

	4.4
	предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания,  в том числе
	кв. м
	-
	3 870,00

	
	предприятия торговли
	кв. м
	-
	2 600,00

	
	предприятия общественного

питания
	пос. мест
	-
	250

	
	предприятия бытового

обслуживания
	кв. м
	-
	370

	4.5
	фитнес-клуб
	кв. м
	-
	700

	4.6
	учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	кв. м
	-
	1215,2

	4.7
	организации, учреждения, управления,  кредитно-финансовые учреждения и  предприятия связи
	кв. м
	-
	300

	
	банк
	
	-
	200

	
	отделение связи
	
	-
	100

	4.8
	опорный пункт правопорядка
	кв. м
	-
	30

	5
	Транспортная инфраструктура

	
	
	

	5.1
	гаражи, стоянки для легковых

автомобилей, в том числе
	машино-

мест
	-
	3 053



	
	для постоянного хранения
	
	-
	2 560

	
	для временного хранения
	
	-
	493

	6
	Инженерное оборудование и

благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	водопотребление
	куб. м/сут.
	-
	4200,0

	6.2
	водоотведение
	
	-
	4200,0

	6.3
	электропотребление
	кВт
	-
	5000,0

	6.4
	расход газа
	куб. м/час
	
	6029,0

	6.5
	общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	МВт/Гкал
	-
	1223,0/10,5

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	озеленение санитарно-защитных зон

	га
	-
	1,95


XII. Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
проведение мероприятий по гражданской обороне
и обеспечению пожарной безопасности

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Исполняющий обязанности руководителя

управления главного архитектора 

городского округа                                                                                 С.М. Огнева
