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Приложение № 1
к документации по планировке 
территории по ул. Шишкова, 140б,
участок № 3 в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ

о характеристиках и очередности планируемого развития территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Документация по планировке территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 в городском округе город Воронеж, разработана в целях реализации Генерального плана городского  округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), постановления администрации городского округа город Воронеж от 16.07.2018 № 424 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 в городском округе город Воронеж», уточнения параметров застройки территории, установленных постановлением администрации городского округа город Воронеж от 24.02.2014 № 118 «Об утверждении документации по планировке территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 в городском округе город Воронеж», на основании заявления Общества с ограниченной ответственностью специализированный застройщик «ВЫБОР» (ИНН 3662047623), записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 24.03.2014 № 36-36-01/152/2011-322, Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы  от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка  документации по планировке  территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
В соответствии с п. 21 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможно внесение изменений в ранее утвержденную документацию по планировке территории путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям.

Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.
Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляется с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с  Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89, утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12. 2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115, местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV.
Настоящий проект планировки  территории и проект межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 разработан в целях уточнения параметров застройки территории, установленных постановлением администрации городского округа город Воронеж № 118 от 24.02.2014, в отношении земельного участка площадью 17878 кв. м по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 с кадастровым номером 36:34:0602001:9596 с разрешенным использованием «комплексное освоение в целях жилищного строительства».

Необходимость корректировки  документации по планировке территории возникла  в связи с решением о строительстве на указанном земельном участке детского сада вместо общеобразовательной школы на 357 мест.
Остальные технико-экономические показатели и красные линии остаются без изменений.

Освоение рассматриваемой территории площадью 1,8 га планируется в один этап, в связи с чем подготовка положения об очередности планируемого      развития     территории,    данной      документацией
  не   предусматривается.
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория площадью 1,8 га расположена в Центральном районе городского округа город Воронеж.
Земельный участок площадью 17878 кв. м по ул. Шишкова, 140б, участок № 3 учтен в Едином государственном реестре недвижимости с кадастровым номером 36:34:0602001:9596 с разрешенным использованием «комплексное освоение в целях жилищного строительства» и принадлежит ООО специализированный застройщик «ВЫБОР» на праве аренды, о чём в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 24.03.2014 сделана запись регистрации № 36-36-01/152/2011-322.

Согласно данным публичной кадастровой карты Росреестра на указанном земельном участке отсутствуют объекты капитального строительства.

Согласно утвержденной документации по планировке территории, на земельном участке по ул. Шишкова, 140б, уч. 3 с кадастровым номером 36:34:0602001:9596 предусмотрено размещение общеобразовательной школы вместимостью 357 мест.

Вместе с тем, согласно Карте планируемого размещения объектов федерального, регионального местного значения, утвержденной в составе Генерального плана, на  рассматриваемой территории запланировано размещение детского дошкольного учреждения на 220 мест (№ 61 на карте).
Участок для строительства детского сада на 310 мест является частью существующей жилой застройки по ул. Шишкова, 140б (жилой комплекс «Ботанический сад»), строительство которой велось в соответствии с утвержденной ранее документацией по планировке территории по ул. Шишкова, 140 б, участок №3.

В настоящее время планируемая территория свободна от застройки и зеленых насаждений.

Транспортная связь проектируемой территории с городским центром осуществляется по б-р. Олимпийский и ул. Шишкова, далее по пр-кту Московский. 
Согласно Генеральному плану планируемая территория располагается в зоне застройки многоэтажными жилыми домами 9 этажей и выше.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа  земельный участок по ул. Шишкова, 140б,  участок № 3 с кадастровым номером 36:34:0602001:9596 расположен в территориальной зоне О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования», предназначенной для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования. 
Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны О 5, утвержденному в составе Правил землепользования и застройки, детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения являются основным видом разрешенного использования в территориальной зоне О 5.
Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. Правилами землепользования и застройки установлены ограничения на использование рассматриваемого земельного участка.
Рассматриваемая территория расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Придача), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.
Размещение объекта капитального строительства на планируемой территории согласовано с ОАО а/к «Воронежавиа» (заключение от 15.02.2012) , аэродромом Воронеж«Балтимор» (заключение от 12.04.2018), с ООО УК «Авиасервис» (заключение от 20.04.2018), с федеральным агентством воздушного транспорта (Центральное МТУ Росавиации) – (заключение от 11.05.2018), с ПАО «ВАСО»(заключение от 17.05.2018).

С восточной и северо-восточной сторон от рассматриваемой территории расположена особо охраняемая природная территория – ботанический сад и парк культуры и отдыха. Согласно информации управления экологии администрации городского округа город Воронеж от 23.03.2018 № 19/1-358 в пределах планируемой территории особо охраняемые природные территории местного значения отсутствуют.

 В соответствии с выпиской из государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) по городу Воронежу, списком выявленных объектов культурного наследия по городу Воронежу, а также списком объектов по городу Воронежу, обладающих признаками объекта культурного наследия, представленных государственной инспекцией охраны историко-культурного наследия Воронежской области, в границах планируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, в связи с чем схема границ территории объектов культурного наследия в данной документации не разрабатывается.
Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах планируемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
Правилами землепользования и застройки для территориальной зоны О5 установлены архитектурно-строительные требования:

– минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений – 25 м при осуществлении нового строительства;

– территория объекта дошкольного образования должна быть ограждена забором высотой не менее 1,6 м и полосой зеленых насаждений;

– территория объекта начального общего, среднего (полного) общего образования должна быть ограждена забором высотой не менее 1,5 м и вдоль него зелеными насаждениями;

– иные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предусмотренные СП 118.13330.2012 «Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», утвержденным приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/10;
– строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляться в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, выданным уполномоченным структурным подразделением администрации городского округа город Воронеж, осуществляющим функции в области градостроительной и архитектурной деятельности на территории городского округа город Воронеж.

Правилами землепользования и застройки городского округа город Воронеж для территориальной зоны О 5 установлены планировочные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в виде санитарно-гигиенических и экологических требований:

– санитарно-эпидемиологические требования к размещению общеобразовательного учреждения, территории общеобразовательного учреждения, зданию общеобразовательного учреждения определяются в соответствии с СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях», утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 29.12.2010 № 189, и другими обязательными требованиями;
– санитарно-эпидемиологические требования к условиям размещения

дошкольных образовательных организаций, оборудованию и содержанию территории, помещениям, их оборудованию и содержанию определяются в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций», утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15.05.2013 № 26, и другими обязательными требованиями.
   
III. Архитектурно-планировочные решения
На планируемой территории согласно ранее разработанной и утвержденной документации по планировке территории по ул. Шишкова, 140б, участок № 3  было предусмотрено размещение объекта социального обслуживания – общеобразовательной  школы на 357 мест.

В настоящее время ввиду изменений действующих нормативов размещение общеобразовательной школы на 357 мест на земельном участке площадью 1,7878 га не представляется возможным. Так, при разработке утвержденного проекта планировки размер земельного участка для размещения общеобразовательной школы определялся в соответствии с приложением Ж СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89, утвержденного приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820 (действовал до вступления в силу СП 42.13330.2016), где норма расчета размера земельного участка составляла 50 кв. м на 1 учащегося при вместимости школы от 40 до 400 учащихся. 

Вместе с тем, согласно СП 42.13330.2016 (приложение Д) размер земельного участка при вместимости общеобразовательной организации от 40 до 400 учащихся принимается из расчета 55 кв. м на 1 учащегося. Соответственно, при вместимости общеобразовательной школы 357 мест размер земельного участка должен составлять не менее 1,9635 кв. м. Таким образом, размещение общеобразовательной школы на 357 на земельном участке площадью 1,7878 га противоречит требованиям СП 42.13330.2016.

Настоящим проектом предусматривается размещение на планируемой территории детского дошкольного учреждения на 310 мест. Отсутствие школы на территории рассматриваемого квартала предлагается компенсировать за счет мест в образовательных учреждениях, расположенных в непосредственной близости от планируемой территории.  
Согласно информации управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж, введенные в эксплуатацию детские сады (МБДОУ «Детский сад общеобразовательного вида» № 197, МБДОУ «Детский сад общеобразовательного вида» № 199, МБДОУ «Детский сад общеобразовательного вида» № 190) не обеспечивают население услугами дошкольного образования в полной мере. Строительство детского сада на 310 мест позволит улучшить ситуацию по обеспеченности населения детскими дошкольными учреждениями жилой застройки данного и близлежащих кварталов.

Структуру планируемой территории составят:

- зона размещения объекта дошкольного образования;

- зона озелененных территорий.

Зона размещения объекта дошкольного образования занимает площадь 1,262 га, что соответствует действующим требованиям, установленным к земельным участкам для дошкольных образовательных учреждений (при вместимости свыше 100 мест: 38 кв. м/место – 310 х 38 = 11780 кв. м).

Участок дошкольного образовательного учреждения не примыкает непосредственно к магистральным улицам.

Дошкольное образовательное учреждение размещено в микрорайоне на обособленном земельном участке, удаленном от магистральных улиц.

На земельном участке проектируют следующие функциональные зоны:

- зона застройки;

- зона игровой территории;

- хозяйственная зона.

Зона застройки включает в себя основное здание дошкольного образовательного учреждения. Этажность здания – 3. Площадь застройки на планируемой территории составит ориентировочно 2000 кв. м, площадь здания – 4500 кв. м. 

Данные показатели указаны исходя из укрупненных расчетов и могут уточняться на дальнейших стадиях проектирования.

Зона игровой территории – отдельно огороженная территория с самостоятельными входами и въездом (выездом) включает в себя:

- групповые площадки – индивидуальные для каждой группы – из расчета не менее 7,0 кв. м на 1 ребенка ясельного возраста и не менее 9,0 кв. м на 1 ребенка дошкольного возраста;

- общую физкультурную площадку;

- общую площадку для изучения ПДД.

Групповые площадки для детей ясельного возраста предусмотрены в

непосредственной близости от выходов из помещений этих групп.                 На территории каждой групповой площадки предусмотрено размещение теневого навеса.

Хозяйственная зона размещена вдали от здания дошкольного образовательного учреждения, групповых и физкультурных площадок, изолирована от остальной территории зелеными насаждениями, имеет самостоятельный въезд с улицы. В хозяйственной зоне размещаются: котельная для теплоснабжения детского сада, площадка для мусороконтейнеров, хозплощадка для сушки белья, хозплощадка для чистки ковров.

Варианты планировочных и объемно-пространственных решений застройки территории настоящей документацией не прорабатываются.

Зона озелененных территорий занимает площадь 0,5258 га.

Зеленые насаждения обеспечивают экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышения комфортности микроклимата, способствуют оздоровлению городского воздушного бассейна, созданию благоприятной среды для мест массового отдыха населения.
IV. Транспортная инфраструктура
Настоящий проект планировки предлагает сохранить в своей основе исторически сложившуюся структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования, учитывает природно-климатические и ландшафтные условия. 
Транспортная связь проектируемой территории с городским центром осуществляется по б-ру. Олимпийский и ул. Шишкова, далее по пр-кту Московский.

Въезды и выезды на планируемую территорию организованы от ул. Шишкова по б-ру Олимпийский с южной стороны и по существующему внутриквартальному проезду с восточной стороны проектируемого детского сада.

Транспортно-пешеходные связи выполнены с учетом рациональной доступности, удобных подъездов и подходов к основным социально-значимым объектам и остановкам общественного транспорта.

Парковка легковых автомобилей, в том числе для инвалидов, предусмотрена на стоянках для машин, расположенных на внутриквартальной территории жилой застройки.

На планируемой территории организован круговой проезд вокруг здания детского сада с асфальтобетонным покрытием, а также из бетонной плитки как организованная зона пешеходного движения и прогулок, с возможностью осуществления доступа противопожарной техники к зданию детского сада.

Доступ обслуживающего автотранспорта на территорию дошкольной образовательной организации осуществляется в период отсутствия детей в детском саду.
V. Инженерная инфраструктура
Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах планируемой территории приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана.
Трассировка сетей предусмотрена в соответствии с техническими условиями, выданными службами городского округа город Воронеж.

Теплоснабжение проектируемого детского сада предусматривается от проектируемой отдельно стоящей блочно-модульной котельной.

Горячее водоснабжение проектируемого модульного детского сада предусматривается от пластинчатых теплообменников, установленных в помещении ИТП здания. 
Проектом предусматривается присоединение к газораспределительной сети блочно-модульной котельной БМКА-0.9 на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения помещений детского сада на 310 мест.

Водоснабжение проектируемого детского сада осуществляется от существующих напорных сетей d 225 мм, от существующей ПНС. 

Наружное пожаротушение осуществляется через существующий и проектируемый пожарные гидранты, установленные на существующей кольцевой водопроводной сети d 325мм, d 315 мм. 

Стоки от проектируемого детского сада проектируемой самотечной сетью d 160 мм собираются и отводятся в существующие сети бытовой канализации d 200 мм. Дождевые и талые воды с кровли и территории детского сада отводятся по рельефу в проектируемые и ранее запроектированные дождеприемники, подключенные к существующим сетям дождевой канализации Ø300 и Ø1000 мм. 

Подключение электроприемников детского сада на напряжении 0,4 кВ выполняется от РУ-0,4 кВ существующей 3БКТП-1000/10/0,4 кВ (ТП-72ЭП).

Размещаемый объект капитального строительства, имеет следующие потребности в инженерном обеспечении: 

Таблица 1
Инженерное обеспечение территории      
	Водоснабжение территории

- на хозяйственно-питьевые нужды

- на полив зеленых насаждений
	24,8 куб. м/сут.

22,01 куб. м/сут.

	Водоотведение
	24,8 куб. м/сут.

	Электропотребление
	312 кВт

	Газоснабжение
	0,24361 тыс. т. у. т/год

	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	0,6314 Гкал/час




VI. Проект межевания территории
В связи с отказом от строительства на планируемой территории общеобразовательной школы в пользу строительства детского сада на 310 мест, чертеж межевания территории в ранее утвержденной документации по планировке территории откорректирован в части изменения разрешенного использования планируемой территории без изменения площади участка, составляющей 1,7878 га.

Разрешенное использование планируется установить «дошкольное образовательное учреждение».
VII. Баланс планируемой территории 
Таблица 2

	Территория
	Единица измерения
	Проектное решение

	
	
	количество
	%

	Территория, всего
	га
	1,7878
	100

	в том числе:
	
	
	

	- участки детских садов
	га
	1,262
	70

	- озелененные территории


	га
	0,5258
	30


VIII. Технико-экономические показатели проекта планировки
 Таблица 3
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория, всего
	га
	1,7878
	1,7878

	1.1
	в том числе:
	   
	
	

	
	       - участки детских садов
	га
	-
	1,262

	
	- озелененные территории
	га
	-
	0,5258

	
	-неиспользуемые территории
	га
	1,7878
	-

	1.2
	Коэффициент застройки
	
	-
	0,11

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	
	-
	0,25

	2
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, и торговли (проектируемые)
	
	
	

	
	- детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	310

	3
	Транспортная инфраструктура (проектируемая)
	
	
	

	
	- протяженность улично-дорожной сети 
	км
	-
	0,3

	4
	Инженерное оборудование и благоустройство планируемой территории:
	
	
	

	4.1
	Водопотребление

-на хозяйственно-питьевые нужды (В1)
	куб. м / сут.
	-
	24,8



	
	-на полив зеленых насаждений (В3)
	куб. м / сут.
	-
	22,01

	4.2
	Водоотведение
	куб. м / сут.
	-
	24,8

	4.3
	Электропотребление
	 кВт/ч
	-
	312

	4.4
	Общее потребление тепла на выработку теплоты при работе на природном газе
	Гкал/час
	-
	     0,6314

	4.5
	Газоснабжение     
	тыс. т. у. т./год
	-
	    0,24361

	4.6
	Количество твердых бытовых отходов
	  тыс. куб. м/год
	-
	0,15


IX. Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
 проведение мероприятий по гражданской обороне
 и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова

