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Приложение № 1
к документации по планировке территории квартала по ул. Совхозная 
в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении объектов капитального строительства
и характеристиках планируемого развития территории квартала 
по ул. Совхозная в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории квартала по ул. Совхозная в городском округе город Воронеж  (далее – документация по планировке территории) разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 11.07.2016 № 624 «О подготовке документации по планировке территории квартала по ул. Совхозная в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Материалы утвержденного проекта планировки территории являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территории и на последующих стадиях архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области, утвержденных приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 01.11.2016 № 45-01-04/433 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области» (далее – региональные нормативы градостроительного проектирования), и местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV «Об утверждении  местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город Воронеж» (далее – местные нормативы градостроительного проектирования).
При этом, рассматриваемый проект планировки территории соответствует региональным нормативам градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденным приказом Управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017                № 45-01-04/115 и вступившим в законную силу 27.10.2017.

II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория квартала расположена в Левобережном районе  городского округа город Воронежа по ул. Совхозная д. 21, на территории бывшего совхоза «Зареченский».
Рассматриваемый квартал состоит из пяти  смежных земельных участков общей площадью 22,85 га, два земельных участка принадлежат           ИП Середа А.С. (кадастровые номера 36:34:0353002:229, 36:34:0353002:237), три – сторонним физическим лицам (кадастровые номера 36:34:0353002:234, 36:34:0353002:235 и 36:34:0353002:236).

Генеральным планом планируемая территория  определена как зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 3 этажей).

В соответствии с Правилами планируемая территория расположена в  территориальной зоне с индексом Ж 2 – зона малоэтажной смешанной застройки. Зона выделена для обеспечения условий формирования районов преимущественно малоэтажной застройки с возможным размещением домов средней этажности для создания более компактной и разнообразной жилой среды и в целях формирования переходного масштаба застройки с ограниченным набором услуг местного значения. 

Согласно градостроительным регламентам размещение отдельно стоящих индивидуальных жилых домов на одну, две семьи, коттеджей,  малоэтажных жилых домов с объектами общественного назначения: магазинов,  аптек, предприятий общественного питания, инженерных сооружений, детских и спортивных площадок являются основным видом разрешенного использования земельных участков в территориальной                зоне Ж 2. 

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляться в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, выданным уполномоченным структурным подразделением администрации городского округа город Воронеж, осуществляющим функции в области градостроительной и архитектурной деятельности на территории городского округа город Воронеж.

К застройке в территориальной зоне с индексом Ж 2 предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия ввиду особой архитектурно-градостроительной значимости территории. 

В границах планируемой территории расположен выявленный объект культурного (археологического) наследия: «Курганная гора 1 у с. Масловка,  г. Воронеж».
В соответствии с проектом обеспечения сохранности выявленного объекта культурного (археологического) наследия: «Курганная гора 1                     у с. Масловка,  г. Воронеж» обследование территории на предмет наличия объектов археологического наследия, разработку раздела проектной документации по обеспечению сохранности объектов археологического наследия и его экспертизу осуществляло автономное учреждение культуры Воронежской области «Государственная инспекция историко-культурного наследия» на основании договора с ЗАО «Зареченский» от 08.07.2016 № 42/1-2016.
В результате изысканий обнаружено 3 кургана: 2 – за пределами территории планируемого квартала, 1 – в пределах территории, в связи с чем, необходимо проведение полного комплекса спасательных археологических полевых работ (т.е. раскопок с изъятием предметов, представляющих археологическую ценность) по кургану № 1. Раскопки попадающего в зону строительства кургана № 1 должны быть проведены путем полного исследования всей его территории, попадающей в зону строительства, согласно п. 4.13. Положения о порядке проведения археологических полевых работ (археологических раскопок и разведок) и составления научной отчётной документации от 27.11.2013 № 85. Общая площадь спасательных работ (раскопок) составляет 1570 кв. м в границах земельного участка, отводимого под строительство. 
В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» до окончания реализации мероприятий по обоспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия «Курганная группа 1 у с. Масловка, г. Воронеж», предусмотренных проектом обеспечения сохранности выявленного объекта культурного  (археологического) наследия: «Курганная гора 1 у с. Масловка,  г. Воронеж», изыскательские, проектные, земляные, строительные и иные работы в границах территории выявленного объекта культурного наследия «Курганная группа 1 у с. Масловка, г. Воронеж» запрещены.

После проведения раскопок ограничения при проведении строительных работ будут сняты (касаются участков, указанных на чертеже планировки территории с номерами: 76,77,78,79, 92,133,132,125,126). 
Два оставшихся кургана необходимо огородить сигнальной лентой на период проведения строительных работ для обеспечения их сохранности.

Планируемая территория находится в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем, необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.
Получено заключение аэродрома Воронеж «Балтимор» по согласованию планировки строительства квартала  жилых индивидуальных малоэтажных домов до трех этажей, расположенных по адресу: г. Воронеж, ул. Совхозная (бывший совхоз «Зареченский» вблизи с. Масловка) от 21.07.2016.

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942-43 годах, планируемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942-1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области». 
«Историко-патриотическим объединением «Дон» были проведены работы по обследованию местности на наличие боеприпасов времен ВОВ и старых военных и ранее неизвестных захоронений на основании договора            от 27.07.2016 № 07-16. Согласно отчету от 08.09.2016 о результатах выполненных работ по договору подряда № 07-16 от 27.07.2016 все найденные на территории боеприпасы утилизированы, останки военнослужащих не обнаружены.

Рассматриваемая территория имеет планировочные ограничения:

- водоохранная зона реки Тавровка;

- прибрежная полоса реки Тавровка.

Водоохранные зоны и прибрежные полосы создаются с целью поддержания в водных объектах качества воды, удовлетворяющего всем видам водопользования. Водоохранные зоны могут быть использованы в градостроительных целях с соблюдений требований, определенных Водным кодексом Российской Федерации. Минимальная ширина водоохранных зон устанавливается в зависимости от протяженности реки и составляет: для             р. Дон , р. Воронеж, р. Усмань – 200 м, для р. Песчанка и р. Тавровка – 50 м.
Минимальная ширина прибрежных защитных полос устанавливается в размерах от 30 до 50 м, в зависимости от вида угодий прилегающих к водному объекту и крутизны склонов прилегающих территорий. При наличии ливневой канализации и набережных, границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетом набережных.

В границах водоохранных зон запрещаются:
- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
В границах водоохранных зон допускаются: проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными выше ограничениями запрещаются:

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Прибрежные полосы, как правило, должны быть заняты древесно-кустарниковой растительностью или залужены.

III. Архитектурно-планировочные решения
Планировочная структура участка выполнена в увязке с существующей улично-дорожной сетью прилегающих жилых и соседних территорий, с учетом сложившихся планировочных ограничений. Развитие планируемой территории возможно за счет строительства современной застройки с полным инженерным обеспечением. 
Проект планировки территории представлен:
- проектируемым жилым кварталом, 
- пешеходной аллеей, организованной из существующей лесополосы. 
В проекте планировке территории выделяются основные функциональные зоны:
- зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки, 
- зоны проектируемого рекреационного озеленения;
- зоны объектов инженерной инфраструктуры;
- зоны общественного назначения.
1. Зона планируемой индивидуальной жилой застройки представлена 134 домами (одноквартирными). Площадь формируемых участков от 671 до 5310 кв. м.  

При этом остаются неизмененными три существующих и принадлежащих физическим лицам на праве собственности земельных участка: площадью    7000 кв. м (кадастровый  номер  36:34:0353002:235), 5000 кв. м (кадастровый номер 36:34:0353002:236),  3000 кв. м, (кадастровый номер 36:34:0353002:234);

Общая площадь осваиваемых территорий, выделяемых для жилищного строительства, составит 16,23 га. Общая площадь жилой застройки (фонд нового жилищного строительства) составит ориентировочно 26800 кв. м.            В этих домах ориентировочно будут проживать 848 человек (при средней жилищной обеспеченности 32 кв. м на человека). 
Проектируемая плотность застройки составит 1172 кв. м/га (26800/22,85га).

Расчет коэффициента плотности застройки: 26800кв. м /228448 кв. м = 0,1173, где:

- 26800 кв. м – площадь планируемого жилья;

- 228448 кв. м – общая площадь рассматриваемого квартала.

Коэффициент плотности застройки составляет менее 0,12 и не превышает нормативного показателя 0,4. 
В соответствии с требованиями, предусмотренными                                   «СП 30-102-99. Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», принятым постановлением Госстроя России от 30.12.1999 № 94, на первых и цокольных этажах жилых домов возможно размещение помещений общественного назначения, которые должны иметь выходы, изолированные от жилой части здания.
На территории земельного участка под строительство индивидуального жилого дома суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования. 
В пределах земельного участка могут сочетаться несколько видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования, указанный как основной, может выступать в качестве вспомогательного при условии соблюдения требований технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.

Территория, предназначенная для жилой застройки, должна содержать необходимые элементы планировочной структуры: проезды и пешеходные дорожки, придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для игр детей, хозяйственные площадки. 
Проектом предусмотрена 1 детская площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста и 2 площадки для занятий физкультурой. Общая площадь площадок составит – 2170 кв. м.
В западной части рассматриваемой территории предусмотрено размещение общественного здания с необходимыми социальными объектами.

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории приведен для населения 848 человек в таблице 1. 
Таблица 1
Технико-экономические показатели дворовой территории
	№ 
п/п
	Площадки
	Населе-ние чел.
	Удельные размеры площадок, кв. м/чел.
	Площадь, кв. м

	
	
	
	
	Нормативная
	Проектная*

	1
	Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста
	848
	0,7
	593
	470*

	2
	Для отдыха взрослого населения
	848
	0,1
	84
	*

	3
	Для занятий физкультурой
	848
	2,0
	1696
	1700

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак
	848
	0,3
	254
	**


*Кроме того, проектом планировки предусмотрено устройство центральной озелененной аллеи с установкой малых архитектурных форм, которая может быть использована для отдыха взрослого и детского населения; также для этих целей может быть использована прилегающая зеленая зона вдоль реки Тавровка;
** площадки для вывоза ТБО и хозяйственных целей предусмотрены вдоль дорог. 
2. Рекреационная зона представлена территорией проектируемой аллеи, организованной из существующей лесополосы, а так же аллеей, ведущей к реке Тавровка. Индивидуальная жилая застройка выходит к реке Тавровка.
Архитектурно-строительные требования
При разработке архитектурной концепции поселка ставится задача придать ему привлекательный и гармоничный облик, характеризующий единый  архитектурный стиль. Исходя из ситуации на рынке недвижимости, наиболее целесообразно предлагать покупателям индивидуальные участки без обязательного подряда на строительство домов в целях обеспечения максимальной доступности покупки для будущих жильцов.  Поэтому  в  процессе реализации проекта предусмотрено вхождение покупателей участков в жилищный кооператив, устав которого будет регламентировать единую архитектурную концепцию для всех возводимых домов на основе представленных примеров. 

Дома могут быть до 3х этажей, иметь скатную кровлю, шоколадных и красных оттенков. Цветовое решение фасадов должно быть выполнено в бежево-шоколадных тонах, материалы фасадов могут быть различными: штукатурка, камень натуральный или искусственный, облицовочный кирпич.

Современность облика коттеджного поселка создается стилевой однородностью экстерьерных решений, цветовой гаммой фасадов, подбором отделочных материалов, соразмерностью пропорций и объемов жилых домов, единым подходом к благоустройству земельных участков. 

Особое внимание будет уделено созданию архитектурного  решения  мест общего пользования. Наличие на территории благоустроенных зеленых зон в виде центральной аллеи позволяет жителям поддерживать личные и социальные контакты, создавать особый микроклимат среды проживания. 

Общественное здание является значимым в застройке коттеджного поселка, поэтому  важно выделять его  различными архитектурными и градостроительными средствами.  

Проектом  предусмотрено общее ограждение коттеджного поселка, при этом виды ограждения индивидуальных участков не должны нарушать стилевого, визуального и композиционного восприятия пространства, иметь одинаковое цветовое и стилистическое решение и высоту не более 2,5 м, а так же гармонировать со стилистическим решением домов. Ограждение участков также может быть выполнено в виде декоративного озеленения.

Очередность освоения участка проектирования
При покупке земельных участков их владельцы одновременно будут вступать в потребительский кооператив. При вступлении в кооператив его участники будут оплачивать денежные взносы, направленные на строительство сетей инженерной инфраструктуры (внутри-поселковые дороги, сети водопровода, электроснабжения, газоснабжения и т. д.). Строительство сетей инженерной инфраструктуры будет производиться кооперативом за счет взносов покупателей индивидуальных земельных участков. 
Планируемый порядок освоения территории:
- 2017-2018 год: временные дороги, временное электроснабжение.
- 2018-2019 год: постоянное электроснабжение, водоснабжение, газоснабжение; 
- 2019-2021 год: общественное здание (включающее объекты социальной инфраструктуры, указанные в таблице 5), асфальтирование дорог, устройство тротуаров, установка заборов, начало строительства домов, установка септиков, озеленение, газоны, благоустройство.
IV. Транспортная инфраструктура
Основой транспортной схемы планируемой территории является транспортная схема, утвержденная в составе Генерального плана. 
Ширину улиц в красных линиях необходимо определить с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций.

Удаление планируемой территории от центра (площади Ленина) составляет 17 км. Транспортное сообщение планируемой территории с городом Воронеж возможно по трем направлениям: 

- через ул. Острогожская с проездом по плотине на р. Воронеж; 

- через район Машмет и ул. Дубровина; 

- через трассу М-4 с проездом через пос. 1-го отделения совхоза Масловский. 

 Кроме того, существует сообщение маршрутным транспортом и помимо прямого автобусного сообщения существует возможность добраться до места расположения будущей застройки   железнодорожным транспортом. 
Факторами, повышающими уровень транспортной доступности, являются возможность подъезда к кварталу с трех сторон, а также высокое качество покрытия подъездных путей.

Ширина улиц застройки в красных линиях принята 15 метров, за исключением:

- улицы у существующего индивидуального участка площадью 0,7 га (кадастровый  номер  36:34:0353002:235), в связи с его фактическим расположением – ширина улицы в данном месте принята 12 м;
- внутриквартального проезда в северной части участка.
Проектом предусмотрены в соответствии с «СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (табл. 7,8)»:
1) Категории дорог и улиц: - улицы и  дороги местного значения  –  транспортные  (без пропуска грузового и общественного транспорта) и пешеходные  связи на территории жилых районов (микрорайонов),  выходы на магистральные улицы и дороги регулируемого движения улицы в жилой застройке. Расчетная  скорость  движения  40 км/ч. Ширина полосы  движения – 3,00 м. Число полос движения – 2. Ширина пешеходной  части  тротуара – 1,5 м.
2) Категории улиц и дорог проезды (второстепенные): - подъезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям, учреждениям, предприятиям и другим объектам городской  застройки внутри районов, микрорайонов, кварталов. Расчетная  скорость  движения  30 км/ч. Ширина полосы  движения – 3,5 м. Число полос движения – 1. Ширина пешеходной  части  тротуара – 1,5 м.

Временные открытые автостоянки намечены  у проектируемого общественного здания. 
Ведомость координат красных линий
Таблица 2
	№ точки
	X
	Y
	№ точки
	X
	Y

	1
	500013.3400
	1301056.8200
	32
	499533.4729
	1301182.4373

	2
	499983.1800
	1301062.5000
	33
	499368.7658
	1301214.7173

	3
	500006.0282
	1301178.6447
	34
	499385.2870
	1301293.0014

	4
	500125.3144
	1301153.4075
	35
	499548.8434
	1301260.9468

	5
	500122.4600
	1301131.3200
	36
	499753.7375
	1301243.5223

	6
	500031.5200
	1301150.5600
	37
	499657.1499
	1301262.4500

	7
	500022.1600
	1301098.6300
	38
	499694.4609
	1301453.0267

	8
	499967.8275
	1301122.8883
	39
	499789.3521
	1301434.4295

	9
	499758.6560
	1301163.1190
	40
	499642.8514
	1301267.4873

	10
	499770.4605
	1301224.4941
	41
	499568.2703
	1301282.1040

	11
	499979.2746
	1301184.3321
	42
	499605.1597
	1301470.5284

	12
	499707.4376
	1301023.1688
	43
	499679.7409
	1301455.9116

	13
	499613.9439
	1301041.7616
	44
	499553.5501
	1301284.9881

	14
	499634.6120
	1301147.3302
	45
	499478.9690
	1301299.6048

	15
	499728.4264
	1301128.9440
	46
	499515.8586
	1301488.0300

	16
	499599.2319
	1301044.6873
	47
	499590.4398
	1301473.4133

	17
	499524.6913
	1301059.5109
	48
	499464.2488
	1301302.4889

	18
	499545.3109
	1301164.8318
	49
	499390.3603
	1301316.9699

	19
	499619.8920
	1301150.2151
	50
	499429.9974
	1301504.8575

	20
	499509.9793
	1301062.4367
	51
	499501.1386
	1301490.9149

	21
	499435.4386
	1301077.2603
	52
	499796.0100
	1301448.4100

	22
	499456.0097
	1301182.3335
	53
	499418.3733
	1301522.4210

	23
	499530.5909
	1301167.7167
	54
	499429.2400
	1301573.9100

	24
	499420.7266
	1301080.1860
	55
	499611.3200
	1301541.2100

	25
	499343.6105
	1301095.5218
	56
	499807.1030
	1301505.0524

	26
	499365.6680
	1301200.0391
	57
	499894.0608
	1301221.0882

	27
	499441.2898
	1301185.2184
	58
	499822.8584
	1301234.7828

	28
	499731.3459
	1301143.6572
	59
	499831.0100
	1301278.6800

	29
	499548.1928
	1301179.5524
	60
	499875.2400
	1301270.4200

	30
	499563.5633
	1301258.0619
	61
	499883.5100
	1301314.6500

	31
	499746.9167
	1301222.1275
	62
	499905.8400
	1301312.4800


V. Инженерная инфраструктура

Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта планировки территории приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана городского округа город Воронеж.

Строительство сетей инженерной инфраструктуры будет производиться кооперативом за счет взносов покупателей индивидуальных земельных участков. Дома на земельных участках и септики покупатели будут строить самостоятельно за свой счет.
В качестве источника водоснабжения участка проектируемой застройки  рассматриваются строящиеся водоводы от проектируемого водозабора (артезианской скважины).

В связи с удаленностью возможных точек подключения к сетям централизованной канализации, в проекте планировки выбран единственный реализуемый на практике вариант – установка индивидуальных септиков владельцами земельных участков самостоятельно. 

Распределение электроэнергии по потребителям будет осуществляться от трансформаторной  подстанции  с двумя трансформаторами по 630 кВА каждый.

Газоснабжение проектируемой территории  на перспективу намечается  природным газом. Природный газ будет поступать потребителям от существующего газопровода высокого давления через новые газовые сети среднего и низкого давления и новой ШРП.

Проектом предусматривается отопление и горячее водоснабжение поселка индивидуальной застройки. Теплоснабжение будет производиться от индивидуальных котлов, работающих на природном газе с низшей теплотворной  способностью. 
 Размещаемые объекты капитального строительства, имеют следующие потребности в инженерном обеспечении: 

         Таблица 3
Инженерное обеспечение территории
	Водоснабжение территории
	100,74 тыс. куб. м/год

	Электропотребление
	2550,9 кВт. ч/год

	Газоснабжение
	1,19  млн. куб. нм/год


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Организация системы культурно-бытового обслуживания разработана с учетом социально-экономических и градостроительных условий.
Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания – создание полноценных условий быта и отдыха жителей, достижение нормативного уровня обеспеченности населения  социально-значимыми учреждениями (образования, здравоохранения, физической культуры).
Расчет по обеспечению населения квартала с численностью населения          848 человека детскими садами, школами и объектами культурно-бытового назначения повседневного обслуживания, выполненный согласно местных нормативов градостроительного проектирования, приводится в таблице 4.
Таблица 4
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер
	Норма на 1000 жит.
	Требуется по норме на 848 чел
	Заложено в проекте

	Образование

	1
	Дошкольные образовательные учреждения
	мест
	42
	35
	-

	2
	Общеобразователь-ные учреждения
	мест
	91
	77
	-

	3
	Учреждения дополнительного образования для детей
	мет
	20 с учетом зоны обслуживания
	17
	-

	Спортивные объекты

	4
	Спортивные комплексы
	кв. м площади пола
	80
	68
	-

	5
	Плавательные бассейны
	кв. м зеркала воды
	25
	21
	-

	6
	Стадионы
	объект
	2
	-
	-

	7
	Плоскостные сооружения
	кв. м плоскост-ных сооруже-ний
	19,5
	17
	2200 – спортивные и детские площадки.

	Объекты культуры и искусства

	8
	Муниципальные библиотеки
	объект
	1 на 10 тыс. жит.,
1 на 5,5 тыс. детей,
1 на 17 тыс. жит. 15 - 24 лет
	-
	-

	9
	Муниципальные музеи
	объект
	1 на 25 тыс. человек
	-
	-

	10
	Муниципальные архивы
	объект
	1
	-
	-

	11
	Учреждения культурно-досугового типа
	зритель-ные места
	80
	68
	70 мест   в общественном здании


	Объекты услуг связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания населения

	12
	Предприятия торговли
	кв. м торговой площади
	300
	255
	300 кв. м в общественном здании

	13
	Предприятия общественного питания
	мест
	40
	34
	на 35 мест

в общественном здании

	14
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	9
	8
	на 8 мест

в общественном здании

	15
	Отделения связи
	объект
	1 на 14 тыс. чел.
	-
	-

	16
	Отделение банка, операционная касса
	объект
	1 на 10 тыс. чел.
	-
	1 объект в общественном здании

	17
	Гостиницы
	мест
	8
	7
	на 8 мест

в общественном здании


Проектом планировки территории предусмотрено размещение следующих объектов социальной инфраструктуры в  общественном здании общей площадью 900 кв. м.
Таблица 5
	
	мест
	кв. м

	Предприятие торговли
	
	300

	Учреждения культурно-досугового типа  
	70
	210

	Предприятия бытового обслуживания
	8
	80

	Гостиница
	8
	100

	Отделение Сбербанка
	
	20

	Предприятие общественного питания
	35
	100

	Аптека
	
	20

	Прочие
	
	70

	Общая площадь здания
	
	900


 В нежилых встроено-пристроенных помещениях жилых домов в дальнейшем также возможно размещение помещений общественного назначения: продовольственных, промтоварных магазинов торговой площадью до 50 кв. м; аптечных пунктов; офисных помещений и т. д. 
Заказчиком проработан совместно с управлением образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж вопрос обеспеченности детскими садами и школами в соответствии с нормативами градостроительного проектирования и с учетом доступности данных объектов. Также была рассмотрена возможность перепрофилирования существующего здания клуба для размещения детского сада.
 Согласно письма управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 28.06.2016 № 5839513 объекты социальной инфраструктуры расположенные в радиусе доступности от планируемой территории переполнены, однако рассматривается возможность строительства начальной школы – детского сада на 500 мест (начальная школа – 300 мест, детский сад – 200 мест) по адресу: г. Воронеж, ул. Лызлова, 10. При этом, данное планируемое учреждение расположено с превышением радиуса доступности от планируемой к застройке территории (около 1200 м). Перепрофилирование здания бывшего клуба для размещения дошкольного учреждения нецелесообразно, так как необходимо наличие земельного участка для размещения прогулочных и хозяйственных площадок, проведения экспертизы состояния несущих конструкций здания, разработка проектно-сметной документации с учетом действующих санитарных и противопожарных норм и т.д., однако средства для проведения данных мероприятий в бюджете городского округа город Воронеж отсутствуют.
В связи с чем, заказчиком получено письмо о возможности обеспечения объектами социальной инфраструктуры  за счет планируемых объектов Буровой Н.Ю. - владельца земельного участка с кадастровым номером 36:34:0353002:239 площадью 784133 кв. м, расположенного по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Совхозная, 21. Участок примыкает к рассматриваемой территории с южной стороны. 

В настоящий момент для указанного участка Бурова Н.Ю. планирует разработать документацию по планировке территории квартала с целью размещения комплексной среднеэтажной жилой застройки. В границах планируемой застройки будут предусмотрены дошкольные и школьные образовательные учреждения, количество мест в которых будет обеспечивать,  в том числе и жителей квартала планируемой территории. 
 Согласно  письма департамента здравоохранения Воронежской области  от 18.01.2017 № 81-11/280 в целях предоставления стационарной  и амбулаторной медицинской помощи, обеспечение жителей квартала объектами здравоохранения будет осуществляться за счет БУЗ ВО                    «ВГП №22».
Проектом планировки территории выполнен расчет необходимых учреждений социальной инфраструктуры (см. таблицу 4). В результате расчета потребность в некоторых учреждениях крайне невысока и размещение данных объектов не целесообразно в составе проекта планировки территории, однако  могут быть использованы ближайшие необходимые учреждения, расположенные  на территории г. Воронеж:
- учреждения дополнительного образования для детей (по расчету требуется 20 мест на 1000 жителей) – муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования Центр дополнительного образования «Реальная школа», мкрн. Масловка, ул. Лызлова д. 12;
- детско-юношеские спортивные школы – СДЮШОР № 4,                            ул. Новосибирская, 23/1;
- аптека (помимо предусмотренной в общественном здании площадью 20 кв. м ) - аптека «Забота» ул. 206 стрелковой дивизии, 398;
- спортивные залы общего пользования (требуется 68 кв. м) – Спортивно-развлекательный центр «Корона», ул. Краснознамённая, 101а;
- бассейн (требуется 21 кв. м зеркала) – бассейн «Первая вода»,                  ул. Ростовская, 84;
- стадионы – существующие в мкрн. Масловка; расположены на                ул. Звездная и ул. Полякова;
- плоскостные сооружения (кроме предусмотренных на территории рассматриваемого квартала площадью 0,22 га) – спортплощадки в                    мкрн. Масловка;
- муниципальная библиотека (по расчету не требуется) – существующая Библиотека №18, расположенная в мкрн. Масловка по адресу: ул. Лызлова, 12;
- муниципальный музей (по расчету не требуется) – Музей дальней авиации и Долгопрудненский историко-художественный музей, расположенные по ул. Циолковского, 34;
- муниципальный архив – МБУК Дом культуры Масловский, расположенный по адресу: мкрн. Масловка, ул. 206 стрелковой дивизии,              д. 308;
- учреждения культурно-досугового типа (кроме предусмотренного на 70 мест в общественном здании) – клубы в мкрн. Масловка;
- предприятия торговли (помимо предусмотренных площадью 300 кв. м в общественном здании на планируемой территории) – существующий магазин по ул. Совхозной;
- предприятия быстрого питания и бытового обслуживания (помимо предусмотренных на 35 мест в составе планируемой территории в общественном здании) – существующие в мкрн. Масловка;
- предприятия бытового обслуживания (помимо предусмотренных на          8 мест в составе планируемой территории в общественном здании) – существующие в мкрн. Масловка;
- отделение связи (по расчету не требуется) – существующее 394056 по адресу улица Лызлова, 12;
- поликлиника – БУЗ ВО «ВГП № 22». 
VII. Баланс планируемой территории
Таблица 6
	Территория
	Ед. изм.
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	
	количество
	%
	количество
	%

	Территория проектируемого участка – всего
	га
	22,85
	100
	22,85
	100

	в том числе: 
	
	
	
	
	

	Территория жилых кварталов в красных линиях, всего: 
	га
	-
	0
	16,75
	

	- территория жилой индивидуальной застройки
	га
	-
	0
	16,23
	71,03

	- объектов общественно деловой застройки
	га
	
	0
	0,12
	0,53

	- участки объектов коммунального назначения
	га
	
	
	0,4
	1,75

	Территория общего пользования - всего:
	га
	22,85
	-
	6,1
	

	- участки школ
	га
	-
	-
	-
	

	- участок детского дошкольного общеобразовательного учреждения
	га
	-
	-
	-
	

	-участки территорий озеленения, спортивных, детских площадок
	га
	-
	-


	1,71
	7,48

	в том числе:
	
	
	
	
	

	- озелененные территории общего пользования
	га
	-
	-
	1,49
	

	- спортивные и детские площадки 
	га
	-
	-
	0,22
	

	- улицы, проезды
	га
	-
	-
	4,39
	19

	- втостоянки (временного хранения)
	га
	-
	-
	-


	

	Прочие территории 
	га
	22,85
	100
	-
	


Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы на дальнейших стадиях проектирования. Каждый проект индивидуального жилого дома должен пройти согласование в установленном порядке. 
VIII. Технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица 7 
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Существ. положен.
	Проектное решение

	1.
	Территория

	
	Территория проектируемого участка 
- всего
	га
	22,85
	22,85

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1
	Территория квартала в красных линиях, всего:
	га
	-
	16,75

	1.2
	Территория жилой застройки – всего
	га
	-
	16,23

	1.3
	Территория общественно-деловой застройки
	га
	-
	0,12

	1.4
	Территория коммунального назначения 
	га
	-
	0,4

	1.5
	Территория озеленения, спортивных,  детских площадок
	га
	-
	1,71

	1.6
	Прочие территории 
	га
	22,85
	4,39

	2.
	Население

	2.1
	Численность населения 
	чел.
	-
	848

	2.2
	Средняя жилищная обеспеченность:
	кв. м/чел.
	-
	32

	3.
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов – всего
	т. кв. м 
общ. пл.
	-
	26,8

	
	в том числе:
	
	
	

	3.2
	Новое жилищное строительство – всего
	/
	-
	26,8

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-индивидуальная застройка
	/
	-
	26,8

	
	-многоквартирная застройка
	/
	-
	-

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд

	/
	-
	-

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1
	Детские дошкольные учреждения – всего на 1000 человек
	мест
	-
	-

	4.2
	Общественное здание 
	кв. м
	-
	900

	4.3
	Спортплощадки и детские площадки
	объект
	-
	3

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети 
	
	
	

	
	улиц в жилой застройке
	км
	-
	4,1

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории.

	6.1
	Водоснабжение 
	тыс. куб м/год
	-
	100,74

	6.2
	Электропотребление
	кВт ч/год
	-
	2550,9

	6.3
	Газоснабжение
	млн. куб. нм/год
	-
	1,19


IX. Проект межевания территории
Проект межевания территории выполнен в целях установления границ  образуемых и изменяемых земельных участков в границах проектирования.

Проектом межевания предлагается:
- сохранить границы 3 ранее образованных земельных участков общей площадью 15000 кв. м;

- образовать 5 земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0353002:229, общей площадью 6566 кв. м.

- образовать 138 земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0353002:237, общей площадью 206882 кв. м.

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков:

- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи;

- для общественного здания возможны следующие виды разрешенного использования: магазины товаров первой необходимости, универсамы; учреждения клубного типа: библиотеки, читальные залы, танцевальные залы, дискотеки, лектории, музеи, выставочные залы, галереи; предприятия общественного питания: рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары и т. д.; объекты бытового обслуживания, комбинаты бытового обслуживания, бани, банно-оздоровительные комплексы, приемные пункты прачечных и химчисток, ателье; гостиницы; аптеки, аптечные пункты; отделения банков;

- распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции(ТП);

- газораспределительные пункты (ГРП, ШРП), линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения);

- насосные станции водоснабжения, ПНС;

- транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы;

- зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, площадки и инфраструктура для отдыха;
К территориям общего пользования будут относиться 9 образуемых земельных участков:

- спортивные и детские площадки (:237:ЗУ132; 237:ЗУ137; 237:ЗУ 138);
- земельный участок для общественного здания (:237:ЗУ3);

-инженерно-транспортная инфраструктура (:229:ЗУ5;:237:ЗУ1; :237:ЗУ133; :237:ЗУ135; :237:ЗУ136);
- земельный участок для строительства водозабора (:237:ЗУ4), трансформаторной подстанции (:237: ЗУ 133) и ГРП (:237:ЗУ 2).

Зона планируемой индивидуальной жилой застройки представлена 134 одноквартирными домами:

- земельные участки с условными номерами  с :229:ЗУ1 по :229:ЗУ4;           с :237:ЗУ5 по :237:ЗУ131 образуются в результате раздела двух существующих земельных участков с кадастровыми номерами 36:34:0353002:229 и 36:34:0353002:237 соответственно. Площади образуемых участков варьируются от 671 до 5310 кв. м, вид разрешенного использования - отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи;
- существующие земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0353002:235 площадью 7000 кв. м, 36:34:0353002:236 площадью            5000 кв. м, 36:34:0353002:234 площадью 3000 кв. м остаются в исходных границах, вид разрешенного использования - отдельно стоящие индивидуальные жилые дома на одну, две семьи, коттеджи.

Территории, образуемые в результате раздела земельных участков и предназначенные:

1. Для пешеходных проходов, проездов:

- земельный участок :229:ЗУ5, площадью 890 кв. м;

- земельный участок :237:ЗУ1, площадью 3433 кв. м;

- земельный участок :237:ЗУ134, площадью 1165 кв. м;

- земельный участок :237:ЗУ135, площадью 378 кв. м;

- земельный участок :237:ЗУ136, площадью 52776 кв. м;

2. Для детских площадок, площадок отдыха:

- земельный участок :237:ЗУ132, площадью 1036 кв. м;

- земельный участок :237:ЗУ137, площадью 663 кв. м;

- земельный участок :237:ЗУ138, площадью 470 кв. м;

3. Для инженерно-технической и общественной зоны:

- земельный участок :237:ЗУ2, площадью 804 кв. м, для размещения ГРП;

- земельный участок :237:ЗУ3, площадью 1284 кв. м для размещения общественного здания;

- земельный участок :237:ЗУ4, площадью 2939 кв. м для размещения водозабора;

- земельный участок :237:ЗУ133, площадью 470 кв. м для размещения трансформаторной подстанции.

X. Защита территории от чрезвычайных ситуаций

природного и техногенного характера,
проведение мероприятий по гражданской обороне

и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова
