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           Приложение № 1

                                                     к документации по планировке территории 

                                                         линейного объекта для реконструкции

                                               кабельной линии 10 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» 

                                                по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, 

                                                                Остужева и просп. Ленинский 

                                                 в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о размещении линейного объекта
и характеристиках планируемого развития территории                        линейного объекта для реконструкции кабельной линии                                  10 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, Остужева и просп. Ленинский
в городском округе город Воронеж

I. Общие положения
Документация по планировке территории линейного объекта для реконструкции кабельной линии 10 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, Остужева и просп. Ленинский в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 21.06.2016 № 577               «О подготовке документации по планировке территории линейного объекта для реконструкции кабельной линии 10 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, Остужева и просп. Ленинский в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы                 от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных  решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009                  № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.

Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на реконструкцию линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория линейного объекта для реконструкции кабельной линии 10 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, Остужева и просп. Ленинский в городском округе город Воронеж расположена в Железнодорожном районе городского округа город Воронеж.
В соответствии с Генеральным планом планируемая территория расположена в зонах застройки среднеэтажными жилыми домами                      (4-8 этажей), застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), производственной и коммунально-складской, городских магистралей и улиц, объектов транспортной инфраструктуры, трансформации.

В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:
- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых                                    (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации);
- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность;
- П 3 – зона трансформации. Зона выделена в целях создания условий для постепенной переориентации промышленных коммунальных и сельскохозяйственных предприятий на другие виды использования;

- Ж 7 – многоэтажная застройка. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения;
- Ж 9 – зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации. Зона выделена в целях поэтапной, комплексной реконструкции и модернизации жилого фонда при условии разработки соответствующих программ, качественного обновления существующего жилья и городской среды в целом, увеличения общей площади жилого фонда на существующих территориях;

- О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования. Зона предназначена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования.

Виды   разрешенного  использования,   предельные  параметры разрешенного строительства определяются в порядке  ст. 20 Правил землепользования и застройки. 
Размещение линейных объектов относится к основному виду разрешенного использования земельных участков для указанных территориальных зон, кроме территориальной зоны с индексом О 5.

Для территориальной зоны с индексом О 5 рассматриваемый вид разрешенного использования является запрещенным видом использования земельных участков.

Однако, в соответствии с п. 3 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, которые предназначены для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

В соответствии со ст. 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с ч. 10 ст. 45 Градостроительного кодекса РФ подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.
Кроме того, получено письмо от МБОУ средняя общеобразовательная школа № 74 о согласовании прохождения кабельной линии вдоль забора, по территории МБОУ средняя общеобразовательная школа № 74.
Рассматриваемый линейный объект расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Придача) и в районе аэродромов Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил, линейный объект частично расположен в границах исторической территории, в границах II пояса санитарной охраны объектов водоснабжения, в границах водоохранной зоны, в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий I-III классов вредности. 

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                     № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

В соответствии со статьей 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах проектируемой территории отсутствуют.
Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. В данном случае, планировочными ограничениями для планируемого линейного объекта будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны обеспечивает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. 

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.

Транспортное обслуживание территории

Основой транспортной схемы планируемой территории является схема магистралей и транспорта, утвержденная в составе Генерального плана.
Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде: основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта; магистральных улиц с движением общественного транспорта; основных улиц местного движения и проездами.  
Планируемая территория пересекает магистральную улицу непрерывного движения – ул. Остужева, городскую магистраль –                        пр-кт Ленинский и проходит вдоль магистральной улицы районного   значения – ул. Переверткина.
Характеристики развития инженерно-технического обеспечения территории

Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими инженерными сетями и сооружениями.

Существующие инженерные сети в основном проходят вдоль проезжей части ул. Переверткина, ул. Остужева, пр-кт Ленинский в границах красных линий или пересекают ул. Остужева и ул. Переверткина. 
Существующие инженерные сети, проходящие по планируемой территории – кабельные линии 6 кВ и 10 кВ, теплотрассы, газопровод среднего давления, ливневая и хозяйственно-бытовая канализации, водопровод.

Основные технико-экономические показатели
Проектом планировки территории предусмотрена реконструкция существующей трассы кабельной линии 6 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, Остужева и пр-кту Ленинский. 

Согласно акта по разграничению балансовой принадлежности электросети и эксплуатационной ответственности электроустановок и сооружений между АО «ВЗПП-Микрон» и филиалом ПАО «МРСК-Центра» – «Воронежэнерго» от 17.08.2015 № 704 данная кабельная линия находится на балансе АО «ВЗПП-Микрон». 

Начальная точка реконструируемого объекта располагается на территории ПС 110/6 № 27 по пр-кту Ленинский, 156а (кадастровый номер 36:34:0105036:15), конечная точка – РП № 3, расположенная на земельном участке АО «ВЗПП-Микрон» по пр-кту Ленинский, 119з (кадастровый номер 36:34:0106008:29). 

Способы прокладки трассы приняты исходя из рельефа местности, наличия на трассе естественных и искусственных препятствий, а также категории грунтов. 

Трасса проектируемой кабельной линии проходит вдоль проезжей части ул. Переверткина, в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий, пересекает ул. Остужева и                 пр-кт Ленинский, существующие кабельные линии 6 кВ и 10 кВ, водопровод, теплотрассу, ливневую и хозяйственно-бытовую канализацию, газопровод среднего давления и кабель связи. 

Трасса проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами: 36:34:0105036:15, 36:34:0105030:21, 36:34:0105030:1977, 36:34:0105030:68, 36:34:0105030:63, 36:34:0106008:29, в связи с чем получены согласования с МБОУ средняя общеобразовательная школа № 74, управляющей компанией жилых домов по пр-кт Ленинский, 145, пр-кт Ленинский, 147,                                  пр-кт Ленинский, 149 ООО «МКС «Олимп».
Экспликация земельных участков
	№ п/п
	Адрес
	Кадастровый номер
	Площадь земельного участка,          кв. м
	Вид разрешенного использования

	1
	пр-кт Ленинский,  156а
	36:34:0105036:15
	10190
	Подстанция электроснабжения № 27

	2
	пр-кт Ленинский,   149
	36:34:0105030:21
	6282
	Многоквартирный среднеэтажный дом

	3
	пр-кт Ленинский,   145
	36:34:0105030:1977
	3144
	Многоквартирный среднеэтажный дом

	4
	пр-кт Ленинский,   147
	36:34:0105030:68
	2622
	Многоквартирный дом


	5
	ул. Переверткина,        34
	36:34:0105030:63
	31180
	Здание и сооружения Муниципального общеобразовательного учреждения средней общеобразовательной школы № 74

	6
	пр-кт Ленинский,  119з
	36:34:0106008:29
	20850
	Производственные объекты

	
	
	
	
	


Так как, в соответствии с главой II пунктом 2.2 СанПиНа 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях» через территорию общеобразовательных учреждений не должны проходить магистральные инженерные коммуникации городского (сельского) назначения – водоснабжения, канализации, теплоснабжения, энергоснабжения, а также  согласно правил устройства электроустановок (ПУЭ) 7-ое издание (утвержденных приказом Минэнерго РФ от 20 мая 2003 г. № 187) пункт 2.4.95 прохождение ВЛ до 1 кВ с изолированными и неизолированными проводами не допускается по территориям спортивных сооружений, школ (общеобразовательных и интернатов), технических училищ, детских дошкольных учреждений (детских яслей, детских садов, детских комбинатов), детских домов, детских игровых площадок, а также по территориям детских оздоровительных лагерей, на двух частях земельного участка, предоставленного МБОУ средней общеобразовательной школой              № 74 по ул. Переверткина, 34 будут произведены работы по капитальному ремонту кабельной линии. Капитальным ремонтом подразумевается частичная замена участков кабельной линии 6 кВ на 10 кВ.

Работы по реконструкции кабельной линии в местах пересечений с инженерными коммуникациями должны производиться только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.
Участок не требует демонтажа объема зданий. Вынос инженерных коммуникаций из зоны строительства не предусматривается. 
Реконструкция трассы кабельной линии выполняется в условиях с пересечениями автомобильных дорог с интенсивным движением автотранспорта, в связи с чем получено письмо МКУ «ГДДХиБ» от 15.11.2016 № 3161/ГДДХиБ о согласовании возможности пересечения автодорог реконструируемой кабельной линией 10 кВ, при условии соблюдения нормативов приближения к инженерным сетям и элементам благоустройства.
Пересечение и сближение кабельной линии 10 кВ с инженерными сооружениями и коммуникациями осуществляется закрытым или открытым способами в соответствии с действующими нормами.
Реконструкция кабельной линии предусматривается кабелем марки ААБл 3 х 240 кв. мм в земле в траншее на глубине 0,9 м на песчаной подушке высотой 0,15 м. Категория надежности электроснабжения объекта – 3.
Выбранная трасса обеспечивает наименьшую протяженность кабельной линии.

Постоянный отвод под кабельную линию, проложенную подземно, не предусматривается.
Межевание территории
Проект межевания территории линейного объекта для реконструкции кабельной линии 10 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, Остужева и просп. Ленинский в городском округе город Воронеж выполнен на основании проекта планировки территории для размещения указанного линейного объекта.
Чертеж межевания территории выполнен с учетом красных линий.

Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов инженерной инфраструктуры в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Проектом межевания территории предлагается образовать 8 участков для реконструкции трассы кабельной линии на период реконструкции (временный отвод) и 2 участка на период производства капитального ремонта (временный отвод).

Общая площадь территории межевания составит 5362 кв. м, в том числе:

- участок № 1 площадью 177 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105036:15;

- участок № 2 площадью 621 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 3 площадью 179 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105030:21;
- участок № 4 площадью 102 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 5 площадью 8 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105030:1977;
- участок № 6 площадью 5 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105030:63 (на период производства капитального ремонта);
- участок № 7 площадью 62 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105030:68;
- участок № 8 площадью 172 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105030:63 (на период производства капитального ремонта);
- участок № 9 площадью 3507 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 10 площадью 529 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0106008:29.
При организации реконструкции кабельной линии 10 кВ ПС-27 – «ВЗПП-Микрон» по улицам: Старых Большевиков, Переверткина, Остужева и просп. Ленинский в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова

