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              Приложение № 1

                                                           к документации по планировке территории 

                                                                        участка линейного объекта 

                                                               для проектирования и строительства 

                                                                   сетей наружного газоснабжения

                                                               для группы многоквартирных домов

                                                                           по ул. Кривошеина, 13б

                                                                в городском округе город Воронеж

ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории участка линейного объекта для проектирования и строительства
сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов

по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 04.08.2017 № 426 «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008                 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория участка линейного объекта для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж расположена в Ленинском районе городского округа город Воронеж.
В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в функциональных зонах: застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), застройки малоэтажными жилыми домами (до 3 этажей), производственной и коммунально-складской, объектов транспортной инфраструктуры, зеленых насаждений общего пользования.
Размещение объектов федерального и регионального значения на рассматриваемой территории не планируется. 
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации);
- Р 1 – озелененные территории общего пользования. Данная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населения;

-  Ж 3 – зона индивидуальной застройки под развитие многоэтажного строительства. Зона выделена для условий формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов в соответствии с предлагаемыми площадками строительства и проектами застройки жилых микрорайонов;
-  Ж 7 – многоэтажная застройка. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения;
- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетания различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

Виды   разрешенного  использования,   предельные  параметры разрешенного строительства определяются в порядке  статьи 20 Правил. 

Размещение линейных объектов относится к основному виду разрешенного использования земельных участков для указанных территориальных зон, кроме территориальной зоны с индексом Р 1, для которой вид разрешенного использования «газораспределительные пункты (ГРП, ШРП), линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения)» является запрещенным видом использования земельных участков.

Однако в соответствии с пунктом 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, которые предназначены для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.
Кроме того, получено письмо управления экологии администрации городского округа город Воронеж от 03.10.2017 № 19/1-2836 о согласовании проектного решения прохождения газопровода для подключения группы жилых домов по ул. Кривошеина, 13б при условии соблюдения при производстве работ нормативных расстояний до существующих насаждений, недопускания повреждений их корневой системы, восстановления всех элементов благоустройства.
Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. 

Рассматриваемый участок линейного объекта расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации (получено заключение Врио старшего авиационного начальника аэродрома «Балтимор» от 23.10.2017 о согласовании  проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по                        ул. Кривошеина, 13б).
Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                     № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
В соответствии со статьей 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах проектируемой территории отсутствуют.
Также планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны предусматривает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.      
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.

Характеристика системы транспортного обслуживания территории

Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта, магистральных улиц с движением общественного транспорта, основных улиц местного движения и проездов.  

Характеристики развития инженерно-технического обеспечения территории

Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими инженерными сетями и сооружениями. 
Существующие инженерные сети в основном размещаются вдоль проезжей части ул. Кривошеина и пересекают проезжую часть                             ул. Кривошеина и ул. Героев Сибиряков. 
Инженерные сети, проходящие по планируемой территории: электрический кабель, водопровод, канализация, линии связи, газопроводы среднего и низкого давления, теплотрасса. 

Основные технико-экономические показатели
Основной задачей проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж является обеспечение оптимальных, экономически целесообразных и эффективных условий развития территории. 

Проект планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж разработан на основании технических условий подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сети газораспределения ОАО «Газпром газораспределение Воронеж»                   от 26.09.2016 № ВОГ011532.
Точкой подключения является существующий подземный газопровод среднего давления d = 426 мм, проложенный по адресу: г. Воронеж,                      ул. Героев Сибиряков.  Давление газа в точке подключения – максимальное 0,3 Мпа.

Проектом предусматривается прокладка газопровода среднего давления от места врезки в точке подключения – ПКО до неразъемного соединения «полиэтилен/сталь» – ПКО + 1,0 из стальных электросварных труб в изоляции весьма усиленного типа на основе экструдированного полиэтилена по ГОСТ 10704-91, из стали В-10, технические требования по ГОСТ 10705-80.

В месте врезки предусмотрено отключающее устройство – шаровый кран для подземной установки КНР ПЭ100 SDR 11 d160 с выводом штока под ковер (фирмы FRIALEN, Германия). 
Глубина заложения подземного стального и полиэтиленового газопровода принимается не менее 1,2 м до верха трубы в соответствии с             СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002. С изменением № 1», утвержденным приказом Минрегиона России от 27.12.2010 № 780.

Переходы газопроводом среднего давления существующих автомобильных дорог производятся методом горизонтально-направленного бурения в футляре из полиэтиленовых труб ПЭ 80 «ГАЗ» SDR11                              d=250 х 22,7 мм с установкой на одном конце футляра контрольной трубки, концы футляра заделываются гидроизоляционным материалом. Глубина заложения газопровода при пересечении автомобильных дорог принимается не менее 1,5 м от верха покрытия дороги до верха футляра (получено письмо МКУ «ГДДХиБ» от 21.11.2017 № 4102/ГДДХиБ  о согласовании прохождения трассы газопровода при условии разработки и согласования проекта в установленном порядке с соблюдением требований нормативных документов).

Производство работ и монтаж газопроводов должны выполняться специализированной монтажной организацией в соответствии                                  с требованиями СП 62.13330.2011, СП 42-101-2003, СП 42-103-2003.

Обозначение трассы газопровода предусмотрено путем установки на расстоянии 1 м от оси газопровода справа по ходу газа опознавательных знаков на опознавательных железобетонных столбах высотой 1,5 м или на постоянных ориентирах с указанием диаметра газопровода, давления газа, расстояния до подземного газопровода и глубины его заложения в характерных точках (на углах поворота, в месте прокладки газопровода через автодорогу, заболоченных участках местности). Установку опознавательных железобетонных столбов выполнять по нормали АС 1.00 СБ серии 5.905-25.05.

Участок линейного объекта сетей наружного газоснабжения проходит частично по земельным участкам, прошедшим государственный кадастровый учет, и частично по территории общего пользования в границах технических коридоров инженерных коммуникаций ул. Кривошеина и ул. Героев Сибиряков. 

Планируемая трасса газопровода проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами 36:34:0405002:2, 36:34:0405002:3. Сведения о правообладателях земельных участков с кадастровыми номерами 36:34:0405002:2 и  36:34:0405002:3 отсутствуют (уведомления об отсутствии в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок  с ним запрашиваемых сведений от 09.06.2018 № 36/000/003/2018-330709,                от 09.06.2018 № 36/000/003/2018-330708). 

Экспликация земельных участков

	№ 

п/п
	Адрес
	Кадастровый номер
	Площадь земельного участка,  кв. м
	Вид 

разрешенного использования
	Форма собственности

	1
	Воронежская область,                    г. Воронеж,                                    ул. Кривошеина, 60
	36:34:0405002:2
	2602
	Многоквартирный многоэтажный дом
	-

	2
	Воронежская область,                     г. Воронеж,                                        ул. Кривошеина, 62
	36:34:0405002:3
	3057
	Многоквартирный многоэтажный дом
	-


Работы по строительству газопровода в местах пересечений с инженерными коммуникациями должны производиться только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.

В соответствии с пунктом 14 Правил охраны газораспределительных сетей на земельных участках, входящих в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения). 

Для юридических и физических лиц, являющихся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, либо проектирующих объекты жилищно-гражданского и производственного назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, либо осуществляющих в границах указанных земельных участков любую хозяйственную деятельность, запрещается:

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и другие сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Проектом планировки территории для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по             ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж устанавливаются красные линии для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения. В соответствии с приказом Минстроя России от 25.04.2017           № 742/ПР красные линии, обозначающие границы территорий, предназначенных для строительства, реконструкции линейных объектов, устанавливаются по границам зон планируемого размещения линейных объектов. 

Расчет размеров земельных участков, предоставляемых для размещения линейного объекта газопровода во временное пользование
При проведении работ по строительству газопровода земли отводятся во временное пользование.

Во временный отвод на период строительства отводятся территории для строительства временных траншей, мест для размещения строительных механизмов, хранения отвала и резерва грунта, площадок складирования материалов и изделий.

Для строительства проектируемого газопровода определена полоса временного отвода земель с учетом принятых проектных решений, схем расстановки механизмов, отвалов растительного и минерального грунтов шириной 5 м. В местах жилой застройки ширина была уменьшена с целью минимизации использования земель жилой застройки. 

На основании постановления Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей» проектом предусмотрена охранная зона вдоль трассы газопровода в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны. 

Межевание территории
Проект межевания территории участка линейного объекта для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж выполнен на основании проекта планировки территории для размещения линейного объекта.

Подготовка проекта межевания территории, предназначенной для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж, осуществляется в целях: 

- установления правового регулирования земельных участков;

- установления земельных участков, предназначенных для размещения линейного объекта инженерной инфраструктуры. 
Проектом межевания территории определяются площадь и границы образуемых земельных участков и их частей под строительство линейного объекта сетей наружного газоснабжения. 
Площадь земель, отводимая под временное пользование, определялась в соответствии с разработанным проектом планировки территории. Для строительства проектируемого газопровода определена полоса временного отвода земель с учетом принятых проектных решений.
Проект межевания территории выполнен с учетом красных линий, установленных проектом планировки территории для проектирования и строительства сетей наружного газоснабжения. Границы красных линий совпадают с границами отводимого земельного участка, предоставляемого на период строительства линейного объекта газопровода.

Проектом межевания территории предлагается образовать 4 участка для строительства сетей наружного газоснабжения на период строительства (временный отвод). 
Общая площадь территории межевания составит 3250 кв. м, в том числе:
- участок № 1 – площадью 1559 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 2 – площадью 623 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 3 – площадью 432 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0405002:2;
- участок № 4 – площадью 636 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0405002:3.

Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

При организации строительства сетей наружного газоснабжения для группы многоквартирных домов по ул. Кривошеина, 13б в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
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