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              Приложение № 1

                                                         к документации по планировке территории 

                                                      участка линейного объекта для строительства 

                                                           канализационных сетей и сооружений 

                                                                      в микрорайоне Никольское

                                                              в городском округе город Воронеж

ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории участка линейного объекта для строительства канализационных сетей  и сооружений в микрорайоне Никольское

в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для строительства канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж                        от 12.07.2017 № 371 «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для строительства канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II                       «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж»                   (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория участка линейного объекта для строительства канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское в городском округе город Воронеж расположена в Левобережном районе городского округа город Воронеж.

В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в зонах: застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), застройки индивидуальными жилыми домами (до 3 этажей), сельскохозяйственных угодий, объектов транспортной инфраструктуры.
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации);
- Ж 1 – зона малоэтажной индивидуальной застройки. Зона предназначена для формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) и с минимальным размещенным набором услуг местного значения;
- Ж 5 – зона среднеэтажной застройки. Зона выделена для создания условий поддержания специфической историко-архитектурной среды исторической части города, сохранения панорамного силуэта правобережья, а также ландшафтно-градостроительной значимости территории и сохранения равновесия между жилыми и природными территориями;
-  Ж 7 – многоэтажная застройка. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения;
- С 1 – зона сельскохозяйственного использования. Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента принятия решения об изменении их использования в соответствии с Генеральным планом;
- О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования. Зона предназначена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования. 
Виды   разрешенного  использования,   предельные  параметры разрешенного строительства определяются в порядке  статьи 20 Правил. 

Размещение линейных объектов относится к основному виду разрешенного использования земельных участков для указанных территориальных зон, кроме территориальных зон с индексами С 1, О 5.

В территориальной зоне с индексом С 1 вид разрешенного использования «линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения)» относится к вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков.
В территориальной зоне с индексом О 5 вид разрешенного использования «линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения)» относится к запрещенным видам использования земельных участков.
В соответствии с пунктом 2.2 раздела II СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях» через территорию общеобразовательных учреждений не должны проходить магистральные инженерные коммуникации городского (сельского) назначения –  водоснабжения, канализации, теплоснабжения, энергоснабжения. 

Вместе с тем рассматриваемые канализационные сети не являются магистральными и необходимы для обслуживания объекта дошкольного образования.

Кроме того, в соответствии с пунктом 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, которые предназначены для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.
Территория участка линейного объекта расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Придача) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                     № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования территории, утвержденными в составе Правил, участок линейного объекта расположен в границах зоны нормированных параметров авиационных шумов и электромагнитных полей, в связи с чем необходимо учесть соответствующие ограничения к земельному участку и объектам капитального строительства.

В соответствии со статьей 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах проектируемой территории отсутствуют.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. 

В данном случае планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны обеспечивает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. 

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.
Характеристика системы транспортного обслуживания территории

Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта, магистральных улиц с движением общественного транспорта, основных улиц местного движения и проездами.  
Характеристики развития инженерно-технического обеспечения территории
Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими и перспективными инженерными сетями и сооружениями. 
Существующие инженерные сети в основном проложены вдоль жилого квартала. Инженерные сети, проходящие по планируемой территории: электрический кабель 1 кВ, водопроводы, канализация, линии связи, газопровод низкого давления, теплотрасса. 

Основные технико-экономические показатели
Проект строительства канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское  в городском округе город Воронеж разработан согласно техническому заданию ООО «РВК-Воронеж» на разработку проектно-сметной документации «Строительство канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское»,  утвержденному в 2015 году.

Проектом предусматривается переустройство сетей канализации                    в юго-восточной части городского округа город Воронеж по                             ул. Новоусманская и ул. Майская. 
Начальным пунктом линейного объекта является существующий колодец, расположенный по ул. Никольская. Далее сеть канализации по существующей трассе проходит до ул. 6 Стрелковой дивизии и далее по улице до подключения к переустраиваемому колодцу, расположенному на                      ул. Никольская.
Хозяйственно-бытовые стоки с канализуемой территории микрорайона Никольское самотечной канализационной сетью отводятся на     проектируемую канализационную насосную станцию производительностью                              90 куб. м/час.

Проектом предусматривается прокладка самотечных сетей хозяйственно-бытовой канализации из полипропиленовых труб.

Работы по укладке труб и установке колодцев будут вестись  открытым способом в траншее с раскрытием стенок (при глубине до 3 м) и в траншее с креплением стенок (при глубине более 3 м). 

Средняя глубина заложения труб дождевой канализации – 3,1 м. 

Смотровые колодцы на сети принимаются Ду 1000 мм и Ду 1500 мм из сборных железобетонных элементов (тип. пр. 902-09-22.84, серия                       СК 2201-88), камеры индивидуальные – из монолитного железобетона.

Оборудование колодцев (тип. пр. 902-09-22.84) стандартное: люк чугунный со второй крышкой и запорным устройством, скобы, расставленные через 30 см по высоте, в рабочей части – лестница.

Участок линейного объекта канализационных сетей проходит частично по земельным участкам, прошедшим государственный кадастровый учет, и частично на территории общего пользования в границах красных линий и технических коридоров инженерных коммуникаций ул. Новоусманская и          ул. Майская.

Планируемые канализационные сети граничат и проходят по земельным участкам с кадастровыми номерами: 36:34:0348011:2, 36:34:0348012:1, 36:34:0348012:2. 
Экспликация земельных участков
	№ п/п
	Адрес
	Кадастровый 

номер
	Площадь земельного участка, 

кв. м
	Вид разрешенного использования
	Форма собственности

	1
	Воронежская обл.,                      г. Воронеж, 

ул. Майская, 9
	36:34:0348011:2
	404
	Бытовое обслуживание
	Частная собственность

	2
	Воронежская обл.,                             г. Воронеж, 

ул. Майская, 3
	36:34:0348012:1
	465
	Здание столовой
	Частная собственность

	3
	Воронежская обл.,                             г. Воронеж, 

ул. Майская, 1
	36:34:0348012:2
	1119
	Здание магазина
	Собственность публично-правовых образований


Работы по устройству ливневой канализации в местах пересечений с инженерными коммуникациями производятся только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.

Проектом планировки территории участка линейного объекта для строительства канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское в городском округе город Воронеж устанавливаются красные линии для строительства канализационных сетей. В соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 742/пр красные линии, обозначающие границы территорий, предназначенных для строительства, реконструкции линейных объектов, устанавливаются по границам зон планируемого размещения линейных объектов. 

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территории общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги и другие подобные сооружения. Границы красных линий совпадают с границами отводимого земельного участка для предоставления на период строительства линейного объекта канализационных сетей.
Межевание территории
Проект межевания территории участка линейного объекта для строительства канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское в городском округе город Воронеж выполнен на основании проекта планировки территории для размещения линейного объекта.

Чертеж межевания территории выполнен с учетом красных линий.

Проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Проектом межевания территории определяются площадь и границы образуемых земельных участков и их частей под строительство канализационных сетей и сооружений с учетом установленных проектом планировки территории красных линий, границ смежных земельных участков и фактического землепользования для существующих объектов капитального строительства. 

Площадь земель, отводимая под временное пользование, определялась в соответствии с разработанным проектом планировки территории,                СН 452-73 «Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов» и           СН 456-73 «Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов». 
Проектом межевания территории предлагается образовать 4 участка для строительства канализационных сетей и сооружений на период строительства (временный отвод). 
Общая площадь территории межевания составит 18811 кв. м, в том числе:

- участок № 1 – площадью 18546 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
-участок № 2 – площадью 19 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0348011:2;
- участок № 3 – площадью 144 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0348012:1;
- участок № 4 – площадью 102 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено.
Также проектом межевания предлагается образовать земельный участок под проектируемую КНС (постоянный отвод): участок № 5 – площадью                  59 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено.

В постоянное пользование в последующем будут предоставляться земельные участки для устройства и эксплуатации колодцев. Проектом предусмотрено устройство колодцев из сборных железобетонных элементов  Ду 1000 мм, Ду 1500 мм, соответственно земельные участки под колодцы имеют размеры 1,0 х 1,0 м; 1,5 х 1,5 м. 
Места размещения объектов капитального строительства, входящие в состав линейного объекта, подлежат уточнению при архитектурно-строительном проектировании, но не могут выходить за границы зоны планируемого размещения данного объекта, установленные проектом планировки территории.
При организации строительства канализационных сетей и сооружений в микрорайоне Никольское в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, а также мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова
