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Приложение № 1
к документации по планировке территории квартала, ограниченного улицами Краснознаменная, Чапаева, пер. Люлина, 

Гродненская в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории квартала, ограниченного улицами Краснознаменная, Чапаева, пер. Люлина, Гродненская в городском округе город Воронеж
I. Общие положения.
Документация по планировке территории квартала, ограниченного улицами Краснознаменная, Чапаева, пер. Люлина, Гродненская, разработана в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008       № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж»   (далее – Генеральный план), на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 06.08.2014 № 784 «О подготовке проекта планировки территории квартала, ограниченного улицами   Краснознаменная, Чапаева,  пер. Люлина, Гродненская в городском округе город Воронеж», заявления Закрытого акционерного общества Финансовая компания «АКСИОМА» (ИНН 3666068254), записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 01.03.2016 № 36-36/001-36/001/046/2016-91/1, Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы  от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка  документации по планировке  территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.
Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляется с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с  Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89, утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12. 2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее - местные нормативы градостроительного проектирования).
II. Современное использование проектируемой территории.
Планируемая территория квартала площадью 11,5 га расположена в Ленинском районе г. Воронежа на территории кадастрового квартала 36:34:0404006. С западной стороны планируемая территория ограничена              ул. Краснознаменной, ул. Чапаева, с северной и западной сторон –                        ул. Гродненская, с южной стороны – пер. Люлина, пер. Каховского. 

На территории рассматриваемого квартала расположена индивидуальная жилая застройка. Согласно информации бюро технической инвентаризации Ленинского района города Воронеж (справка от 02.02.2017     № 0046),  площадь застройки индивидуальных жилых домов составляет 11367,4 кв. м, жилая площадь  составляет 4043,6 кв. м, расчетное количество жителей – 202 человека. Жилищный фонд на данной территории оборудован водопроводом, канализацией, газом, отоплением, электричеством.
Так как территория квартала характеризуется большей частью сформировавшейся застройкой, в документации по планировке территории рассматривается, главным образом, территория проектируемой жилой застройки площадью 2,6716 га, являющаяся частью планируемого квартала.

На рассматриваемой территории расположены здания и сооружения, ранее принадлежавшие ООО «Воронежский птицекомбинат», планируемые к сносу (согласно письма ЗАО ФК «Аксиома» от 20.02.2017 № 203).

Транспортная связь с городским центром осуществляется по ул. Краснознаменная и ул. Чапаева, далее по ул. 20-летия Октября.

Инженерное обеспечение существующих объектов осуществляется от сетей инженерных коммуникаций, проходящих по ул. Краснознаменная и ул. Чапаева.

Согласно Генеральному плану планируемая территория квартала  располагается в следующих функциональных зонах: зона  трансформации, зона застройки многоэтажными жилыми домами 9 этажей и выше (планируемая перспектива), зона застройки индивидуальными жилыми домами до 3 этажей.

 В соответствии с Правилами землепользования и застройки планируемая территория квартала располагается в следующих территориальной зонах:

–  П3 «Зона трансформации». Зона выделена в целях создания условий для постепенной переориентации промышленных коммунальных и сельскохозяйственных предприятий на другие виды использования;

– Ж3 «Зона индивидуальной жилой застройки, предназначенной под развитие многоэтажного строительства». Данная зона выделена для условий формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов в соответствии с предлагаемыми площадками строительства и проектами застройки жилых микрорайонов.  
– Ж1 «Зона малоэтажной индивидуальной застройки»,  предназначенной для формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) и минимальным размещенным набором услуг местного значения.

Согласно градостроительным регламентам многоэтажные жилые дома со встроено-пристроенными магазинами, помещениями общественного назначения; подземный паркинг; инженерные сооружения относятся к основным видам разрешенного использования земельных участков в территориальной зоне П3. 

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

Правилами землепользования и застройки установлены ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства на планируемой территории по следующим видам факторов.
Техногенные факторы.

Планируемая территория находится в зоне воздушных подходов аэродромов. 

В связи с тем, что земельный участок расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача),  Воронеж (Чертовицкое), Воронеж «Балтимор» и в районе аэродрома Воронеж (Придача), необходимо соблюдать требования, установленные воздушным законодательством Российской Федерации.
Согласованию подлежит размещение:

– всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от  контрольной точки аэродрома (КТА);

– объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50м и более независимо от мест размещения;

– объектов высотой от поверхности земли 50м и более;

– линий связи, электропередачи, а также других объектов радио и электромагнитных  излучений;

– взрывоопасных объектов.

Возможность строительства и реконструкции объектов в пределах приаэродромных территорий производится по согласованию со специальной ведомственной комиссией. Строительство проектируемой жилой застройки согласовано с ОАО «Воронежавиа» (согласование от 29.05.2014), аэродромом Воронеж «Балтимор» (заключение от 2014 г.), ОАО «ВАСО» (исх. от 27.05.2015 № 180).

Кроме того, планируемая территория частично ограничена в использовании в связи с прохождением линии электропередач. В охранной зоне ЛЭП (ВЛ) запрещается:

– производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос  зданий и сооружений;

– производить посадку и вырубку деревьев и кустарников;

– совершать проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту от поверхности дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередач);

– производить земляные работы на глубине более 0,3 м, а также планировку грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередач);

– размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов в охранных зонах электрических сетей;

– загромождать подъезды и подходы к объектам электрических сетей;

– устраивать спортивные площадки, площадки для игр, стадионы, рынки, остановочные пункты общественного транспорта, автостоянки (в охранных зонах воздушных линий электропередач).
В соответствии с п. 2 ст. 41.1 Градостроительного кодекса РФ, при подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.  
Планируемая территория попадает в границы санитарно-защитной зоны предприятия Воронежского кондитерского комбината «ДОН» по ул. Чапаева, 1а. Согласно информации управления Роспотребнадзора по Воронежской области (исх. от 16.01.2018 № 02/03-00379-18-14) решением управления Роспотребнадзора по Воронежской области от 26.03.2012 № 2 в отношении ВКК «ДОН» » по ул. Чапаева, 1а установлен размер санитарно-защитной зоны в границах: с северной, северо-восточной, восточной, юго-восточной стороны — 0 м (по границе промышленной площадки), с южной, юго-западной стороны — 15 м, с северо-западной стороны — 11 м.

Природно-экологические факторы.

В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил землепользования и застройки, земельный участок расположен в границах водоохраной зоны.
Водоохранные зоны создаются с целью поддержания в водных объектах качества воды, удовлетворяющего всем видам водопользования. Водоохранные зоны могут быть использованы в градостроительных целях с соблюдением требований, определенных Водным кодексом РФ.

В границах водоохранных зон запрещается:

– использование сточных вод для удобрения почв;

– размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

– осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;  

– движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

По информации Азово-Черноморского территориального управления Федерального агентства по рыболовству (исх. от 23.06.2016 № 5636) расстояние от планируемой территории до ближайшего водного объекта Воронежское водохранилище составляет 2 км. Кроме того на планируемой территории отсутствует забор воды из поверхностных водных объектов и сброс сточных вод в водные объекты. Таким образом, дополнительное согласование работ в порядке, предусмотренном постановлением Правительства Российской Федерации от 30.04.2013 № 384 «О согласовании Федеральным агентством по рыболовству строительства и реконструкции объектов капитального строительства, внедрения новых технологических процессов и осуществления иной деятельности, оказывающей воздействие на водные биологические ресурсы и среду их обитания», не требуется.

Факторы сохранения историко-культурной среды.

В соответствии с выпиской из государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) по городу Воронежу, списком выявленных объектов культурного наследия по г. Воронежу, а также списком объектов по городу Воронежу, обладающих признаками объекта культурного наследия, представленных государственной инспекцией охраны историко-культурного наследия Воронежской области, в границах планируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия  (письмо управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 15.02.2017г. №71/11/288, письмо департамента культуры и архивного дела Воронежской области от 19.06.2014 № 83-01-11/211).

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах, рассматриваемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942-43 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона РФ от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечивании памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Согласно градостроительным регламентам для зоны П 3, в границы которой входит планируемая территория, установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в виде следующих архитектурно-строительных требований:

– реконструкцию  производства под объекты торговли и обслуживания  осуществлять с учетом размещения на этих же территориях парковок и стоянок автотранспорта;
– в каждом конкретном случае необходимы отдельные градостроительные проработки, экологическое и инженерно-строительное обоснования, согласованные с соответствующими органами;
– в случаях, установленных решением Воронежской городской Думы, регулирующим порядок согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляется в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта.

Согласно градостроительным регламентам для территориальной зоны П 3, в которую входит планируемая территория, установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в виде следующих санитарно-гигиенических и экологических требований:

– после проведения реконструкции или перепрофилирования производственного объекта необходимо пересмотреть санитарную классификацию объекта с целью установления санитарно-защитной зоны;

– проведение рекультивации территории с целью ликвидации участков с загрязненными почвогрунтами при условии предварительной комплексной санитарно-гигиенической оценки земельного участка;

– при озеленении и рекультивации участков — подбор ассортимента древесно-кустарниковых насаждений в соответствии с почвенными условиями;

– активное применение газонных пространств;

– перепрофилирование площадки АСТ под другие виды деятельности, как не соответствующей Федеральному закону от 10.01.2002 № 7-Ф3 «Об охране окружающей среды» и не обеспечивающей безопасности территорий и поселений и их защиту от воздействия чрезвычайных ситуаций, в соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-Ф3 «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
III. Архитектурно-планировочные решения.
Структуру рассматриваемого квартала составляют территория существующей застройки и территория, планируемая под новое строительство.

На территории существующей застройки расположены следующие функциональные зоны:

1. Зона существующей индивидуальной жилой застройки площадью 3,4059 га;

2. Зона объектов инженерной инфраструктуры площадью 0,0940 га, включающая в себя:

– земельный участок по ул. Краснознаменная, 61ш с кадастровым номером 36:34:0404006:315 площадью 3 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1е с кадастровым номером 36:34:0404006:326 площадью 937 кв. м.

3. Зона объектов производственно-складского назначения площадью 3,1665 га, включающая в себя:

– земельный участок по ул. Чапаева, 1б с кадастровым номером 36:34:0404006:71 площадью 371 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1д с кадастровым номером 36:34:0404006:77 площадью 186 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1 а  с кадастровым номером 36:34:0404006:81 площадью 1946 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1и с кадастровым номером 36:34:0404006:273 площадью 307 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1-а с кадастровым номером 36:34:0404006:276 площадью 3650 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1-а с кадастровым номером 36:34:0404006:325 площадью 18991 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1, 1а,1и с кадастровым номером 36:34:0404006:327 площадью 5274 кв. м.

– участки, не прошедшие кадастровый учет площадью 940 кв. м.

Общая площадь участков, прошедших кадастровый учет на территории данной зоны составляет 30725 кв. м. Внутри данных участков расположены озелененные территории площадью 15500 кв. м.

4.  Зона объектов общественного назначения площадью 0,1707 га, включающая в себя:

– земельный участок по ул. Чапаева, 3 с кадастровым номером 36:34:0404006:8 площадью 116 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1 с кадастровым номером 36:34:0404006:15 площадью 110 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 1г с кадастровым номером 36:34:0404006:20 площадью 120 кв. м;

– земельный участок по ул. Краснознаменная, 63 с кадастровым номером 36:34:0404006:25 площадью 459 кв. м;

– земельный участок по ул. Чапаева, 5 с кадастровым номером 36:34:0404006:42 площадью 902 кв. м;

5. Озелененные территории площадью 0,9913 га.

Таким образом, общая площадь озеленения на территории существующей застройки составляет 2,5413 га, в том числе 1,55 га – площадь озеленения в зоне объектов производственно-складского назначения и 0,9913 га – площадь озелененных территорий, расположенных за пределами выделенных зон.

Документацией по планировке территории на рассматриваемой территории площадью 2,6716 га выделяются следующие зоны по функциональному назначению:
– зона планируемого размещения объектов многоэтажной жилой застройки (поз. 1-6) площадью 2,4897 га;
– зона планируемого размещения игровой территории дошкольного образовательного учреждения, встроенного в жилом доме (поз. 2) площадью 0,1819 га.
Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки включает в себя территорию площадью 2,4897 га, занимаемую многоэтажными жилыми домами (27 этажей). На планируемой территории площадь застройки проектируемых жилых домов составляет 7314,04 кв. м (письмо ЗАО ФК «Аксиома» от 20.03.17 № 237), проектируемых инженерных сооружений – 150 кв. м, общая площадь квартир – 76780,12 кв. м, количество квартир –1430.

Расчетный показатель жилищной обеспеченности принят для комфортного жилья  из расчета 40 кв. м на 1 человека (согласно табл. 2 СП 42.13330.2016, заданию на проектирование).

При общей площади квартир 76780,12 кв. м расчетная численность населения нового жилищного фонда на территории планируемого квартала составит 1920 человек.

На первых двух этажах 27-этажного жилого дома (поз.2) планируется размещение встроенного детского сада на 100 мест. На первых этажах остальных жилых домов предусматривается размещения встроено-пристроенных магазинов и помещений общественного назначения (аптека, отделение банка, отделение связи, предприятия общественного питания и предприятия бытового обслуживания).

Встроено-пристроенные помещения, размещенные в жилых домах, имеют входы, изолированные от жилой части здания. 

На жилых домах предусматриваются крышные котельные.

На планируемой территории предусмотрено максимальное использование подземного пространства для размещения парковочных мест.

Для проектируемых жилых домов выделена территория благоустройства общего пользования, которая содержит необходимые элементы планировочной структуры: открытые гостевые автостоянки для легковых автомобилей, детские игровые площадки и площадки для отдыха взрослых, спортивные площадки, хозяйственные площадки, внутри дворовые зеленые насаждения. 

Жилые дома размещены с учетом санитарных, бытовых и пожарных разрывов. Требования к продолжительности инсоляции, предусмотренные СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий», утвержденным постановлением главного государственного санитарного врача РФ от 25.10.2001  № 29 (далее – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01), исполнены в однокомнатных, двухкомнатных и трехкомнатных квартирах не менее чем в одной комнате. Нормируемая продолжительность  инсоляции составляет не менее двух часов в день с 22 апреля по 22 августа для центральной зоны            (58º с. ш. – 48º с. ш.).

Расчет площади нормируемых элементов внутридворовой территории  приведен в таблице№ 1.

Технико-экономические показатели дворовой территории. Таблица № 1.
	№

 п/п
	Площадки
	Население

чел.
	Удельные размеры площадокм2/чел.
	Площадь, м2

	
	
	
	
	нормативная
	проектная*

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	1920
	0,7                    
	1344
	680*

	2
	Для отдыха взрослого населения
	1920
	0,1
	192
	220**

	3
	Для занятий физкультурой                   
	1920
	2,0                    
	3840
	  1920***

	4
	Для хозяйственных целей
	1920
	0,3
	576
	580

	5
	Для стоянки автомобилей
	1920
	0,8
	1536
	1550

	6
	Озеленение
	1920
	6
	11520
	     34893****


* На основании п. 1.3.10.6 РНГП допускается уменьшение до 50% удельных размеров детских игровых площадок при застройке многоэтажными жилыми домами. Таким образом, удельный размер площадок для игр детей составит  672 кв. м (1344-50%).  На внутридворовой территории размещены детские площадки общей площадью 680 кв. м.

** Общая площадь предусмотренных зон отдыха представляет собой прогулочную зону вдоль ул. Краснознаменная с расстановкой скамеек.
***На  п. 1.3.10.6  РНГП допускается уменьшение до 50% удельных размеров площадок для занятий физкультурой при застройке многоэтажными жилыми домами. Таким образом, удельный размер площадок для занятий физкультурой составит 1920 кв. м. 

На  территории общего пользования размещены спортивная площадка и гимнастическая площадка общей площадью  870 кв. м. Спортивные площадки общей площадью 1050 кв. м предлагается разместить на территории земельного участка с кадастровым номером 36:34:0404001:562 (зона Ж 3, вспомогательный вид разрешенного использования — «элементы благоустройства»), предлагаемой для организации сквера с размещением оборудования для гимнастических упражнений. Кроме того, в пределах доступности расположены  спортивный комплекс «Энергия», физкультурно-оздоровительный комплекс «ВГАСУ» и спортивно-оздоровительный комплекс «Чайка».
****В указанную площадь включена площадь озеленения на планируемой территории площадью общей площадью 0,9480 га, а так же озелененные территории в границах квартала.

Общая площадь озелененных территорий рассматриваемого квартала площадью составляет  3,4893 га, в том числе 0,948 га – на планируемой территории площадью 2,6716 га, выделенной под застройку.
Зеленые насаждения обеспечивают экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышения комфортности микроклимата, способствуют оздоровлению городского воздушного бассейна, созданию благоприятной среды для мест массового отдыха населения.
В соответствии с требованиями п. 1.3.10.10 РНГП в документации по планировке территории предусмотрено 16 кв. м озелененной территории на 1 человека при общей площади озелененных территорий 3,4893 га в границах квартала площадью 11,50 га с общей численностью населения 2,122 тыс. человек, включая 1,92 тыс. человек на планируемой территории и 0,202 человек на территории существующей застройки.
Проектом предлагается выделить зону озелененных территорий на участке по ул. Краснознаменная, 33 с кадастровым номером 36:34:0404001:562, на которой  предусматривается размещение сквера с возможностью отдыха населения и расстановкой гимнастического оборудования (письмо ЗАО ФК «Аксиома» от 23.11.2017 № 612, исх. управления экологии администрации городского округа город Воронеж от 27.11.2017 № 8907196, от 28.11.2017 № 19/1-3202).
При проектировании жилой застройки предусмотрено размещение площадок, расстояния от которых до жилых домов и общественных зданий соответствуют требованиям п. 7.5 СП 42.13330.2016.
Расстояния до окон жилых и общественных зданий от площадок:

· для игр детей дошкольного и младшего возраста– не менее 12 метров;

· для отдыха взрослого населения – не менее 10 метров;

· для хозяйственных целей – не менее 20 метров.

Расстояния от площадок с мусорными контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха приняты не менее 20 метров и не более 100 метров от входов в жилые здания. Расстояние от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей и отдыха взрослых приняты не менее 20 метров.

На планируемой территории размещены гостевые автостоянки. В соответствии с п. 7.1.12. прим. 11 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция», утвержденными постановлением главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 (далее – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) для гостевых автостоянок жилых домов разрывы не устанавливаются.
При проектировании жилого комплекса созданы условия для беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп населения согласно СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001, утвержденному приказом Минстроя России от 14.11.2016 № 798/пр.
На территории жилых домов размещены трансформаторные подстанции площадью застройки 150 кв. м. Инженерные сооружения расположены от жилых домов на расстоянии, регламентируемом действующими нормативами.
Зона планируемого размещения игровой территории дошкольного образовательного учреждения на 100 мест включает земельный участок площадью 0,1819 га.
Основные  показатели интенсивности использования территории квартала.
Общая площадь рассматриваемого квартала  составляет 11,50 га, в том числе площадь квартала в красных линиях – 10,50 га.
На планируемой территории площадь застройки проектируемых жилых домов составляет 7314,04 кв. м (письмо ЗАО ФК «Аксиома» от 20.03.17 № 237), проектируемых инженерных сооружений –150 кв. м. На территории существующей застройки площадь застройки существующих зданий и сооружений составляет 38087,8 кв. м.
Общая площадь проектируемых жилых зданий составляет 97232,32 кв. м, проектируемых инженерных сооружений – 130 кв. м. Общая площадь существующих зданий и сооружений – 26132,9 кв. м.
Площадь квартир проектируемых жилых зданий– 76780,12 кв. м. Норма жилищной обеспеченности принята 40 кв. м на 1 человека (комфортное жилье). Жилая площадь существующей жилой застройки составляет 4043,6 кв. м. Норма жилищной обеспеченности  существующей застройки принята 20 кв. м на 1 человека (индивидуальная жилая застройка).
Численность населения на квартал составляет 2122  человек, в том числе:
– 1920 человек – на планируемой территории;

– 202 тыс. человек – на территории существующей застройки в пределах квартала.

Площадь застройки в рассматриваемом квартале составляет          45551,84 кв. м, в том числе:

– 7464,04 кв. м – на планируемой территории;

– 38087,8 кв. м – на территории существующей застройки в пределах квартала.

Общая площадь зданий в рассматриваемом квартале составляет 123495,22 кв. м, в том числе:

– 97362,32 кв. м – на планируемой территории;

– 26132,9 кв. м – на территории существующей застройки в пределах квартала.

Интенсивность использования территории рассматриваемого квартала площадью 10,50 га (в красных линиях) с учетом комплексной застройки планируемой территории площадью 2,6716 га:

– плотность населения – 202 чел/га;

– коэффициент застройки –  0,43;

– коэффициент плотности застройки – 1,2.
IV. Транспортная инфраструктура.
Рассматриваемая территория ограничена с западной стороны магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения (ул. Краснознаменная) и магистральной  транспортно-пешеходной улицей районного значения  (ул. Чапаева), с северной и западной сторон – улицей в жилой застройке (ул. Гродненская), с южной стороны – улицами в жилой застройке (пер. Люлина, пер. Каховского).
Документация по планировке территории сохраняет в своей основе исторически сложившуюся структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования, учитывает природно-климатические и ландшафтные условия.
Ширина улиц в красных линиях определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций.
Ввиду сложившейся застройки, линии существующей застройки вдоль ул. Чапаева, пер. Люлина, пер. Каховского ул. Гродненская приняты в документации по планировке территории как вновь образуемые красные линии.
Индивидуальная жилая застройка по ул. Краснознаменная расположена за пределами существующей красной линии. В связи с этим в проекте предлагается откорректировать расположение существующей красной линии, приняв проектируемую красную линию по линии сложившейся застройки.
Въезды на планируемую территорию организованы с ул. Краснознаменная.
Основные пешеходные связи обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта.
Остановки общественного транспорта на ул. Краснознаменная и ул. Чапаева, размещенные на расстоянии не далее 500 м от планируемой территории, обеспечивают доступ жителей планируемой территории в городской центр и другие районы города.
Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта запроектированы капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки – с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.
Проектом предусматривается возможность размещения сооружений и устройств для хранения и обслуживания транспортных средств (подземные автостоянки и открытые гостевые стоянки), с максимальным использованием подземного пространства.
V. Инженерная инфраструктура.
Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта планировки территории приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана. 
Размещаемые объекты капитального строительства, имеют следующие потребности в инженерном обеспечении: 

Инженерное обеспечение территории. Таблица № 2.

	Водоснабжение территории

- на хозяйственно-питьевые нужды

- на полив зеленых насаждений
	528 м3/сут.

33,3 м3/сут.

	Водоотведение
	528 м3/сут.

	Электропотребление
	8500 тыс.кВт/год

	Газоснабжение
	1,152 тыс. м3/сут.

	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	3,186 тыс.т.у.т/год




ООО «РВК-Воронеж» выданы и согласованы технические условия на подключение планируемых объектов капитального строительства к централизованной системе холодного водоснабжения (от 24.05.2016 № 355) с определением места расположения точки подключения к сетям холодного водоснабжения, а также технические условия на подключение объектов к централизованной системе водоотведения (от 24.05.2016 № 355-ВК) с определением места размещения ориентировочной точки подключения к сетям водоотведения.

ОАО «Газпром газораспределение Воронеж» согласованы и выданы технические условия на присоединение к газораспределительной сети объекта газификации природным газом (исх. от 15.06.2014 № ВОГ005760, от 04.12.2016 № 18-4/374/ту).
МКП «Воронежгорсвет» согласованы и выданы технические условия на строительство сетей наружного освещения многоквартирных многоэтажных жилых домов со встроенно-пристроенными помещениями и подземной автопарковкой по ул. Краснознаменная, 57(исх. от 22.12.2016 № 02-4/45).

ЗАО «КВАНТ-ТЕЛЕКОМ» согласованы и выданы технические условия на телефонизацию, предоставление услуг кабельного телевидения и радиофикацию группы многоквартирных многоэтажных жилых домов со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (исх. от 07.05.2015 № 265/15, от 29.03.2016 № 336/16). 

Управлением дорожного хозяйства выданы технические условия на присоединение к сетям муниципальной ливневой канализации в границах городского округа (от 05.05.2015 № 36).
VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание.
Расчет объектов социального обслуживания, размещенных на планируемой территории с учетом расчетной численности населения 1920 человек, произведен в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования и СП 42.13330.2016. 

Таблица № 3.
	Объекты обслуживания
	Рекомендуемая обеспеченность
	Требуется
	Размещено
	Примечание

	Общеобразовательная школа


	91 место/ 1 тыс. жителей
	175 мест
	-
	В существующих общеобразовательных школах *

	Детское дошкольное учреждение


	42 места/1тыс. жителей


	80 мест
	100 мест
	Встроено-пристроенные

	Предприятия торговли


	300 кв.м. торговой площади/1 тыс. жителей
	576 кв.м.
	757 кв.м.
	Встроено-пристроенные

	Предприятия общественного питания


	40 мест /1 тыс жителей
	77 мест
	77мест
	Встроено-пристроенные

	Предприятия бытового обслуживания


	9 раб. мест /1 тыс жителей
	17 рабочих мест
	17 рабочих мест
	Встроено-пристроенные

	Аптека


	1 объект/15 тыс. жителей
	1 объект
	1 объект
	Встроено-пристроенные

	Отделение связи
	1 объект/14-18тыс. жителей
	1 объект
	1 объект
	Встроено-пристроенные

	Отделение банка
	1 объект/10тыс. жителей
	1 объект
	1 объект
	Встроено-пристроенные


* Планируемая территория расположена в радиусе пешеходной доступности от МБОУ СОШ № 12, и МБОУ СОШ № 40. По информации управления образования и молодежной политики (исх. от 06.08.2017 № 7082542) в МБОУ СОШ № 12 по ул. 20-летия Октября, 93 имеется 16 свободных мест, с МБОУ СОШ № 40 по ул. Краснознаменная, 74 имеется 16 свободных мест. Кроме того, по информации управления образования и молодежной политики (исх. от 23.10.2017 № 8648204) в школах Ленинского района имеются 232 свободных места (МБОУ СОШ № 27 – 112 мест, МБОУ СОШ № 50 – 33 места, МБОУ СОШ № 63 – 87 мест).

Кроме того, обучение детей возможно в специализированных школах города Воронежа (языковые, математические, спортивные и т.п.).
В соответствии  с п.  10.5 п. 10 (таблица 10.2) СП 42.13330.2016 размещение общеобразовательных организаций допускается на расстоянии транспортной доступности: для учащихся начального общего образования – 15 мин. (в одну сторону), для учащихся основного общего и среднего общего образования не более 50 мин. (в одну сторону). 
Согласно п. 10.5 СП 42.13330.2016 требование об осуществлении подвоза учащихся к общеобразовательным учреждениям является обязательным для сельской местности. 
Настоящая документация по планировке территории не является документом, определяющим порядок перевозки детей до образовательных учреждений. 

Промежуточные остановочные пункты по муниципальному маршруту утверждаются управлением транспорта на основании акта обследования дорожных условий в соответствии с Порядком установления, изменения, отмены муниципальных маршрутов регулярных перевозок городского округа город Воронеж, утвержденным постановлением администрации городского округа город Воронеж от 07.02.2017 № 53.
VII. Объекты социального обслуживания.
  Согласно ст. 8, табл. 14  местных нормативов градостроительного проектирования расчетный показатель минимальной обеспеченности детскими дошкольными учреждениями составляет 42 места на 1000 человек. Таким образом, на планируемой территории численность детей в детских садах составит 80 человек при расчетной численности населения 1920 человек.

В проекте предусмотрено размещение дошкольного образовательного учреждения на 100 мест, встроенного в жилом доме (поз. 2).

На отведенном земельном участке площадью 1819 кв. м, выделенном для размещения зоны игровой территории дошкольного образовательного учреждения, размещены: групповые площадки  – индивидуальные для каждой группы из расчета не менее 7,5 кв. м на 1 ребенка ясельного возраста и не менее 9 кв. м на 1 ребенка дошкольного возраста; общая физкультурная площадка.

 Строительство общеобразовательной школы в границах планируемой территории не предусмотрено. Обеспечение планируемой территории общеобразовательными учреждения предполагается за счет школ расположенных в радиусе доступности от планируемой территории (информация управления образования и молодежной политики от 06.02.2017 № 7082542, от 23.10.2017 № 8648204). 
Мощность поликлинических подразделений рассчитывается в соответствии с методикой, утвержденной приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области».

Территориальной программой  государственных гарантий бесплатного оказания гражданам медицинской помощи на 2017 год, утвержденной постановлением правительства Воронежской области от 28.12.2016 № 1044, число посещений на 1 человека в год, с учетом перевода посещений в обращения по указанной методике, составляет 10,02 на 1 тыс. человек. Таким образом, при расчетной численности населения 1920 человек на планируемой территории обеспеченность амбулаторно-поликлиническими учреждениями составляет 19 посещений в смену.

 Согласно информации департамента здравоохранения Воронежской области от 20.11.2017 № 81-11/4246 планируемая территория городского округа город Воронеж входит в зону обслуживания БУЗ ВО «Воронежская городская поликлиника № 10». Для данного медицинского учреждения планируется строительство нового здания поликлиники по ул. 20-летия Октября, 82, ввиду чего потребность в строительстве объектов здравоохранения на планируемой территории отсутствует.
VIII. Расчет обеспечения планируемой территории 

 парковочными местами.
Согласно п. 1.3.10.4 РНГП общее расчетное количество парковочных мест в зоне застройки многоквартирными жилыми домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 мест на 1000 жителей) и мест паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, из расчета 1 парковочное место на 80 кв. м общей площади квартир.

Нормативное количество гостевых автостоянок на 1920 человек составит 77  парковочных мест.

Количество мест паркования, хранения легкового автотранспорта на 76780,12 кв. м площади квартир составит 960 парковочных мест.

Расчетное количество парковочных мест составляет:

77 парковочных места + 960 парковочных мест = 1037 парковочных мест.

На планируемой территории предусматривается размещение 1041 мест для легковых автомобилей, в том числе: подземная автостоянка  на 78 парковочных мест; подземная автостоянка на 883 парковочных места;   открытые наземные гостевые автостоянки, предусмотренные на территории общего пользования с общим количеством парковочных мест для 80 машин.

Для въезда в подземную парковку вместимостью 78  парковочных места организована одна однопутная рампа (с применением соответствующей сигнализации), для въезда в подземную парковку вместимостью 883 парковочных места организована одна двухпутная рампа, что соответствует п. 5.1.28 СП 113.13330.2016 «Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*», утвержденного приказом Минстроя России от 07.11.2016 № 776/пр.
Количество уровней в подземных паркингах будет определено на дальнейших стадиях проектирования при разработке проектной документации.
IX. Проект межевания территории.
Межевание планируемой территории произведено в соответствии с планировочной схемой территории с учетом существующих земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, в целях установления границ земельных участков, планируемых под застройку.
Чертеж межевания выполнен с указанием красных линий, допустимого размещения зданий, строений, сооружений и выявлением территорий общего пользования.
В соответствии с планировочной схемой территории проектируемой застройки изменению подлежат следующие земельные участки, прошедшие ранее государственный кадастровый учет:
– земельный участок площадью 0,2174 га (кадастровый номер 36:34:0404006:310) по ул. Краснознаменная, 57;
– земельный участок площадью 1,4085 га (кадастровый номер 36:34:0404006:311) по ул. Краснознаменная, 57;
– земельный участок площадью 0,4615га (кадастровый номер 36:34:0404006:318) по ул. Краснознаменная, 57;
– земельный участок площадью 0,0891га (кадастровый номер 36:34:0404006:319) по ул. Краснознаменная, 57.
 Вышеперечисленные земельные участки в результате работы по межеванию будут сформированы в соответствии с планировочной схемой территории с конечным образованием 7 участков.
Участок № 1. Площадь участка – 4951 кв. м. Участок выделяется для строительства многоквартирного жилого дома (поз.1) со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, подземным паркингом, инженерными сооружениями.
Участок № 2. Площадь участка – 2796 кв. м. Участок выделяется для строительства многоквартирного жилого дома (поз. 2) со встроено-пристроенным детским садом.
Участок № 3. Площадь участка – 3065 кв. м. Участок образовывается путем объединения земельного участка площадью 891 кв. м. (кадастровый номер 36:34:0404006:319) и земельного участка площадью 2174 кв. м. (кадастровый номер 36:34:0404006:310) для строительства многоквартирного жилого дома (поз. 3) со встроено-пристроенными нежилыми помещениями.
Участок № 4. Площадь участка – 7065 кв. м. Участок выделяется для строительства многоквартирного жилого дома (поз. 4) со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, подземным паркингом.
Участок № 5. Площадь участка – 4528 кв. м. Участок выделяется для строительства многоквартирного жилого дома (поз. 5) со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, подземным паркингом, инженерными сооружениями.
Участок № 6. Площадь участка – 2492 кв. м. Участок выделяется для строительства многоквартирного жилого дома (поз. 6) со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, подземным паркингом.
Участок № 7. Площадь участка – 1819 кв. м. Участок выделяется для размещения групповых площадок встроенного в многоквартирный дом (поз. 2) детского сада.
X. Баланс территории.
 Таблица № 4.
	Территория
	Ед. измер.
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	
	количество
	%
	количество
	%

	Территория,
	га
	11,5
	100
	11,5
	100

	В том числе:
	
	
	
	
	

	1. Территория существующей   застройки, в том числе:
	га
	7,8284
	68
	7,8284
	68

	1.1. Участки индивидуальной жилой застройки
	га
	(3,4059)
	(30)
	(3,4059)
	(30)

	1.2. Зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	(0,094)
	(1)
	(0,094)
	(1)

	1.3. Зона объектов    производственно-складского назначения
	га


	(3,1665)


	(27)
	(3,1665)


	(27)

	1.4. Зона объектов общественного назначения
	га
	(0,1707)
	(1)
	(0,1707)
	(1)

	1.5. Озелененные  территории
	га
	(0,9913)
	(9)
	(0,9913)
	(9)

	2. Планируемая территория, всего
	га
	2,6716
	23
	2,6716
	23

	2.1. В том числе:

территория под жилой застройкой
	га
	(0,3)
	(3)
	2,4897
	(21)

	2.2. Территория общего пользования — всего,

в том числе:

участки детских садов
	га

га
	(2,3716)

-
	(20)
	0,1819

(0,1819)
	(2)

	участки объектов инженерной инфраструктуры
	га
	[0,074]
	[1]
	-
	-

	участки объектов производственно-складского назначения
	га
	[0,706]
	[6]
	-
	-

	проезды, пешеходные дороги, благоустройство общего пользования
	га
	[1,5916]
	[13]
	-
	-

	3. Улицы и дороги (за красной линией)
	га
	1,00
	9
	1,00
	9


Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке. Очередность строительства определить при дальнейшем проектировании.

XI. Технико-экономические показатели проекта планировки.
Таблица № 5.
	№

п/п
	Наименование показателей
	Един.

измер.
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория
	га
	11,5
	11,5

	1.1
	Территория существующей   застройки, в том числе:
	    га
	7,8284
	7,8284

	
	1.1. 1. Участки индивидуальной жилой застройки
	   га
	(3,4059)
	(3,4059)

	
	1.1.2. Зона объектов инженерной инфраструктуры
	       га
	(0,094)
	(0,094)

	
	1.1.3. Зона объектов    производственно- складского назначения
	  га


	(3,1665)


	(3,1665)



	
	1.1.4. Зона объектов общественного назначения
	   га
	(0,1707)
	(0,1707)

	
	1.1.5. Озелененные  территории
	   га
	(0,9913)
	(0,9913)

	1.2
	Площадь планируемой территории - всего
	га
	2,6716
	2,6716

	
	В том числе:

Территория под жилой застройкой
	га
	0,3
	2,4897

	
	Территория общего пользования, всего,

в том числе:
	га


	2,3716


	0,1819



	
	- участки детских садов
	га
	-
	(0,1819)

	
	- участки объектов инженерной инфраструктуры
	га
	(0,074)
	-

	
	- участки объектов производственно-складского назначения
	га
	(0,706)
	-

	
	-проезды, пешеходные дороги, благоустройство общего пользования
	га
	(1,5916)
	-

	1.3
	Улицы и дороги (за красной линией)
	га
	1,00
	1,00

	1.4
	Коэффициент застройки
	
	-
	0,43*

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	-
	1,2*

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	0,202
	2,122

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	-
	202*

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь квартир жилых домов, всего
	тыс. кв.м. общ. площади квартир
	4,0436
	80,82

	
	В том числе, общая площадь жилых домов на планируемой территории
	тыс. кв.м. общ. площади квартир
	-
	76,780

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, и торговли (проектируемые)
	
	
	

	4.1
	Объекты встроено-пристроенные в жилых домах:
	
	
	

	
	- детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	100

	
	- предприятия торговли
	кв.м. торговой площади
	-
	757

	
	- предприятия общественного питания
	мест
	-
	77

	
	-предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	-
	17

	
	- аптека
	объект
	-
	1

	
	- отделение связи
	объект
	-
	1

	
	- отделение банка
	объект
	-
	1

	5


	Транспортная инфраструктура (проектируемая)
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети (основные проезды)
	км
	-
	0,7

	5.2
	гаражи и стоянки для хранения автомобилей, всего
	машино-мест
	-
	1041

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- открытые гостевые автостоянки
	машино-мест
	-
	80

	
	- подземные автостоянки
	машино-мест
	-
	961

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство планируемой территории:
	
	
	

	6.1
	Водопотребление

-на хозяйственно-питьевые нужды (В1)
	м3 / сут
	-
	528

	
	-на полив зеленых насаждений (В3)
	м3 / сут
	-
	33,3

	6.2
	Водоотведение
	м3 / сут
	-
	528

	6.3
	Электропотребление
	тыс. кВт·ч/год
	-
	8500

	6.4
	Общее потребление тепла на выработку теплоты при работе на природном газе
	тыс.т.у.т./год
	-
	3,186

	6.5
	Газоснабжение     
	тыс. м3/ч
	-
	1,152

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3/год
	-
	5,19


* Интенсивность использования территории в таблице указана в границах  квартала в красных линиях площадью 10,50 га, включая планируемую территорию площадью 2,6716 га.
XII. Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
проведение мероприятий по гражданской обороне
и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова

