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Приложение № 1
к документации по планировке территории, расположенной по ул. Глинки, 22в 
в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории, расположенной по ул. Глинки, 22в в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории, расположенной по ул. Глинки, 22в в городском округе город Воронеж (далее – документация по планировке территории), разработана в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж»  (далее – Генеральный план), на основании заявления общества с ограниченной ответственностью «ВудСервис-1» (ИНН 3602011580), записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 23.03.2017 № 36:34:0348001:2-36/030/2017-2, договора о комплексном освоении территории от 02.03.2017 № 4342-17/гз/КО, Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке рассматриваемой территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

Материалы утвержденного проекта планировки территории являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территории и на последующих стадиях архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования и местных нормативов градостроительного проектирования.
Проект планировки территории разработан  в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденных приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – региональные нормативы), местных нормативов градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее - местные нормативы).
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория общей площадью 26,927 га, расположена в Левобережном районе городского округа город Воронеж и ограничена: с северной стороны территорией Отрадненского сельского поселения Новоусманского муниципального района, с западной стороны зоной зеленых насаждений специального назначения, с восточной и южной сторон – территорией, застроенной индивидуальными и среднеэтажными жилыми домами, а также территорией в мкр. Никольское городского округа город Воронеж, занятой гаражами.
 Проектируемая территории относится к землям населенных пунктов, свободна от застройки, и является частью кадастрового квартала 36:34:0348001.
Согласно Генеральному плану планируемая территория определена как «зона застройки малоэтажными жилыми домами до 3-х этажей».
В соответствии с Правилами землепользования и застройки рассматриваемая территория расположена в территориальной зоне Ж 4 «зоне развития малоэтажной застройки», выделенной для условий формирования районов малоэтажной жилой застройки с определением параметров и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.
Постановлением администрации городского округа город Воронеж от 29.09.2016 № 868 «О предоставлении департаменту имущественных и земельных отношений Воронежской области (ИНН 3666057069) разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Глинки, 22в классификатору видов разрешенного использования земельных участков» собственнику земельного участка с кадастровым номером 36:34:0348001:2 предоставлено разрешение на условно разрешенный вид использования «многоквартирные среднеэтажные жилые дома», а также установлено соответствие разрешенному использованию «среднеэтажная жилая застройка» (код - 2.5) согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков.
Документацией по планировке территории предусмотрено освоение земельного участка площадью 269274 кв. м по ул. Глинки, 22в с кадастровым номером 36:34:0348001:2, принадлежащего ООО ВудСервис-1» на праве аренды на основании договора от 02.03.2017 № 4342-17/гз/КО аренды земельного участка для комплексного освоения территории, находящегося в собственности Российской Федерации, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись от 23.03.2017 № 36:34:0348001:2-36/030/2017-2.
Согласно схем территориального планирования Российской Федерации и  схем территориального планирования субъектов Российской Федерации строительство объектов  федерального,​ регионального значения на данной территории не предполагается.

В соответствии с выпиской из государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) по городу Воронежу, списком выявленных объектов культурного наследия по городу Воронежу и списком объектов по городу Воронежу, обладающих признаками объекта культурного наследия, представленных государственной инспекцией охраны историко-культурного наследия Воронежской области, в границах проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (письмо управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 05.07.2017 № 71-11/1550). 
Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

Правилами землепользования и застройки установлены следующие ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства на планируемой территории. 
Проектируемая территория находится в приаэродромной территории аэродрома «Балтимор», аэропорта «Чертовицкое» и «ВАСО», в связи с чем необходимо соблюдать правила использования воздушного пространства. Согласованию подлежит:
– размещение всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

– объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50м и более независимо от мест размещения; 

– объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; линий связи, электропередачи, а также других объектов радио и электромагнитных излучений; 

– взрывоопасных объектов.
При подготовке документации по планировке территории, расположенной по ул. Глинки, 22в, были получены согласования с аэродромом «Балтимор» (заключение по согласованию от 25.06.2016), ПАО «ВАСО» (предварительное согласование от 22.06.2016 № 823, от 28.10.2016 № 1739), ООО УК «АВИАСЕРВИС» (предварительное заключение б/н от 2017 г.).
Согласно материалам карты зон с особыми условиями использования территории, являющейся приложением к Правилам землепользования и застройки, на незначительную часть проектируемой территории распространяется зона нормируемых параметров авиационных шумов и электромагнитных полей. Проектирование и строительство жилой застройки в границах данной зоны возможно с учетом выполнения следующих требований:

– в соответствии с санитарно-гигиеническими нормами, соблюсти требования к строительству зданий с учетом воздействия шума от двигателей воздушных судов;

– уведомить собственников, арендаторов и т.д. о том, что они приобретают объект недвижимости в зоне ограничений жилой застройки;

– при проектировании и строительстве необходимо предусмотреть шумоизоляционные мероприятия;

– выполнить устройства светового ограждения объектов в соответствии с правилами «Размещение маркировочных знаков и устройств на зданиях, сооружениях, линиях связи, линиях электропередачи, радиотехническом оборудовании и других объектах, устанавливаемых в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов», утвержденных приказом Росаэронавигации от 28.11.2007 № 119 «Об утверждении Федеральных авиационных правил «Размещение маркировочных знаков и устройств на зданиях, сооружениях, линиях связи, линиях электропередачи, радиотехническом оборудовании и других объектах, устанавливаемых в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов»;
– предоставить информацию по завершении строительства объектов с указанием фактических координат и высот: в межрегиональное территориальное управление воздушного транспорта Центральных районов Федерального агентства воздушного транспорта, Войсковой части 23326, ПАО «ВАСО».

На часть проектируемой территории распространяется охранная зона   ВЛ-10 кВ № 8 ПС Никольская. Ограничения установлены согласно п. 8–11 Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, привести к их повреждению или уничтожению, повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров. 

Согласно материалам карты зон с особыми условиями использования территории, являющейся приложением к Правилам землепользования и застройки, на часть проектируемой территории распространяется II пояс санитарной охраны от Воронежской перекачивающей станции (ВПС–9).

Согласно постановлению главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 № 10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02» зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

В пределах второго и третьего поясов зон санитарной охраны санитарные мероприятия должны выполняться владельцами объектов, оказывающих (или  которые могут оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения.

В границах проектируемой территории отсутствуют источники, которые оказывают (или могут оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения. 

 В соответствии с заключением Департамента по недропользованию по центральному федеральному округу (Центрнедра) от 21.08.2017 № 13ВРЖ-11/517, в границах проектируемой территории отсутствуют запасы полезных ископаемых, учтенные территориальными и государственными балансами полезных ископаемых. 

 В соответствии с письмом управления экологии администрации городского округа город Воронеж от 22.08.2017 № 19/2570 в границах проектируемого квартала отсутствуют особо охраняемые природные территории (ООПТ).

Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом РФ от 14.01.1993 №4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

На проектируемой территории будут организованы и проведены поисковые работы перед строительством, в порядке, предусмотренном уполномоченным федеральным органом исполнительной власти по увековечению памяти погибших при защите Отечества, в целях выявления неизвестных воинских захоронений и непогребенных останков, установления имен погибших и пропавших без вести при защите Отечества и увековечения их памяти. 

III. Архитектурно-планировочные решения

На планируемой территории предполагается строительство жилого комплекса в составе малоэтажных (до 4 этажей) и среднеэтажных  жилых домов (до 8 этажей) с соответствующей социальной, инженерной и транспортной инфраструктурой.

Проектом предлагается следующее зонирование территории по ее функциональному назначению:

– территория среднеэтажной жилой застройки  предполагает размещение среднеэтажных (до 8 надземных этажей) многоквартирных жилых домов, обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха, размещение объектов обслуживания во встроенных и встроено-пристроенных помещениях, размещение объектов инженерной инфраструктуры, проезды и подъезды к жилым домам и объектам обслуживания, размещение гостевых парковок и площадок для хранения автотранспорта жителей);

– территория малоэтажной жилой застройки предполагает размещение малоэтажных (до 4 надземных этажей) многоквартирных жилых домов, обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха, проезды и подъезды к жилым домам, размещение гостевых парковок и площадок для хранения автотранспорта жителей);

– территория детского сада  с размещением детского сада с необходимым набором площадок, благоустройство и озеленение);

– территория объектов общественного и делового назначения   предполагает размещение спортивного комплекса с плавательным бассейном, размещение плоскостных сооружений (открытых площадок для минифутбола, бадминтона, настольного тенниса, а также универсальной спортивной площадки, озеленение территории, благоустройство, размещение приобъектных парковок; размещение административно-делового здания с благоустройством территории); 

– территория объектов инженерного назначения;

– территория объектов транспорта (автостоянок)  предполагает размещение подземного паркинга с открытой площадкой для хранения автотранспорта жителей).

Планировка территории выполнена в виде лучевой (веерной) структуры с понижением этажности жилых домов от центра к периферии от 8-ми до 4-х этажей, обеспечивая единство, целостность, рациональное размещение всех элементов в соответствии с их функциональным назначением и необходимыми взаимосвязями. Композиционным центром квартала является территория детского сада с расположенными вокруг него детскими игровыми и спортивными площадками. Для групп жилых домов, расположенных в центральной части квартала, предусмотрено ограничение сквозного проезда индивидуального легкового транспорта во дворы с целью обеспечения пространства «без автомобилей» с площадками и элементами благоустройства.

Площадь квартала жилой застройки в красных линиях равна – 26,927 га (269270 кв. м). Общая численность населения проектируемого жилого квартала составит 5920 человек при средней жилищной обеспеченности 30 м2/чел.
Характеристики объектов капитального строительства. Таблица № 1. 
	№ на чертеже
	Наименование
	Этажность
	Площадь застройки

кв.м. 
	Общая площадь зданий и сооружений,

кв.м.
	Очередность

	2
	Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	8
	1200
	9600
	II

	3
	Жилой дом
	8
	1200
	9600
	II

	5
	Жилой дом
	8
	640
	5120
	I

	6
	Жилой дом
	8
	640
	5120
	I

	7
	Жилой дом
	8
	660
	5280
	I

	8
	Жилой дом
	8
	660
	5280
	I

	9
	Жилой дом
	8
	1200
	9600
	II

	10
	Жилой дом
	8
	480
	3840
	I

	11
	Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	8
	960
	7680
	I

	12
	Жилой дом
	8
	480
	3840
	I

	13
	Жилой дом
	8
	1190
	9500
	III

	14
	Жилой дом
	8
	1190
	9500
	III

	15
	Жилой дом
	8
	1190
	9500
	II

	20
	Жилой дом
	8
	940
	7520
	II

	21
	Жилой дом
	8
	940
	7520
	II

	22
	Жилой дом
	8
	940
	7520
	II

	23
	Жилой дом
	8
	940
	7520
	II

	24
	Жилой дом
	8
	1190
	9500
	II

	25
	Жилой дом
	8
	1190
	9500
	II

	27
	Жилой дом
	8
	1190
	9500
	II

	28
	Жилой дом
	8
	450
	3600
	III

	29
	Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	8
	940
	7520
	III

	30
	Жилой дом
	8
	480
	3840
	III

	31
	Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	6
	950
	5700
	II

	32
	Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями на 1 этаже
	6
	950
	5700
	II

	33
	Жилой дом
	6
	950
	5700
	II

	34
	Жилой дом
	6
	950
	5700
	II

	35
	Жилой дом
	6
	950
	5700
	II

	36
	Жилой дом
	6
	950
	5700
	II

	37
	Жилой дом
	4
	1440
	5700
	III

	38
	Жилой дом
	4
	950
	3840
	III

	Итого по жилым зданиям:
	28 970
	210 700
	

	1
	Детский сад на 250 мест
	2
	1200
	2400
	II

	4
	Спортивный комплекс с плавательным бассейном
	1
	750
	750
	IV

	26
	Административно-деловое здание
	2
	590
	790*
	I

	Итого по общественным зданиям:
	2540
	3940
	

	16
	Блочная модульная газовая котельная
	
	120
	120
	II

	16а
	Блочная модульная газовая котельная
	
	120
	120
	I

	39
	Блочная модульная газовая котельная
	
	120
	120
	II

	41
	Блочная модульная газовая котельная
	
	120
	120
	III

	19
	ТП № 4
	
	50
	50
	II

	19а
	РТП № 1
	
	50
	50
	I

	42
	ТП № 2
	
	50
	50
	III

	43
	КНС
	
	24
	24
	I

	45
	ГРП (ранее запроектированный)
	
	15
	15
	I

	46
	ГРПШ (ранее запроектированный)
	
	8
	8
	I

	47
	ШРП
	
	23
	23
	I

	48
	ШРП № 1
	
	23
	23
	II

	49
	ШРП № 2
	
	23
	23
	II

	50
	ШРП № 3
	
	23
	23
	III

	Итого по инженерным зданиям:
	770
	770
	

	ИТОГО:
	32 280
	215 410
	


*Общая площадь согласно ранее разработанному проекту административно-делового здания.

Документацией по планировке территории, расположенной по ул. Глинки, 22в,  предлагается размещение жилых домов переменной этажности 4, 6, 8 этажей. Общая площадь зданий составит 215410 кв. м.

Общая площадь жилых домов – 210700 кв. м, в том числе: на I очередь освоения общая площадь зданий составит 36160 кв. м, II очередь освоения – 102340 кв.м, III очередь освоения –  43 500 кв.м, IV очередь освоения – 28700 кв. м.

Общая площадь квартир жилых домов составит 177 600 кв. м, в том числе: на I очередь освоения – 31000 кв. м, II очередь освоения – 87000 кв. м, III очередь освоения – 36000 кв. м, IV очередь освоения – 23 600 кв. м.

Расчетный коэффициент плотности застройки (Кпл.з.) – отношение площади всех этажей зданий и сооружений (Sзд.) к площади участка (Sуч.).

Кпл.з.=Sзд./Sуч., 

Кпл.з.= 215410кв.м/269270кв.м=0,8
Расчетный коэффициент застройки (Кз.) – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями (Sзд.) к площади участка (Sуч.).

Кз.=Sз./Sуч., 

Кз.= 32280кв.м/269270кв.м. = 0,12.
Согласно приложению Б «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденных приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016) нормативный коэффициент застройки многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности равен 0,4, коэффициент плотности застройки равен 0,8. 
Земельные участки, предназначенные для жилой застройки, должны содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. 

Вновь размещаемая жилая застройка не должна нарушать сложившуюся линию застройки. 

Размещение необходимых  площадок предусмотрено на нормируемом расстоянии от окон жилых и общественных зданий согласно п. 1.3.10.7 региональных нормативов. 
Технико-экономические показатели дворовой территории. Таблица № 2.
	№№ п/п
	Площадки
	Население, чел.
	Удельные размеры площадок, м2/чел.
	Площадь, м2

	
	
	
	
	нормативная
	проектная

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	5920
	0,7
	4144
	6240

	22
	Дня отдыха взрослого населения
	5920
	0,1
	592
	690

	33
	Для занятий физкультурой
	5920
	2,0
	11840
	13200

	44
	Для хозяйственных целей и выгула собак
	5920
	0,3
	1776
	2260

	55
	Для озеленения территории
	5920
	6,0
	35520
	63790

	66
	Гостевые стоянки для временного пребывания (парковки автотранспорта)
	5920
	0,8
	4736
	5000


IV. Транспортная инфраструктура
Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана городского округа.

Проектируемая территория расположена в границах городского округа город Воронеж, является смежной с территорией Отрадненского сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области.
На начальном этапе освоения территории транспортное обслуживание предполагается обеспечивать с учетом использования существующих транспортных связей, а именно участка ул. Глинки, проходящего вдоль южной границы проектируемой территории с выходом на ул. Майская, а также с учетом выезда в восточном направлении на автодорогу местного значения, соединяющую улично-дорожную сеть городского округа и Отрадненского сельского поселения. 

На последующих этапах освоения территории для обеспечения населения транспортным обслуживанием в полном объеме потребуется провести ряд мероприятий по реконструкции сложившейся транспортной инфраструктуры города (часть ул. Глинки, ул. Майская) и строительства нового участка автомобильной дороги от ул. Майская в направлении с. Александровка Отрадненского сельского поселения (категория улицы – «городская магистраль») в рамках реализации мероприятий Генерального плана. 

Протяженность реконструируемого участка дороги по ул. Глинки до ул. Майская  – 540 м. Согласно документации по планировке территории данный участок дороги предлагается в следующих параметрах:

– число полос движения (суммарно в двух направлениях) – 3х3,5 м;

–ширина пешеходной части тротуара – 2,0 м; 

– велодорожка – 2,0 м.

В связи с увеличением транспортной нагрузки на ул. Майская, потребуется ее расширение с присвоением ей категории «городская дорога» согласно схеме магистралей и транспорта, утвержденной в составе Генерального плана. 

Предлагаемые параметры ул. Майская: 

– ширина в красных линиях – 60 м; 

– число полос движения (суммарно в двух направлениях) – 4 х 3,75 м.

Участок новой автодороги (от ул. Майская с выходом на территорию Отрадненского сельского поселения) с предполагаемой категорией «городская магистраль» планируется в следующих параметрах: 

– ширина в красных линиях – 60 м*;

– число полос движения (суммарно в двух направлениях) – 4 х 3,25 м.

*Согласно материалов Генерального плана ширина в красных линиях городской магистрали предусмотрена 50 м. Однако, при условии, что  параллельно автодороге будут расположены инженерные сети (без проведения переустройства), ширина в красных линиях составит 60 м.

При разработке проектной и рабочей документации на строительство и реконструкцию автомобильных дорог в охранных зонах ЛЭП необходимо согласование с ПАО «МРСК Центра» – «Воронежэнерго».

Проектом планировки предлагается ограждение территории по периметру, в связи с этим транспортная связь улично-дорожной сети планируемого микрорайона с прилегающей улично-дорожной сетью с. Александровка не предусмотрена.

Основные проезды обеспечивают транспортную связь всех структурных элементов квартала между собой, а также с внешними транспортными связями. 

Второстепенные проезды обеспечивают возможность кругового объезда зданий пожарными автомобилями и спецтехникой. При въезде в дворовое пространство жилых групп предусмотрено устройство искусственных препятствий с целью ограничения проезда для индивидуального транспорта и создания «пространства без автомобилей».

Ширина проезжей части основных проездов составляет 6 метров.
Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта запланированы капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.
В границах участка запроектирована сеть велосипедных дорожек по основным направлениям. Ширина велосипедной дорожки составляет 2 м, что предполагает возможность для движения велосипедистов в противоположных  направлениях.
Общественный транспорт
Основным видом общественного транспорта, обслуживающим              мкр. Никольское, является маршрутный автобус, который связывает мкр. Никольское с общественным центром Левобережного района города. Ближайшая остановка общественного транспорта находится в районе ул. Майская и является конечной остановкой маршрутного автобуса. 
Для обеспечения нормируемого показателя уровня территориальной доступности (дальности пешеходного подхода до ближайшей остановки общественного транспорта 500м) в проекте предусмотрено размещение остановки общественного транспорта по ул. Глинки. На реконструируемом участке данной улицы в районе ее пересечения с ул. Дубянского предусмотрена разворотная площадка для автобусов. 

V. Инженерная инфраструктура
Так как проектируемая территория, расположенная по ул. Глинки в городском округе город Воронеж, свободна от застройки, инженерные сети на данной территории отсутствуют. 

Расчеты нагрузок выполнены по укрупненным показателям, все данные будут уточняться в ходе последующих этапов проектирования.

Водоснабжение.

Водоснабжение проектируемого квартала предусматривается от ранее запроектированного водозабора, расположенного в районе мкр. Подклетный двумя трубопроводами Ø280х16 из полиэтиленовых труб ПЭ100В SPR17,6 ГОСТ 18599-2001. Проектом предусмотрено устройство четырех водозаборных скважин, двух резервуаров чистой воды емкостью 500 м3 каждый, насосной станции II подъема с четырьмя рабочими и двумя резервными насосами производительностью 67,5 м3/час каждого насоса, напором 70 м, общей производительностью 270 м3/сут. Для доведения качества воды до требований норм СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения», утвержденными приказом главного государственного санитарного врача РФ от 26.09.2001 № 24, в проекте предусмотрено устройство станции обезжелезивания производительностью 1800 м3/сут.

Насосная станция II подъема водозабора обеспечивает требуемые напоры в микрорайоне. Сети водопровода проектируемого квартала кольцевые, для наружного пожаротушения на сетях устанавливаются пожарные гидранты.

Расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды и пожаротушение проектируемой застройки определяются согласно «СП 31.13330.2012. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84»,  утвержденному приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/14 (далее – СП 31.13330.2012), «СП 8.13130.2009. Свод правил. Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности», утвержденному приказом МЧС России от 25.03.2009 № 178, «СП 118.13330.2012*. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», утвержденному приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/10.

Водоотведение.

Отвод сточных вод проектируемого квартала предусматривается на существующие левобережные очистные сооружения через проектируемую канализационную насосную станцию. Проектом предусматривается устройство комплектно-блочной канализационной насосной станции (далее –КНС) с погружными насосами производительностью 180-190 м3/час напором 46-50м. Производительность комплектно-блочной КНС предусмотрена с учетом перекачки бытовых и ливневых стоков. Сети напорной канализации, подающие стоки с проектируемой КНС для территории застройки на существующие Левобережные очистные сооружения, частично проходят под проездами территории. Трубы напорной канализации на этом участке следует принять повышенной прочности.
Расчетные расходы проектируемого квартала определяются согласно «СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85», утвержденному приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/11. 

Сети напорной канализации от КНС до левобережных очистных сооружений прокладываются из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 ГОСТ 18599-2001 Ø250 мм, сети самотечной внутриквартальной канализации прокладываются из пластиковых гофрированных труб ГОСТ Р 54475-2011 Ø160-300 мм.
Дождевая канализация.
Отведение поверхностного стока с проектируемой территории предусматривается планировкой рельефа по проездам и тротуарам в пониженные места рельефа без подтопления существующей и проектируемой территории, откуда проектируемыми сетями ливневой канализации отводится в резервуары-аккумуляторы дождевого стока.

В пониженных местах рельефа предусматривается установка дождеприемных колодцев, также на проездах предусмотрены перехватывающие дождеприемные колодцы, которые подключаются к проектируемой ливневой канализации. 

Проектируемый район разделен на два бассейна ливневой канализации.

По внутриплощадочной сети ливневой канализации поверхностные стоки поступают в резервуары-аккумуляторы поверхностных стоков. Резервуары-аккумуляторы предназначены для накопления поверхностного стока в период дождя. Из резервуаров-аккумуляторов поверхностные стоки равномерно в течение трех суток будут перекачиваться в ближайшие сети бытовой канализации, далее по самотечным трубопроводам бытовой канализации в комплектно-блочную КНС, которая перекачивает бытовые стоки на существующие левобережные очистные сооружения.

Электроснабжение.

Электроснабжение потребителей  жилого комплекса «Новоникольские сады» будет осуществляться от 1 проектируемого распределительного пункта совмещенного с трансформаторной подстанцией и 3 трансформаторных подстанций. 

Покрытие электрических нагрузок территории застройки жилого комплекса согласно технических условий ПАО «МРСК Центра» – «Воронежэнерго» будет осуществляться от сооружаемой ПС 110кВ.

Электрические нагрузки жилого сектора и административно-общественных зданий для территории застройки земельных участков, расположенных по ул. Глинки, 22в определены по данным типовых проектов и по укрупненным показателям согласно «Инструкции по проектированию городских электрических сетей. РД 34.20.185-94», утвержденной Минтопэнерго РФ 07.07.1994, РАО «ЕЭС России» 31.05.1994).

Теплоснабжение.
Теплоснабжение жилых домов комплекса «Новоникольские сады» запроектировано от четырех блочно-модульных котельных, работающих на газовом топливе. Строительство котельных предусмотрено в три очереди в соответствии с потребностью в теплоснабжении. 

Газоснабжение.

Проектируемые объекты газоснабжения – жилые дома жилого комплекса «Новоникольские сады», объекты соцкультбыта. Использование газа предусмотрено на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение от проектируемых блочно-модульных котельных. В кухнях квартир предусмотрены газовые плиты. Теплоснабжение жилого комплекса запроектировано от четырех блочно-модульных котельных, работающих на газовом топливе. Строительство котельных предусмотрено в три очереди в соответствии с потребностью в теплоснабжении.         
 Инженерное обеспечение территории. Таблица № 3.
	Водоснабжение территории
	1924,00м3/сут.

	Водоотведение
	1628,00м3/сут.

	Электропотребление
	3192 кВт

	Теплоснабжение
	11721 Гкал/час

	Газоснабжение
	2033 м3/час.


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Организация системы культурно-бытового обслуживания разработана с учетом социально-экономических и градостроительных условий.

Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания – создание полноценных условий быта и отдыха жителей, достижение нормативного уровня обеспеченности населения в социально-значимых учреждениях (образование, здравоохранение, физическая культура).

Прогнозируемые объемы объектов культурно-бытового обслуживания рассчитаны в соответствии с  местными и региональными нормативами. Учтены существующие учреждения культурно-бытового обслуживания, расположенные в радиусе обслуживания мкр. Никольское городского округа город Воронеж.

Таблица № 4.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Норма на 1000 жит.
	Требуется по норме
	Радиус обслужива-ния, м
	Заложе-но в проекте
	Расположение

	1. 
	Дошкольные образовательные учреждения
	42 мест
	249
	300
	250
	Позиция 1 по экспликации зданий, сооружений 

	2. 
	Общеобразовательные учреждения
	91мест
	539
	500
	- *
	Сущ., МБОУ СОШ № 10 по  ул. Глинки, 19

	3. 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	19,57  пос/смену
	116
	Размещают-ся с учетом шаговой доступности, не превышающей 60 мин.
	-**
	Сущ., БУЗ ВО «ВГП № 22» по ул. Глинки, 34

	4. 
	Аптеки
	1 объект на 15 тыс. чел.
	1
	500
	-
	Сущ., ул. Дубянского, 4

	5. 
	Предприятия торговли 
	300 м2 торг. пл.
	1776
	500-800
	1800***
	Сущ.+ Позиция 11,29,31,32 по экспликации зданий, сооружений (встроенно-пристроенные)

	6. 
	Предприятия общественного питания
	40 пос. мест
	237
	
	237****
	Сущ.+ Позиция 2 по экспликации зданий, сооружений (встроенно-пристроенные)

	7. 
	Предприятия бытового обслуживания
	9 раб. мест
	53
	
	53
	Позиция 2 по экспликации зданий, сооружений (встроенно-пристроенные)

	8. 
	Отделения связи
	1 объект на 14 тыс. чел.
	1
	500
	-
	Сущ., ул. Дубянского, 4

	9. 
	Отделение банка, операционная касса
	1 объект на 10 тыс. чел.
	1
	500
	1

(50 м2)
	Позиция 2 по экспликации зданий, сооружений (встроенно-пристроенные)

	10. 
	Спортивные комплексы
	80 м² площади пола
	474
	1500
	480 
	Позиция 4 по экспликации зданий, сооружений

	11. 
	Плавательный бассейн 
	25 м2 зеркала воды
	148 
	
	150 м2
	

	12. 
	Плоскостные сооружения
	19,5 м2
	115
	
	3000 м2
	

	13. 
	Учреждения культурно-досугового типа
	80 Зрит. места
	474
	800
	474

(332 м2)
	Позиция 26 по экспликации зданий, сооружений


Примечания:

*Обеспечение потребности населения проектируемого квартала в местах в общеобразовательных учреждениях предполагается за счет МБОУ СОШ № 10, расположенной по ул. Глинки, 19. Проектная мощность школы составляет 950 мест (письмо управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 08.09.2016 № 4633/01-02.). Фактическая наполняемость МБОУ СОШ № 10 составляет 36% (информация управления образования и молодежной политики от 05.09.2017 № 8270054). Таким образом, требуемые по расчету 539 мест в образовательных учреждениях возможно обеспечить за счет существующей школой МБОУ СОШ № 10 (количество свободных мест – 608).

**Обеспечение потребности планируемого населения в учреждениях здравоохранения будет обеспечено за счет БУЗ ВО «Воронежская городская поликлиника № 22» (информация департамента здравоохранения Воронежской области от 23.08.2017 № 81-12/4519);

*** В радиусе доступности находятся существующие магазины: ул. Майская, 16в (площадь 308,5 кв.м); ул. Майская, 12в/2; ул. Майская, 23/2; ул. Дубянского,4.

**** В радиусе доступности находится существующая закусочная: ул. Дубянского,4.
VII. Объекты социального обслуживания
Таблица № 5.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Кол-во
	Срок реализации

	1
	Детский сад
	мест
	250
	II очередь

	2
	Предприятия торговли 
	м2 торг. пл.
	1800*
	I очередь, II очередь

	3
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	237
	IV очередь

	4
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	53
	IV очередь

	5
	Отделение банка, операционная касса
	объект
	1

(50 м2)*
	IV очередь

	6
	Спортивный комплекс
	м² площади пола
	480*
	IV очередь

	7
	Плавательный бассейн 
	м2 зеркала воды 
	150
	IV очередь 

	8
	Плоскостные сооружения
	м2 
	3000
	IV очередь

	9
	Учреждения культурно-досугового типа

(конференц-зал)
	Зрит. места
	474

(332 м2)*
	I очередь


* Площадь указана ориентировочно, уточняться будет на следующих стадиях проектирования.
Проектом предполагается строительство отдельно стоящего  детского сада  вместимостью 250 мест. Согласно п. 1.3.3 региональных нормативов  для данного объекта требуется территория площадью 9500 м² (250 х38 кв.м). Площадь земельного участка детского сада составляет 9594,66 кв.м.(0,96га).
Для обеспечения населения объектами физической культуры и спорта в восточной части квартала предусмотрено устройство спортивной зоны, которая состоит из спортивного комплекса  с плавательным бассейном и открытых спортивных площадок: для минифутбола (30м х 60м); для бадминтона (20м х 9,6м); площадка для игр в настольный теннис с возможностью разместить 4 теннисных стола (20м х 8м); универсальной спортивной площадки, совмещающей волейбольную, баскетбольную площадки и площадку для минифутбола (20м х 40 м). 

Здание спортивного комплекса с плавательным бассейном запроектировано  одноэтажным (поз. 4 по экспл.). В соответствии с требованиями Региональных нормативов минимальный размер земельного участка физкультурно-спортивных залов, бассейнов (крытых и открытых), а также плоскостных сооружений (крытых и открытых) принимается по заданию на проектирование. По проекту планировки площадь земельного участка спортивного комплекса с плавательным бассейном составляет  - 16271,48  кв. м (1,62 га).
При въезде в жилой комплекс будет расположено административно-деловое здание. Административно-делового здание запроектировано двухэтажным, с размещаемыми в нем офисными помещениями и конференц-залом  (поз. 26 по экспл.). 

Согласно Приложения Д  СП 42.13330.2016 размер земельного участка организаций и учреждений управления принимается по заданию на проектирование. Проектом предлагается разместить административно-деловое здание на земельном участке площадью 0,5 га.

Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, отделение банка предлагается разместить в первых этажах среднеэтажных жилых домов (поз.11,29,31,32, 2 по экспл.).

VIII. Расчет обеспечения планируемой территории 

машино-местами
Расчетное количество парковочных мест для населения планируемых многоквартирных жилых домов составляет 2457 м/мест, из них:

  – гостевые стоянки для жилой застройки  (40 х 5920/1000 = 237 м/мест.) предусматриваются на открытых стоянках;

– места паркования, хранения легкового автотранспорта  жителей  (177600 кв. м общ. пл. квартир/80 кв. м=2220 машино-мест) предлагается разместить на открытых стоянках в границах квартала (1420 машино-мест) и в подземной парковке (800 машино-мест) (позиция 44 по экспликации зданий, сооружений) в две очереди строительства по 400 машино-мест на каждую очередь. 

Расчетное количество стоянок для работников и посетителей объектов нежилой застройки размещается на открытых автостоянках и составляет 156 машино-мест, из них стоянки для:

– физкультурно-спортивного комплекса – 750 кв.м. общ. пл./40= 19 машино-мест (СП 42.13330.2016 Приложение Ж, таблица Ж.1 норма расчета стоянок автомобилей для оздоровительных комплексов (фитнес-клубы. ФОК, спортивные и тренажерные залы) общей площадью менее 1000 кв. м);

– детского сада – 2 м/мест;

– административно-делового здания – 790 кв.м. общ. пл./ 60 = 13 м/мест (СП 42.13330.2016 Приложение Ж, таблица Ж.1);

– предприятия общественного питания – 237 пос.мест/5 = 47 (СП 42.13330.2016 Приложение Ж, таблица Ж.1 норма расчета стоянок автомобилей для предприятий общественного питания периодического спроса (рестораны, кафе));  

– предприятий бытового обслуживания – 53 раб. места / 2 = 27 (СП 42.13330.2016 Приложение Ж, таблица Ж.1 норма расчета стоянок автомобилей для химчисток, прачечных, ремонтных мастерских, специализированных центров по обслуживанию сложной бытовой техники);  

– магазинов встроенно-пристроенных в жилых домах – 2400 кв. м. общ. пл./50 = 48 м/мест (СП 42.13330.2016  Приложение Ж, таблица Ж.1 норма расчета стоянок автомобилей для объектов торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги и т.п.).

Таким образом, общее расчетное количество парковочных мест для проектируемой территории составляет 2613 машино-мест, из них:

– для жилых домов – 2457 машино-мест;  

– для объектов социального и общественно-делового назначения (в т.ч. встроено-пристроенные) – 156 машино-мест.

 Всего для обеспечения планируемой территории машино-местами проектом планировки территории предусмотрено 800 машино-мест в подземной парковке и 1813 машино-мест на открытых автостоянках.
IX. Обоснование очередности планируемого развития территории
Таблица № 6.
	№ п/п
	Наименование
	Един. измер
	Очередность реализации

проекта планировки территории

	
	
	
	I очередь
	II очередь
	III очередь
	IV очередь

	1.
	Жилищное строительство

	1.1
	Среднеэтажные жилые дома

 (6-8 эт)
	тыс. м2 /

га
	36,16

/4,96 
	102,34

/8,07 
	33,96

/2,57
	28,7

/4,48

	1.2
	Малоэтажные жилые дома

(4 эт)
	тыс. м2 /

га
	
	
	9,54

/2,14
	

	2.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения 

	2.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	250
	-
	-

	2.2
	Предприятия торговли
	м2 торг. пл.
	600

(поз. 11 по эксп.)
	1200

(поз. 31,32 по эксп.)
	-
	-

	2.3
	Предприятия общественного питания
	пос. мест

	-
	-
	-
	237

(поз. 2 по эксп.)

	2.4
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	-
	-
	-
	53

(поз. 2 по эксп.)

	2.5
	Отделение банка, операционная касса
	объектм2
	-
	-
	-
	50

(поз. 2 по эксп.)

	2.6
	Административно-деловое здание

(со встроенным конференц-залом)
	м2 


	790

(поз. 26 по эксп.)
	-
	-
	-

	3.
	Объекты физической культуры и спорта

	3.1
	Спортивный

комплекс с плавательным бассейном
	м2 


	-
	-
	-
	750

	3.2
	Плоскостные сооружения
	м2 
	-
	-
	-
	3000

	4.
	Объекты транспортной инфраструктуры

	4.1
	Подземный  паркинг 
	м/ мест
	-
	400
	-
	400


X. Проект межевания территории
Проект межевания выполнен в соответствии с  разработанной документацией по планировке территории.

Разработка проекта межевания территории осуществляется с целью установления границ земельных участков для размещения жилых домов средней и малой этажности,  детского сада, спортивного комплекса с плавательным бассейном и подземным паркингом, административно-делового здания, котельных, КНС, газорегуляторных пунктов (далее – ГРП). 

Проектом межевания предлагается образовать 40 земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0348001:2 в том числе: 

– 28 земельных участков для размещения среднеэтажных (до 8 надземных этажей) многоквартирных жилых домов, обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха, размещение объектов обслуживания во встроенных и встроено-пристроенных помещениях, размещение объектов инженерной инфраструктуры (трансформаторная подстанция, ШРП, резервуаров аккумуляторов ливневых стоков), проезды и подъезды к жилым домам и объектам обслуживания, размещение гостевых парковок и площадок для хранения автотранспорта жителей, (земельный участок 1, земельный участок 3, земельный участок 4, земельный участок 5, земельный участок 6, земельный участок 7, земельный участок 8, земельный участок 9, земельный участок 10, земельный участок 11, земельный участок 12, земельный участок 13, земельный участок 14, земельный участок 15, земельный участок 17, земельный участок 18, земельный участок 19, земельный участок 21, земельный участок 22, земельный участок 23, земельный участок 24, земельный участок 25, земельный участок 26,  земельный участок 27, земельный участок 28, земельный участок 29, земельный участок 30, земельный участок 40);

– 2 земельных участка для размещения малоэтажных (до 4 надземных этажей) многоквартирных жилых домов, обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха, проезды и подъезды к жилым домам, размещение гостевых парковок и площадок для хранения автотранспорта жителей (земельный участок 16, земельный участок 20);

  – 1 земельный участок для  размещения детского сада с необходимым набором площадок, благоустройством и озеленением (земельный участок 2);

 – 1 земельный участок для размещения подземного паркинга с открытой площадкой для хранения автотранспорта жителей (земельный участок 32);

 – 1 земельный участок для размещения спортивного комплекса с плавательным бассейном, размещение плоскостных сооружений (открытых площадок для минифутбола, бадминтона, настольного тенниса, а также универсальной спортивной площадки), озеленение территории, благоустройство, размещение приобъектных парковок и подземной парковки, (земельный участок 33);

  – 1  земельный участок для размещения административно-делового здания с благоустройством территории, размещением приобъектных парковок (земельный участок 31);

  – 6 земельных участков для размещения объектов инженерной инфраструктуры (размещение отдельных блочно-модульных котельных, размещение КНС, размещение ГРП) (земельный участок 34, земельный участок 35, земельный участок 36, земельный участок 37, земельный участок 38, земельный участок 39).

Проектом межевания  предлагается определить границы зоны действия публичных сервитутов. Для обеспечения интересов населения проектируемого квартала и интересов сетевых организаций, настоящим проектом предлагается установить постоянные публичные сервитуты в целях прохода, проезда и в целях ремонта инженерных сетей. Установление публичных сервитутов регулируется ст. 23 Земельного Кодекса РФ.

Для осуществления беспрепятственного доступа к жилым домам, расположенным на смежных земельных участках, формируется зона действия публичного сервитута по проездам. Для обслуживания и эксплуатации инженерных сетей водопровода, газопровода, кабельной линии, напорного канализационного коллектора формируется зона действия публичного сервитута на основании:

– расстояния по горизонтали (в свету) от сетей водопровода и напорной канализации до фундаментов зданий и сооружений – 5 м (согласно п. 12.35 Таблица 12.5 СП 42.13330.2016); 

– охранной зоны от газопровода – 2 м с каждой стороны (согласно п. 7 постановления Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»);

- охранной зоны кабельной линии – 1 м с каждой стороны (согласно приложению постановления Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»).
XI. Баланс территории 
Таблица № 7. 
	№ п/п
	Территория
	Един. измерения
	Проектное предложение

	
	
	
	кол-во
	%

	
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	26,93
	100,0

	
	в том числе: 
	
	
	

	1
	Территория жилой застройки, включая площадь застройки, проезды, тротуары, площадки для хранения автомобилей жителей, зеленые насаждения, дворовые площадки.
	га
	22,22
	82,5

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- территория среднеэтажной жилой застройки
	га
	17,82
	

	
	- территория малоэтажной жилой застройки
	га
	4,4
	

	2
	Территории объектов социального и общественно-делового назначения:
	га
	3,08
	11,5

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- участок детского сада
	га
	0,96
	

	
	-участок спортивного комплекса с плавательным бассейном
	га
	1,62
	

	
	-участок административно-делового здания
	га
	0,50
	

	3
	Территория под объектами инженерного назначения 
	га
	0,17
	0,6

	4
	Территории объектов транспорта (автостоянок и гаражей)
	га
	1,46
	5,4


XII. Технико-экономические показатели проекта планировки.

Таблица № 8. 
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	26,927
	26,927

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	Территория жилой застройки, включая площадь застройки, проезды, тротуары, площадки для хранения автомобилей жителей, зеленые насаждения, дворовые площадки
	га
	-
	22,22

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- малоэтажной жилой застройки
	га
	-
	4,4

	
	- среднеэтажной жилой застройки
	га
	-
	17,82

	
	Территория объектов социального и общественно-делового назначения
	га
	-
	3,08

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- участок детского сада
	га
	-
	0,96

	
	- участок спортивного комплекса с плавательным бассейном
	га
	-
	1,62

	
	- участок административно-делового здания
	га
	-
	0,5

	
	Территория под объектами инженерного назначения
	га
	-
	0,17

	
	Территории объектов транспорта (автостоянок и гаражей)
	га
	-
	1,46

	1.2
	Из общей площади проектируемого квартала территории общего пользования, 

в том числе:
	
	
	

	
	- озелененные территории 
	га
	-
	6,38

	
	- участки площадок для отдыха взрослого населения, детей, спортивные площадки
	-"-
	-
	2,24

	
	- улицы, дороги, проезды, площади, подъезды к домам, гостевые парковки
	-"-
	-
	6,82

	
	- прочие территории общего пользования (нежилые постройки, сараи)
	-"-
	-
	-

	1.3
	Из общей территории:
	
	
	

	
	Земли федеральной собственности
	га
	
	

	
	Земли субъектов Российской Федерации
	-"-
	-
	-

	
	Земли муниципальной собственности (собственность публично правовых образований)
	-"-
	-
	-

	2
	Интенсивность использования 
	
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки
	-
	
	0,12

	2.2
	Коэффициент плотности жилой застройки
	-
	
	0,8

	2.3
	Численность населения
	чел.
	
	5920

	2.4
	Плотность населения
	чел./га
	
	219

	2.5
	Площадь застройки
	кв.м.
	
	32 280

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь застройки нового строительства
	кв. м 
	-
	28 970

	3.2
	Общая площадь квартир
	кв.м
	-
	177 600

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	4,6,8

	3.4
	Существующая сохраняемая застройка поэтажная площадь
	кв. м 
	-
	-

	3.5
	Убыль жилищного фонда 
	-"-
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство, общая площадь 
	-"-
	-
	210 700

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- малоэтажное
	-"-
	-
	29 400

	
	- среднеэтажное
	-"-
	-
	181 300

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения - всего/1000 чел.
	мест
	-
	250

	4.2
	Общеобразовательные школы - всего/1000 чел.
	-"-
	-
	-

	4.3
	Амбулаторно-поликлинические учреждения - всего/1000 чел.
	посеще-ний в смену
	-
	-

	4.4
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	кв.м. торго-вой площа-ди
	-
	-

	4.5
	Учреждения культурно-досугового типа (конференц-зал в административно- деловом здании , поз. 26)
	Зрит. места
	-
	474

	4.6
	Спортивный комплекс (поз. 4)
	м² площади пола
	-
	480



	
	Плавательный бассейн (поз. 4)
	м2 зеркала воды
	-
	150



	
	Плоскостные сооружения
	м²
	-
	3000

	4.7
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	-"-
	-
	-

	4.8
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	-"-
	-
	-

	4.9
	Административно-деловое здание
	м², общ.пл.
	
	790

	4.10
	Предприятия торговли (встроенно-пристроенные  ,поз.11,29,31,32)
	м2 торг. пл.
	-
	1800

	4.11
	Предприятия общественного питания (встроенно-пристроенные , поз.2)
	пос. мест
	-
	237



	4.12
	Предприятия бытового обслуживания (встроенно-пристроенные)
	пос. мест
	-
	53

	4.13
	Отделение банка, операционная касса (встроенно-пристроенные , поз.2)
	объект
	-
	1 

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети вокруг квартала
	м
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	5.1.1
	магистральные дороги
	
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	- скоростного движения
	-"-
	
	

	
	- регулируемого движения
	-"-
	-
	560*

	5.1.2
	магистральные улицы:
	
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения
	
	
	

	
	-непрерывного движения
	-"-
	
	

	
	- регулируемого движения
	-"-
	
	

	5.1.3.
	районного значения:
	
	
	

	
	- транспортно-пешеходные
	-"-
	
	

	
	- пешеходно-транспортные
	-"-
	
	

	5.1.4.
	Улицы и дороги местного значения:
	
	
	

	
	- улицы в жилой застройке
	-"-
	260
	540**

	
	- улицы и дороги в промышленных и коммунально-складских зонах (районах)
	-"-
	-
	-

	
	- пешеходные улицы и дороги
	-"-
	-
	-

	
	- парковые дороги
	-"-
	-
	-

	5.1.5
	Проезды внутри квартала:
	
	
	

	
	- основные
	-"-
	-
	3150

	
	- второстепенные
	-"-
	-
	5680

	5.1.6
	Велосипедные дорожки
	-"-
	-
	2480

	5.2.
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	машино/мест
	-
	2613

	
	в том числе:
	
	
	

	5.2.1.
	Для жилых домов:
	-"-
	-
	2457

	
	в том числе:
	
	
	

	
	– постоянные стоянки
	-"-
	
	2220

	
	– гостевые стоянки
	-"-
	
	237

	5.2.2.
	Для объектов социального и общественно-делового назначения (в т.ч. встроено-пристроенные)
	-"-
	
	156

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Расчетная нагрузка водопотребления 
	м3/сут.
	
	

	
	Средний суточный расход
	м3/сут.
	-
	1924,0

	6.2
	Расчетная нагрузка водоотведения
	-"-
	
	

	
	Средний суточный расход
	м3/сут.
	-
	1628,0

	6.3
	Расчетная нагрузка электропотребления
	кВт
	-
	3192

	6.4
	Расчетная нагрузка теплоснабжение
	МВт
	-
	11 721

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	
	Часовой расход газа
	м3/час
	-
	2033


*Участок городской магистрали, проходящей вдоль восточной границы проектируемого квартала.

**Реконструируемый участок улицы в жилой застройке, проходящей от ул. Майская до южной границы проектируемого квартала.
XIII. Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
проведение мероприятий по гражданской обороне
и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова

