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   Приложение № 1

                                                к документации по планировке территории,

                                                      расположенной в границах улиц 

                                                         Федора Тютчева, Сельская, 

                                                   автомобильной дороги М-4 «Дон» 

в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории, расположенной в границах улиц Федора Тютчева, Сельская,

автомобильной дороги М-4 «Дон» в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Документация по планировке территории, расположенной в границах улиц Федора Тютчева, Сельская, автомобильной дороги М-4 «Дон» в городском округе город Воронеж, разработана в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II                     «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж»   (далее – Генеральный план), на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 23.03.2018 № 150 «О подготовке документации по планировке территории, расположенной в границах улиц Федора Тютчева, Сельская, автомобильной дороги М-4 «Дон» в городском округе город Воронеж», заявления Общества с ограниченной ответственностью СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ВОРОНЕЖСКОЕ МОНТАЖНОЕ УПРАВЛЕНИЕ-2» (ИНН 3661039235), записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 09.04.2018 № 36:34:0102003:5026-36/001/2018-1, записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 09.04.2018 № 36:34:0102003:5027-36/001/2018-1, записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 07.06.2018 № 36:34:0102003:5033-36/001/2018-1, записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 07.06.2018 № 36:34:0102003:5034-36/001/2018-1, записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 06.04.2018 № 36:34:0102003:5024-36/001/2018-1, записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 06.04.2018 № 36:34:0102003:5025-36/001/2018-1, записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 09.04.2018 № 36:34:0102003:5028-36/001/2018-1, записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 09.04.2018 № 36:34:0102003:5029-36/001/2018-1, Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы  от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка  документации по планировке  территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории. Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.
Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, и должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также на последующих стадиях архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляться с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с  Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, техническими регламентами, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее – МНГП).
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория площадью 67,4 га расположена в Железнодорожном районе городского округа город Воронеж. 

Квартал, ограниченный улицами Федора Тютчева, Сельская, автомобильной дорогой М-4 «Дон», представлен многоэтажной жилой застройкой (9-19 этажей). На территории квартала в границах улиц Федора Тютчева, Попова, 50-летия Советской Армии сосредоточилась индивидуальная жилая застройка.
В границах рассматриваемой территории расположены объекты образования (общеобразовательная школа, два детских дошкольных учреждения), объекты бытового обслуживания, магазины, многофункциональные здания общественного назначения, негосударственные медицинские центры. 
Благоустройство существующей территории представлено озелененными дворами, дорогами и проездами. 

Транспортная связь с городским центром осуществляется по улицам районного значения – ул. Сельская, ул. Федора Тютчева, ул. Планетная,           ул. Калининградская, далее по городским дорогам – ул. Куйбышева,                 ул. Панфилова, затем по городской магистрали – ул. Богдана Хмельницкого, далее по магистральной улице непрерывного движения – Ленинский проспект, затем по магистральной улице центра – ул. Степана Разина.

Движение общественного транспорта проходит по ул. Федора Тютчева, ул. Сельская. Пассажирские перевозки осуществляются общественным городским транспортом – автобусами. Ближайшие остановки общественного транспорта расположены в пешеходной доступности. 

Ближайшие расстояния от территории проектирования до основных структурообразующих элементов города:

- до центра города – 11,2 км;

- до железнодорожного пассажирского вокзала – 10,4 км;

- до центрального автовокзала – 12,3 км.

На проектируемой территории размещение объектов федерального значения не планируется. При этом на рассматриваемой территории предусмотрено размещение объектов местного значения (детские дошкольные учреждения, общеобразовательная школа) и объекта регионального значения (поликлиника).

Часть рассматриваемого жилого района ранее была территорией совхоза «Подъем» и использовалась как сельскохозяйственные угодья. 

В 2013 году ЗАО ПИ «Гипрокоммундортранс» на данную территорию была разработана концепция схемы застройки жилого мкр. «Боровое», в соответствии с которой в рассматриваемом квартале уже построены и  введены в эксплуатацию многоэтажные многоквартирные жилые дома с объектами социального и культурно-бытового назначения, а также имеются строящиеся, ранее запроектированные жилые дома, согласно выданным разрешениям на строительство.

Данная концепция не была окончательно реализована. Рассматриваемым проектом планировки территории предложено достроить ранее застраиваемый квартал (провести реконструкцию территории) с учетом всех необходимых требований к указанной территории. 
Земельные участки по ул. Сельская, 2в с кадастровым номером 36:34:0102003:5024, ул. Сельская, 2в с кадастровым номером 36:34:0102003:5025 с разрешенным использованием «многоквартирные многоэтажные дома», земельные участки по ул. Сельская, 2г с кадастровым номером 36:34:0102003:5029, ул. Сельская, 2б с кадастровым номером 36:34:0102003:4, ул. Сельская, 2а с кадастровым номером 36:34:0102003:5027 с разрешенным использованием «для сельскохозяйственного использования», а также земельные участки по ул. Сельская, 2а с кадастровым номером 36:34:0102003:5026 с разрешенным использованием «для детского дошкольного учреждения», ул. Сельская, 2г с кадастровым номером 36:34:0102003:5028 с разрешенным использованием «для размещения поликлиники» в настоящее время свободны от строений и сооружений.

На земельном участке по ул. Федора Тютчева, 101к с кадастровым номером 36:34:0102003:1686 с разрешенным использованием «производственная база» расположены производственные здания. Рассматриваемый земельный участок принадлежит на праве собственности ООО «АльфаБетон», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 03.04.2018 № 36/000/003/2018-223912. В соответствии с письмом от 26.03.2018 № 25 ООО «АльфаБетон» просит при разработке проекта планировки территории на рассматриваемом земельном участке запланировать размещение многофункционального центра. 

На земельном участке по ул. Попова, 9е с кадастровым номером 36:34:0103032:73 с разрешенным использованием «производственная база» расположено складское здание. Рассматриваемый земельный участок предоставлен в аренду ООО «Воронежское управление», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 27.03.2018 № 36/000/003/2018-213130. В соответствии с письмом от 28.03.2018 № 34 ООО «Воронежское управление» просит при разработке проекта планировки территории на рассматриваемом земельном участке запланировать размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома.

В соответствии с Генеральным планом рассматриваемая территория расположена в функциональных зонах застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), застройки индивидуальными жилыми домами              (до 3 этажей).

В соответствии с Правилами землепользования и застройки планируемая территория расположена в  территориальных зонах: 

- Ж 10 – зона развития многоэтажной жилой застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. Размещение в данной зоне многоэтажной автостоянки относится к условным видам разрешенного использования;

- Ж 1 – зона малоэтажной индивидуальной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) и с минимальным размещенным набором услуг местного значения. Размещение в данной зоне многоквартирного малоэтажного жилого дома относится к условным видам разрешенного использования;

- О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования. Зона предназначена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) образования. Размещение в данной зоне детского дошкольного учреждения и общеобразовательной школы относится к основным видам разрешенного использования.

Согласно градостроительным регламентам сельскохозяйственное использование, производственная база относятся к запрещенным видам использования земельных участков, расположенных в территориальной зоне Ж 10. На последующей стадии проектирования необходима процедура изменения вида разрешенного использования планируемой территории.   

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляться в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, выданным уполномоченным структурным подразделением администрации городского округа город Воронеж, осуществляющим функции в области градостроительной и архитектурной деятельности на территории городского округа город Воронеж.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

Правилами землепользования и застройки установлены ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства на планируемой территории по следующим видам факторов.

1.Техногенные факторы.

Планируемая территория находится в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Чертовицкое), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. 
Согласованию подлежит размещение:

- всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

- объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50 м и более независимо от мест размещения; 

- объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; 
- линий связи, электропередачи, а также других объектов радио- и электромагнитных излучений; 

- взрывоопасных объектов.

Согласно предварительному заключению от 12.02.2018 ПАО «ВАСО» разрешено проектирование и строительство объекта «жилой дом», расположенного на приаэродромной территории и в районе аэродрома совместного базирования Воронеж-Придача по адресу: г. Воронеж,                       ул. Федора Тютчева, поз. 26. Максимальная высота объекта не должна превышать 84,30 м относительно уровня земли (106,30 м).

Согласно предварительному заключению от 12.02.2018 ПАО «ВАСО» разрешено проектирование и строительство объекта «жилой дом», расположенного на приаэродромной территории и в районе аэродрома совместного базирования Воронеж-Придача по адресу: г. Воронеж,                      ул. Федора Тютчева, поз. 25. Максимальная высота объекта не должна превышать 55,40 м относительно уровня земли (106,60 м).

Имеется предварительное заключение ООО УК «АВИАСЕРВИС»              от 12.01.2018 о строительстве объекта «жилой многоэтажный дом                     в мкр. Боровое» высотой 83,20 м, расположенного по адресу: г. Воронеж,              мкр. Боровое, ул. Федора Тютчева, позиция 26, согласно которому данный объект не будет являться искусственным препятствием для аэродрома Воронеж (Чертовицкое). 

Получены предварительные заключения ООО УК «АВИАСЕРВИС» от 15.05.2018 на строительство объектов, расположенных в границах улиц Федора Тютчева и Сельская: 

- детского сада на 280 мест (позиция 27) высотой 12 метров;

-  школы на 1101 место (позиция 43) высотой 18 метров;

- поликлиники (позиция 28) высотой 16,2 метра;

- многоэтажного жилого дома (позиция 32) высотой 84,3 метра;

- многоэтажного жилого дома (позиция 31) высотой 84,3 метра;

- многоэтажного жилого дома (позиция 30) высотой 84,3 метра;

- многоэтажного жилого дома (позиция 29) высотой 84,3 метра;

- многоэтажного жилого дома (позиция 45б) высотой 29,7 метра;

- многоэтажного жилого дома (позиция 45а) высотой 29,7 метра;

- котельной, труба (позиция К-4) высотой 85 метров;

- котельной, труба (позиция К-3) высотой 85 метров. 

Согласно заключению старшего авиационного начальника аэродрома Воронеж «Балтимор» от 03.02.2018 строительство объекта «г. Воронеж        мкр. «БОРОВОЕ» группа жилых домов», расположенного по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Федора Тютчева, позиции 25, 26, разрешается.

Согласно заключению старшего авиационного начальника аэродрома Воронеж «Балтимор» от 16.03.2018 строительство многоэтажных жилых домов, зданий и сооружений позиции 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 45а, 45б, дымовых труб котельных К3, К4 в границах улиц Федора Тютчева, Сельская, автотрассы М-4 «Дон» в городском округе города Воронеж разрешается.

2. Факторы сохранения историко-культурной среды.
 В соответствии с письмом управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 14.05.2018 № 71-11/7861208-1 на земельных участках с кадастровыми номерами 36:34:0102003:8, 36:34:0102003:517, 36:34:0102003:21, на земельных участках по ул. Сельская, 2б (кадастровый номер 36:34:0102003:4), ул. Сельская, 2г (кадастровый номер 36:34:0102003:5029), ул. Сельская, 2а (кадастровый номер 36:34:0102003:5027), ул. Сельская, 2в (кадастровый номер 36:34:0102003:5024 и 36:34:0102003:5025) объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического),  отсутствуют.
В соответствии с письмом управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 03.04.2018 № 71-11/954 на земельных участках по ул. Федора Тютчева, 101к, ул. Попова, 9е объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического), отсутствуют. 

Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области». 
III. Архитектурно-планировочные решения
Развитие рассматриваемой территории площадью 67,4 га, расположенной в границах улиц Федора Тютчева, Сельская, автомобильной дороги М-4 «Дон», планируется на земельных участках, свободных от застройки, а также на земельных участках, на которых расположены объекты недвижимости нежилого назначения, планируемые под реконструкцию или снос.

Структурная организация рассматриваемой территории предполагает создание жилого района, который разделяется улично-дорожной сетью на 2 квартала: 

- квартал, ограниченный улицами Федора Тютчева, Сельская, автомобильной дорогой М-4 «Дон», будет представлен многоэтажной жилой застройкой (14-25 этажей) с объектами повседневного и периодического обслуживания;
- в квартале, ограниченном улицами Федора Тютчева, Попова, 50-летия Советской Армии, будет осуществлено строительство малоэтажного многоквартирного дома (4 этажа) по ул. Попова, 9е и объектов повседневного обслуживания с сохранением индивидуальной жилой застройки.

На рассматриваемой территории предусматривается строительство:

- жилого комплекса переменной этажности (14-25 этажей) с двумя встроенно-пристроенными детскими дошкольными учреждениями по 150 мест каждое общей вместимостью 300 мест; 
- общеобразовательной школы на 1101 место; 
- двух отдельно стоящих детских дошкольных учреждений на 280 и 180 мест общей вместимостью 460 мест; 
- поликлиники на 350 посещений в смену с постом скорой медицинской помощи на 5 бригад;
- двух многоэтажных автостоянок;
- торгово-развлекательного комплекса.
Функциональное зонирование территории составляют зоны размещения существующей многоэтажной жилой застройки, существующей индивидуальной жилой застройки, планируемой многоэтажной жилой застройки, планируемой малоэтажной жилой застройки, планируемых объектов дошкольного и школьного образования, планируемого объекта здравоохранения, планируемых объектов торговли и культурно-бытового назначения, планируемых объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, озелененных территорий общего пользования.

Территория размещения
существующей многоэтажной  жилой застройки
На рассматриваемой территории размещаются существующие и строящиеся многоэтажные жилые дома этажностью 9-18 этажей, общая площадь застройки – 33838,85 кв. м, общая площадь зданий – 398628,22 кв. м, общая площадь квартир – 281536,3 кв. м, население – 9385 человек.

Территория размещения
планируемой многоэтажной жилой застройки
На рассматриваемой территории планируется строительство многоэтажной многоквартирной застройки этажностью 14-25 этажей,  общая площадь жилой застройки – 23689,19 кв. м, общая площадь зданий   – 453507,4 кв. м, общая площадь квартир – 336056,5 кв. м, население –              11344 человека.  

Также на рассматриваемой территории планируется размещение двух встроенно-пристроенных детских дошкольных учреждений на 150 мест каждое общей вместимостью 300 мест. 

В многоэтажной многоквартирной застройке жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать с отступом от красной линии магистральных улиц не менее 6 м, жилых улиц и проездов – не менее            3 м. 

Жилые здания с пристроенными или встроенными в первые этажи помещениями общественного назначения (кроме детских дошкольных учреждений) и на жилых улицах, в условиях сложившейся застройки, жилые здания с квартирами на первых этажах допускается размещать по красной линии. Вновь размещаемая жилая застройка не должна нарушать сложившуюся линию застройки.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –                   не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения – не менее 10 м;

- для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие – для площадок для настольного тенниса) – 10-40 м;

- для хозяйственных целей – не менее 20 м;

- для выгула собак – не менее 40 м.

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются, расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых следует принимать не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание – не более 100 м для домов с мусоропроводами и 50 м для домов без мусоропроводов.

Территория, предназначенная для жилой застройки, должна содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного и постоянного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки.   
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории приведен для населения 11344 человека в таблице 1. 

Таблица 1

Технико-экономические показатели дворовой территории

	№ п/п
	Площадки
	Удельные размеры площадок, кв. м/чел.
	Расчет
	Расчетные размеры площадок, кв. м
	Фактические размеры площадок,
кв. м

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	11344 х 0,7
	7940,8
	3990,9*

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	11344 х 0,1
	1134,4
	570,1*

	3
	Для занятий физической культурой
	2,0*
	   11344 х 2
	22688
	11402,6*

	4
	Для хозяйственных целей 
	0,3
	11344 х 0,3
	3403,2
	3403,2

	5
	Для озеленения территории
	6,0
	11344 х 6,0
	68064
	68100

	6
	Гостевые стоянки (парковки) для временного пребывания автотранспорта
	0,8
	11344 х 0,8
	9075,2
	9076

	
	Итого:
	
	
	112305,6
	96542,8


* Согласно п. 1.3.10.6 РНГП допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой при застройке многоэтажными жилыми домами.
В соответствии с п. 1.3.10.10 РНГП площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки следует принимать не менее                 6 кв. м/чел. (без учета озеленения на участках школ, детских дошкольных и других общественных учреждений). В площадь озелененных территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилых домов, участков общественных учреждений, а также проездов, стоянок и физкультурных площадок. 

Допускается перераспределение показателя озеленения между земельным участком и территорией квартала (микрорайона). В этом случае площадь озеленения придомовой территории соответственно уменьшается (увеличивается) при сохранении удельного показателя для квартала (микрорайона) в целом. 

Так как на территории квартала находятся территории общего пользования, размещенные за красными линиями (проезжие части улиц, зона рекреации), интенсивность использования квартала рассчитана для территории квартала в красных линиях, рассматриваемого как основной планировочный элемент застройки (60 га).

Территория
планируемой малоэтажной жилой застройки
Рассматриваемая территория включает в себя участок площадью  0,6861 га в границах улиц Федора Тютчева, Попова, 50-летия Советской Армии, на котором планируется строительство 4-этажного многоквартирного жилого дома, общая площадь жилой застройки – 1420 кв. м, общая площадь здания – 5680 кв. м, общая площадь квартир – 4260 кв. м, население – 142 человека. 
Территория 
планируемого объекта дошкольного и школьного образования
На земельном участке площадью 26158 кв. м, расположенном по           ул. Федора Тютчева, 6, предусмотрена реконструкция существующей школы МБОУ СОШ № 64 с проектной вместимостью 400 мест с учетом строительства дополнительного здания общеобразовательной школы на 1101 место площадью застройки 7278,2 кв. м, общей площадью здания                 20506 кв. м. 
На земельном участке площадью 1,2629 га, расположенном по               ул. Сельская, 2а, планируется строительство отдельно стоящего детского дошкольного учреждения на 280 мест, общая площадь застройки – 2443,15 кв. м, общая площадь здания – 4886,3 кв. м.

На земельном участке площадью 9585 кв. м, расположенном по              ул. Попова, 2, предусмотрена реконструкция существующего детского сада  МБДОУ № 69 с учетом строительства дополнительного здания детского дошкольного учреждения с увеличением вместимости на 180 мест, площадью застройки 1900 кв. м, площадью здания 3800 кв. м.  

На земельном участке площадью 2200 кв. м (поз. 32а) предусмотрено строительство встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения на 150 мест, площадь застройки – 1358 кв. м, общая площадь здания –             2716 кв. м. 

На земельном участке площадью 2450 кв. м (поз. 36а) предусмотрено строительство встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения на 150 мест, площадь застройки – 1358 кв. м, общая площадь здания –            2716 кв. м.

Территория
планируемого размещения объектов здравоохранения
На земельном участке площадью 9353 кв. м по ул. Сельская, 2г предусмотрено строительство поликлиники на 350 посещений в смену и подстанции скорой медицинской помощи на 5 бригад, площадь застройки – 1949,65 кв. м, общая площадь здания – 4874,12 кв. м. 

Территория 
планируемых объектов торговли и культурно-бытового назначения
На земельном участке площадью 26119 кв. м предусмотрено строительство торгового центра с объектами бытового обслуживания, площадь застройки – 6000 кв. м, общая площадь здания – 12000 кв. м. 

Территория 
планируемых объектов транспортной и инженерной инфраструктуры
На рассматриваемой территории площадью 12350 кв. м предусмотрено строительство многоэтажной автостоянки вместимостью 1800 м/мест (поз. 39) площадью застройки 6696 кв. м, общей площадью здания 26784 кв. м.

На рассматриваемой территории площадью 9012 кв. м предусмотрено строительство многоэтажной автостоянки вместимостью 1308 м/мест               (поз. 40) площадью застройки 4860 кв. м, общей площадью здания                  19440 кв. м.

На рассматриваемой территории предусмотрено строительство котельной К3 площадью застройки 309,6 кв. м, общей площадью здания 309,6 кв. м.

На рассматриваемой территории предусмотрено строительство котельной К4 площадью застройки 309,6 кв. м, общей площадью здания 309,6 кв. м.

Интенсивность использования территории рассматриваемого жилого района в границах проектируемых красных линий (60 га) следующая: 
- общая площадь застройки – 111912,04 кв. м;
- общая площадь зданий и сооружений – 983210,64 кв. м;
- общая жилая площадь – 873197,62 кв. м;
- общая жилая площадь квартир – 633389,31 кв. м, с учетом жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел;
- население – 21113 человек (11344 человек на планируемой территории и 9770 человек на территории существующей, ранее запроектированной застройки в пределах квартала (7050 человек населения существующей многоэтажной застройки, 2335 человек – строящихся многоэтажных жилых домов, 385 человек –  существующей индивидуальной жилой застройки);
- плотность населения – 352 чел./га.

В соответствии с РНГП интенсивность использования территории характеризуется коэффициентом застройки и коэффициентом плотности застройки: коэффициент застройки – 0,19, коэффициент плотности  застройки – 1,6.

Проектом планировки территории выполнена ориентировочная посадка зданий, показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Посадка и  значения технико-экономических показателей будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке. 
Очередность строительства следует определить при дальнейшем проектировании.

Проектом планировки территории предусмотрено поэтапное освоение территории:

- 1 очередь – поз. 43: строительство общеобразовательной школы на     1101 место;

- 2 очередь – поз. 27: строительство детского дошкольного учреждения на 280 мест;

- 3 очередь – поз. 28: строительство поликлиники на 350 посещений, поз. 25, поз. 26: строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов;

- 4 очередь – поз. 35, поз. 36: строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов со встроенным детским садом на 150 мест,         поз. 37 и поз. 40: строительство паркинга;

- 5 очередь – поз. 29, поз. 30, поз. 31, поз. 32: строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов со встроенным детским садом на 150 мест, поз. 33, поз. 34, поз. 39: строительство паркинга,                               поз. 41: строительство детского сада на 180 мест;

- 6 очередь – поз. 38: строительство торгово-развлекательного комплекса, поз. 45: строительство малоэтажного жилого дома.
График очередности подлежит уточнению после согласований и получения необходимых технических условий балансодержателей сетей и разрешения на строительство.
IV. Транспортная инфраструктура
Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта, магистральных улиц с движением общественного транспорта, основных улиц местного движения и проездов.  

Транспортное обслуживание проектируемого участка осуществляется по улично-дорожной сети, заложенной в планировочной структуре участка, и с учетом перспективного развития городских магистралей общегородского значения.

Транспортная связь с городским центром осуществляется по улицам:

- районного значения – ул. Сельская, ул. Федора Тютчева,                              ул. Планетная, ул. Калининградская;
- по городским дорогам – ул. Куйбышева, ул. Панфилова;
- по городской магистрали – ул. Богдана Хмельницкого;
- по магистральной улице непрерывного движения – Ленинский проспект;
- по магистральной улице центра – ул. Степана Разина.

Движение общественного транспорта проходит по ул. Федора Тютчева, ул. Сельская. Пассажирские перевозки осуществляются общественным городским транспортом – автобусами. Ближайшие остановки общественного транспорта расположены в пешеходной доступности. 

Проектом планировки предлагаются следующие мероприятия по развитию транспортного обслуживания территории:

- строительство автомобильной дороги от ул. Планетная до                         ул. Сельская (под путепроводом автомобильной дороги М-4 «Дон»               км 507+120);

- приведение существующего дорожного покрытия на улицах в надлежащее качество и формирование магистральных проездов вдоль рассматриваемого жилого района, устройство внутриквартальной дорожно-уличной сети.

Основные пешеходные связи на планируемой территории обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. 
Проектом планировки территории предусматривается проектирование и строительство транспортных связей – устройство тротуаров, проездов и площадок для парковки автотранспорта. 
Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта необходимо построить капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки  – с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.

В соответствии с письмом управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 03.04.2018           № 2181/01-06 проектом планировки территории предусматривается организация перевозки школьников, проживающих на рассматриваемой территории, с использованием школьного автобуса. На схеме организации движения транспорта и пешеходов предусмотрен маршрут школьного автобуса и указаны места размещения остановочных пунктов школьного автобуса. Предусматриваются остановочные пункты, оборудованные навесами, огражденные с трех сторон, защищенные барьерами от проезжей части дороги, с твердым покрытием и обзорностью не менее 250 м со стороны дороги. 

Для устойчивого развития территории проектом планировки территории устанавливаются красные линии, которые позволят осуществить реконструкцию объектов транспортной инфраструктуры. 

Ширина улиц в красных линиях определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций.
Проектом планировки предусматривается возможность размещения парковок и площадок для кратковременной парковки легкового автотранспорта. На внутридворовой территории предусмотрены открытые гостевые автостоянки и стоянки постоянного хранения. Кроме того, для постоянного хранения автотранспорта проектом предусмотрено размещение двух наземно-подземных автостоянок.
V. Инженерная инфраструктура
Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта планировки территории приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана, и полученных у ресурсоснабжающих организаций технических условий на подключение проектируемых объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.  
Размещаемые объекты капитального строительства имеют следующие потребности в инженерном обеспечении: 

Таблица 2

	Водопотребление 
	4764,4 куб. м/сут.

	Водоотведение
	4083,8 куб. м/сут.

	Электропотребление

(удельная расчетная нагрузка)
	7510,86 Квт/ч

	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	28,61 МВт

	Газоснабжение
	20,9405 куб. м/ч


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
На планируемой территории расположены следующие объекты образования: школа МБОУ СОШ № 64 по ул. Федора Тютчева, 6, детский сад МБДОУ № 177 по ул. Сельская, 2с, детский сад МБДОУ № 69 по                 ул. Попова, 2, в транспортной доступности расположены МБОУ «Лицей             № 9» по ул. Электровозная, 12, МБОУ СОШ № 56 по ул. Липецкая, 2. 

В настоящее время планируемая территория недостаточно обеспечена объектами социального, культурно-бытового назначения и торговли. Документацией по планировке территории предусмотрено размещение детских дошкольных учреждений, общеобразовательной школы, поликлиники с постом скорой медицинской помощи на 5 бригад, торгового развлекательного комплекса с объектами бытового обслуживания.

Расчет по обеспечению населения нового строительства объектами культурно-бытового назначения повседневного обслуживания, выполненный в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, приводится в таблице 3.
Таблица 3

	№
п/п
	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Минимальная обеспеченность
	Расчетные показатели
	Планируемые показатели

	1
	Детские дошкольные учреждения
	42 места на 1000 жителей
42 х 11344/1000 = 476
	476 мест
	760 мест 
(предлагается разместить на рассматриваемой территории)

	2
	Общеобразовательные школы
	91 место                     на 1000 жителей
91 х 11344/1000 = 1032
	1032 места
	1101 место (предлагается разместить на рассматриваемой территории)

	3
	Предприятия торговли


	300 кв. м торговой площади               на 1000 жителей
	3403,3 кв. м торговой площади
	предлагается разместить на рассматриваемой территории

	4
	Отделение связи
	1 объект                 на 14 тыс. чел.
	1 объект
	в радиусе доступности на прилегающих территориях

	5
	Отделение банка, операционная касса                         
	1 объект на                 10 тыс. чел.
	1 объект
	предлагается разместить на рассматриваемой территории

	6
	Аптечный пункт
	1 объект                на 15 тыс. чел.
	1 объект
	предлагается разместить на рассматриваемой территории

	7
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	10,02 посещений в смену на 1000 жителей
	
	предлагается разместить на рассматриваемой территории на 350 посещений в смену


Объекты социального обслуживания

Согласно п. 1.3.3 РНГП уровень обеспеченности детскими дошкольными учреждениями составляет 42 места на 1000 человек. Таким образом, на планируемой территории расчетное число детей в детских садах составит 887 человек при расчетной численности населения жилого фонда 21114 человек (21114 х 42/1000).

По расчету потребность жителей планируемой жилой застройки с населением 11344 человека в детских дошкольных учреждениях составляет 
476 мест (11344 х 42/1000). 

По расчету потребность жителей ранее запроектированной строящейся и введенной в эксплуатацию жилой застройки с населением 9385 человек в детских дошкольных учреждениях составляет 394 места                                     (9385 х 42/1000). 

По расчету потребность жителей существующей индивидуальной жилой застройки с населением 385 человек в детских дошкольных учреждениях составляет 16 мест (385 х 42/1000).

Всего требуется 410 мест в детских дошкольных учреждениях для строящейся, введенной в эксплуатацию и существующей индивидуальной жилой застройки.

Согласно информации управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж проектная вместимость МБДОУ № 177 (ул. Сельская, 2с), МБДОУ № 69 (ул. Попова, 2) и МБОУ «Лицей № 9» (структурное подразделение – детский сад)                         (ул. Деповская, 2, ул. Южная, 19) составляет 405 человек, фактическая наполняемость – 616 человек. Следовательно, 211 человек фактически присутствуют в вышеуказанных существующих детских дошкольных учреждениях.  

 Проектом планировки территории предусматривается проектирование и строительство детских дошкольных учреждений на 760 мест:

- отдельно стоящий детский сад на 280 мест (позиция 27) на земельном участке площадью 12629 кв. м (размещаемый на земельном участке по                ул. Сельская, 2а, кадастровый номер 36:34:0102003:5026). 
В соответствии с пунктом 1.3.3 РНГП размер земельного участка для детского дошкольного учреждения вместимостью 100–500 мест с учетом              38 кв. м на место составит 10640 кв. м (280 х 38);

- реконструкция существующего детского сада МБДОУ № 69 с учетом строительства дополнительного здания детского дошкольного учреждения с увеличением вместимости на 180 мест (позиция 41а) на земельном участке площадью 9585 кв. м по ул. Попова, 2, кадастровый номер 36:34:0103032:30. 
В настоящее время вместимость организации составляет 125 мест.             В соответствии с пунктом 1.3.3 РНГП размер земельного участка для детского дошкольного учреждения вместимостью 100–500 мест с учетом            38 кв. м на место составит 11590 кв. м (305 х 38). Размеры земельных участков могут быть уменьшены на 25% в условиях реконструкции               (11590 - (11590 х 25:100) = 8693 кв. м);

- встроенно-пристроенное детское дошкольное учреждение на 150 мест (позиция 32а) на земельном участке площадью 2200 кв. м с организацией  прогулочных площадок. Площадь для прогулки детей определена согласно           п. 3.6 СанПин 2.4.1.3049-13;
- встроенно-пристроенное детское дошкольное учреждение на 150 мест (позиция 36а) на земельном участке площадью 2450 кв. м с организацией  прогулочных площадок. Площадь для прогулки детей определена согласно           п. 3.6 СанПин 2.4.1.3049-13. 
Учитывая, что 211 человек обеспечены местами в детских дошкольных организациях и 760 мест (280+180+150+150) предусмотрены проектным решением, население планируемой территории в количестве 21114 человек с расчетной потребностью 887 мест в детских дошкольных организациях обеспечено местами в детских дошкольных учреждениях в количестве              971 место.

Согласно РНГП расчетный показатель максимально допустимого уровня территориальной доступности:
- для детских дошкольных учреждений в многоэтажной застройке –            300 м;
- для детских дошкольных учреждений в малоэтажной застройке –           500 м.
Участки дошкольных образовательных учреждений не примыкают непосредственно к магистральным улицам.

Согласно п. 1.3.3 РНГП уровень обеспеченности детскими общеобразовательными организациями  составляет 91 место на 1000 человек. Таким образом, на планируемой территории расчетное число детей в общеобразовательных организациях составит 1921 человек при расчетной численности населения жилого фонда 21114 человек (21114 х 91/1000).
По расчету потребность жителей планируемой жилой застройки с населением 11344 человека в общеобразовательных организациях составляет
1032 места (11344 х 91/1000). 

По расчету потребность жителей ранее запроектированной строящейся и введенной в эксплуатацию жилой застройки с населением 9385 человек в общеобразовательных организациях составляет 854 места (9385 х 91/1000). 

По расчету потребность жителей существующей индивидуальной жилой застройки с населением 385 человек в общеобразовательных организациях составляет 35 мест (385 х 91/1000).

Всего требуется 889 мест в общеобразовательных организациях для строящейся, введенной в эксплуатацию и существующей индивидуальной жилой застройки.

Согласно данным управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 29.05.2018 № 9915824 в МБОУ СОШ № 56 (пгт Сомово, ул. Липецкая, 2) имеются 229 свободных мест.

Согласно  данным, предоставленным  МБОУ «Лицей № 9», количество обучающихся, проживающих по ул. Федора Тютчева, Сельская мкр. Боровое, на 21.05.2018 составляет 170 человек.

Согласно  данным, предоставленным  МБОУ СОШ № 64, количество обучающихся, проживающих в мкр. Боровое, на 29.05.2018 составляет 190 человек и количество будущих первоклассников по состоянию на 29.05.2018 составляет 78 человек.

Согласно письму управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 07.06.2018 № 9981355 в МБОУ СОШ № 19 (Ленинский проспект, 197а) имеются 166 свободных мест.   

Согласно СП 42.13330.2016 расчетный показатель максимально допустимого уровня территориальной доступности:
- для общеобразовательных школ – 500 м,
- для учащихся начального общего образования – 15 минут (в одну сторону), для учащихся общего и среднего общего образования – не более 50 минут (в одну сторону).
В соответствии с постановлением администрации городского округа город Воронеж от 23.12.2013 № 1250 «Об утверждении муниципальной программы городского округа город Воронеж «Развитие образования» на 2014 – 2020 годы было запланировано строительство общеобразовательной организации на 1101 место на земельном участке по ул. Федора Тютчева, 6. На земельном участке по ул. Федора Тютчева, 6 расположена школа              МБОУ СОШ № 64, в настоящее время вместимость организации составляет 572 учащихся (проектируемая вместимость – 400 мест). Документацией по планировке территории предусматривается реконструкция существующей школы с учетом строительства дополнительного здания общеобразовательной школы с увеличением вместимости на 1101 место на земельных участках по ул. Федора Тютчева, 6 (кадастровые номера 36:34:0103032:6, 36:34:0103032:322, 36:34:0103032:323, 36:34:0103032:324) общей площадью 26158 кв. м.

В соответствии с СП 42.13330.2016 (приложение Д) размер земельного участка для общеобразовательной организации вместимостью 1500 – 2000 мест с учетом 18 кв. м на место составит 27018 кв. м (1501 (400 + 1101) х 18). 
Размеры земельных участков общеобразовательных организаций могут быть уменьшены на 20% в условиях реконструкции, что соответствует требованиям, установленным к земельным участкам для общеобразовательных школ (27018 - (27018 х 20:100) = 21614 кв. м).

Общеобразовательное учреждение расположено на обособленном земельном участке, удаленном от магистральных улиц, коммунальных предприятий, гаражей, что соответствует действующим нормативам. На территории школы размещены трансформаторная подстанция и котельная, обслуживающие общеобразовательное учреждение. 

Согласно п. 10.5 СП 42.13330.2016 размещение школы на 1101 место на планируемой территории произведено с учетом транспортной доступности: для учащихся начального общего образования – 15 мин (в одну сторону), для учащихся основного общего и среднего общего образования – не более 50 мин (в одну сторону). По проектной документации общеобразовательной школы на 1101 место получено положительное заключение экспертизы от 11.07.2017 №36-1-1-3-0059-17.

В соответствии с письмом управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 03.04.2018             № 2181/01-06 для занятий школьников, проживающих на территории в границах улиц Федора Тютчева, Сельская, автомобильной дороги М 4 «Дон», в проектируемой школе на 1101 место, расположенной по ул. Федора Тютчева, 6, проектом планировки территории предусматривается организация перевозки школьников с использованием школьных автобусов.

На схеме организации транспорта и пешеходов изображен проектируемый маршрут школьного автобуса с указанием мест размещения остановочных пунктов, оборудованных навесами, с ограждением с трех сторон, с защитными барьерами от проезжей части дороги, с твердым покрытием и обзорностью не менее 250 метров со стороны дороги.

Согласно положениям постановления Правительства Российской Федерации от 17.12.2013 № 1177 «Об утверждении Правил организованной перевозки группы детей автобусами» должны быть соблюдены нормативные требования в соответствии с законодательством по обеспечению безопасности перевозки пассажиров. 

Согласно проектному решению с учетом строительства общеобразовательной школы на 1101 место, 229 свободных мест в             МБОУ СОШ № 56 (пгт Сомово, ул. Липецкая, 2), 166 свободных мест в МБОУ СОШ № 19 (Ленинский проспект, 197а),  438 мест обучающихся в настоящее время в МБОУ СОШ № 64 и МБОУ «Лицей № 9»,  население планируемой территории в количестве 21114 человек с расчетной потребностью 1921 место в общеобразовательных организациях обеспечено местами в общеобразовательных учреждениях в количестве 1934 места.

По информации, полученной от департамента здравоохранения Воронежской области (письмо от 05.04.2018 № 81-11/1014), с учетом ожидаемого прироста населения планируемой территории, а также существующей модели оказания медицинской помощи в городском округе город Воронеж мощность планируемой к строительству поликлиники составит не более 350 посещений в смену с постом скорой медицинской помощи на 5 бригад. Получено медико-техническое задание на разработку проектно-сметной документации по объекту «Поликлиника на 350 посещений в смену в мкр. Боровое г. Воронеж».

Проектом планировки территории предусмотрено строительство поликлиники на 350 посещений в смену и подстанции скорой медицинской помощи на 5 бригад (позиция 28) на земельном участке площадью 9353 кв. м по ул. Сельская, 2г с кадастровым номером 36:34:0102003:5028.

В соответствии с пунктом 5.2 (таблица 5.1) СП 158.13330.2014 и пунктом 2.12 СанПиН 2.1.2.2630-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к организациям, осуществляющим медицинскую деятельность» рекомендуемый размер земельного участка поликлиники рассчитывается на число посещений в смену: 0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее              0,5 га на один объект. Подстанции скорой помощи – 0,2–0,4 га на один объект; для размещения транспорта предусматривается отапливаемая стоянка из расчета 36 кв. м на одно м/место. Расстояние от стоянки машин скорой помощи до жилых домов предусматривается не менее 50 м. 
Нормативная площадь рассматриваемой территории под проектирование и строительство поликлиники составит 0,35 га. Планируемая территория под размещение поликлиники с подстанцией скорой медицинской помощи на 5 бригад составит 0,9353 га. Площадь застройки поликлиники с подстанцией скорой медицинской помощи на 5 бригад составит 1949,65 кв. м, общая площадь здания – 4874,12 кв. м.

Проектом планировки территории предусматривается строительство торгового центра с объектами бытового обслуживания на земельном участке площадью 26119 кв. м. Площадь застройки центра составит 6000 кв. м, общая площадь здания – 12000 кв. м. В соответствии с СП 42.13330.2016 (приложение Д) размер земельного участка торгового центра местного значения с численностью обслуживаемого населения свыше 10–15 тыс. человек составит 0,8– 1,1 га (расчетный размер земельного участка (11344 х 0,8) :10000 = 0,91 га).

VII. Расчет обеспечения планируемой территории 

 парковочными местами
Согласно письму ООО «ВМУ-2» от 09.03.2018 № 1456 население ранее запроектированных (введенных в эксплуатацию и строящихся) многоэтажных многоквартирных жилых домов, расположенных на планируемой территории мкр. «Боровое», обеспечено расчетным количеством парковочных мест для постоянного и временного хранения автотранспорта согласно действующим РНГП и СП.42.13330. 

Расчет минимального количества м/мест для проектируемой жилой застройки произведен в соответствии с РНГП.

В соответствии с пунктом 1.3.10.4.2 РНГП общее расчетное количество парковочных мест в зоне застройки многоквартирными жилыми домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 мест на 1000 жителей) и мест паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, из расчета 1 м/место на 80 кв. м общей площади квартир.

Таким образом, для планируемой жилой застройки с населением 11344 человека необходимо размещение 4254 м/мест для постоянного хранения автомобилей (340316,5/80) и 454 м/мест для временного хранения автомобилей (11344 х 40/1000). Общее расчетное число мест для размещения автотранспорта – 4708 м/мест.

Расчет минимального количества приобъектных стоянок для торгового центра произведен в соответствии с приложением Ж СП 42.13330.2016 и составляет 1 м/место на 50 кв. м общей площади (12000/50 = 240 м/мест).

Проектом планировки территории предусматривается размещение приобъектных парковок для торгового центра на 287 м/мест на земельном участке площадью 3946 кв. м.

Расчет минимального количества стоянок для поликлиники на 350 посещений произведен для сотрудников в соответствии с СП 158.13330.2014, (таблица 5.2) и составляет 5–7 мест на 100 единиц; для посетителей в соответствии с СП 158.13330.2014 (таблица 5.2) (в РНГП ссылка на СП 42.13330.2016, в СП 42.13330.2016 ссылка  на СП 158.13330.2014) –  2–3 места на 100 единиц, для неотложной помощи по проекту – 5 мест для машины под каждую бригаду (7 х 350/100 = 25мест), (3 х 350/100 = 11мест) – итого 41 место. Парковки для поликлиники на 350 посещений располагаются на прилегающей к поликлинике территории в количестве 41 м/места.

Для обеспечения планируемой жилой застройки объектами транспортной инфраструктуры документацией по планировке территории предлагается размещение двух наземно-подземных автостоянок на                     3108 м/мест (на 1800 м/мест и 1308 м/мест) на земельных участках общей площадью 21362 (12350 + 9012) кв. м и открытых автостоянок для постоянного хранения автомобилей на 1146 м/мест на земельных участках общей площадью 17445 кв. м. Гостевые парковки для новой жилой застройки предусмотрены на 673 м/места на земельных участках общей площадью   9076 кв. м. Общее количество м/мест – 4927 (при требуемом 4708).

Разрыв от наземных гаражей-стоянок, паркингов закрытого типа принимается на основании результатов расчетов рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия. Данные расчеты будут произведены при разработке индивидуальных проектов надземно-подземных автостоянок. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для гостевых автостоянок (площадок для временной парковки) жилых домов разрывы не устанавливаются.

VIII. Проект межевания территории
Проект межевания территории произведен в соответствии с планировочной схемой территории в целях установления границ земельных участков, планируемых под застройку.

Планируемая территория свободна от застройки, не имеет обременений и зон предлагаемых публичных сервитутов.

Чертеж межевания территории выполнен с учетом проектируемых красных линий. Схема межевания выполнена с учетом допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Проектом межевания предлагается изменить границы земельных участков: по ул. Сельская, 2б с разрешенным использованием «для сельскохозяйственного использования» (кадастровый номер 36:34:0102003:4), по ул. Сельская, 2г с разрешенным использованием «для сельскохозяйственного использования» (кадастровый номер 36:34:0102003:5029), по ул. Сельская, 2а с разрешенным использованием «для сельскохозяйственного использования» (кадастровый номер 36:34:0102003:5027), по ул. Федора Тютчева, 101к с разрешенным использованием «производственная база» (кадастровый номер 36:34:0102003:1686) – для формирования земельных участков под определенные виды разрешенного использования.

Проектом межевания территории предлагается образовать                         4 земельных участка из изменяемых участков площадью 53321 кв. м по              ул. Сельская, 2б с кадастровым номером 36:34:0102003:4, площадью                46202 кв. м по ул. Сельская, 2г с кадастровым номером 36:34:0102003:5029, площадью 63596 кв. м по ул. Сельская, 2а с кадастровым номером 36:34:0102003:5027, площадью 14121 кв. м по ул. Федора Тютчева, 101к с кадастровым номером 36:34:0102003:1686.

Участок 1 (ЗУ 1):

· предлагается образовать земельный участок площадью                 12350 кв. м по ул. Сельская, 2б (из участка с кадастровым номером 36:34:0102003:4) с разрешенным использованием «для надземно-подземной автостоянки». На указанной территории планируется размещение надземно-подземной автостоянки (позиция 39).

Участок 2 (ЗУ 2):

· предлагается образовать земельный участок площадью                 9012 кв. м по ул. Сельская, 2б (из участка с кадастровым номером 36:34:0102003:4) с разрешенным использованием «для надземно-подземной автостоянки». На указанной территории планируется размещение надземно-подземной автостоянки (позиция 40).

Участок 3 (ЗУ 3):

· предлагается образовать земельный участок площадью                 28433 кв. м по ул. Федора Тютчева, 101к (из участков с кадастровыми номерами 36:34:0102003:4, 36:34:0102003:1686) с разрешенным использованием «для торгово-развлекательного центра». На указанной территории планируется размещение торгово-развлекательного центра (позиция 38).

Проектом межевания территории предлагается снять с кадастрового учета земельные участки по ул. Сельская, 2г, ул. Сельская, 2а, ул. Сельская, 2б (кадастровые номера 36:34:0102003:5029, 36:34:0102003:5027, 36:34:0102003:4) и в последующем их объединить с учетом разработанного проекта планировки территории и установленной зоны планируемой многоэтажной жилой застройки.

Участок 4 (ЗУ 4)
· предлагается образовать земельный участок площадью             127447 кв. м по ул. Сельская (из участков с кадастровыми номерами 36:34:0102003:4, 36:34:0102003:5029, 36:34:0102003:5027) с разрешенным использованием «для многоэтажной многоквартирной застройки». На указанной территории планируется размещение жилых домов (позиции 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37).

IX. Технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица 4
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние
	Проектное решение

	1
	Территория
	
	
	

	
	Жилого района – всего
	га
	60
	60

	
	в том числе
	
	
	

	
	территория под жилую застройку,
в том числе под планируемую
	га
	7,41
	20,82
13,41

	
	территория общего пользования – всего
	га
	52,59
	39,18

	
	в том числе
	
	
	

	
	участки школ
	га
	2,61
	2,61

	
	участки детских садов
	га
	1,92
	3,18

	
	участки поликлиник
	га
	-
	0,94

	
	участки зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары) и спортивных сооружений
	га
	7,06
	13,87

	
	участки объектов культурного, социально-бытового и коммунального обслуживания
	га
	0,92
	3,57

	
	участки гаражей, стоянок
	га
	0,81
	3,06

	
	улицы, проезды
	га
	5,08
	10,3

	
	автостоянки (временного хранения автотранспорта)
	га
	-
	1,58

	
	прочие территории
	га
	34,19
	0,07

	1.2
	Коэффициент застройки
	%
	-
	0,19

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	тыс. кв. м/га
	-
	1,6

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения жилого района, в том числе:

- численность существующего населения

- численность населения планируемой территории
	чел.
чел.
чел.
	-
	21114
9770
11344

	2.2
	Плотность населения
	чел. /га
	-
	352

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь планируемых квартир
	тыс. кв. м


	-
	340,32

	3.2
	Общая площадь всех квартир
	тыс. кв. м
	-
	633,38

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этажей
	-
	19

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения, в том числе
проектируемые
	мест
	616
	1376
(760+616)

	4.2
	Общеобразовательная школа
	учащихся
	572
	1673

(1101+572)

	4.3
	Поликлиника с постом скорой медицинской помощи на 5 бригад
	посещений в смену
	-
	350

	4.4
	Торговый центр


	кв. м
торговой площади
	-
-
	12000


	4.5
	Отделение связи
	объектов
	-
	1

	4.6
	Аптечный пункт
	объектов
	-
	1

	4.7
	Отделение банка, операционная касса
	объектов
	-
	1

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Проезды местного значения
	га
	-
	-

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей,
в том числе
- постоянного хранения,
- временного хранения,

в том числе:
- временного хранения для планируемой жилой застройки,
- временного хранения для торгового центра,
- парковки для поликлиники на 350 посещений
	машино-мест

-″-

-″-

-″-

-″-

-″-
	-
	4927
4254
1001
673

287
41

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление
	куб. м / сут.
	-
	4764,4

	6.2
	Водоотведение
	-″-
	-
	4083,8

	6.3
	Электропотребление

(удельная расчетная нагрузка)
	Квт/ч
	-
	7510,86

	6.4
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	МВт
	-
	28,61

	6.5
	Газоснабжение
	куб. м / ч
	-
	20,9405


X. Защита территории от чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера,
проведение мероприятий по гражданской обороне
и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора

городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова

