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постановлением администрации
городского округа город Воронеж
   от 29.11.2019     № 1145

УСЛОВИЯ КОНЦЕССИОННОГО СОГЛАШЕНИЯ НА РЕКОНСТРУКЦИЮ ПОДЗЕМНОГО ПЕШЕХОДНОГО ПЕРЕХОДА, РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ: ВОРОНЕЖСКАЯ ОБЛ., Г. ВОРОНЕЖ, ПР-КТ МОСКОВСКИЙ



	№
п/п
	Наименование условий
	Содержание условий

	1
	Обязательства Концессионера по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения, соблюдению сроков его создания и (или) реконструкции
	- реконструировать объект недвижимого имущества с учетом лестничных сходов в срок, указанный в концессионном соглашении, в соответствии с требованиями СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90» и иных сводов правил (СП, СНиП), технических регламентов и других действующих нормативных актов Российской Федерации, в том числе приказа МЧС России от 15.12.2002 № 583 «Об утверждении и введении в действие Правил эксплуатации защитных сооружений гражданской обороны»;
- оплатить за свой счет все затраты, связанные с реконструкцией объекта концессионного соглашения, в полном объеме, в том числе стоимость оформление разрешительной и иной документации, работы по благоустройству, работы специалистов, материалы, используемое оборудование, транспортные расходы, все налоги, сборы, отчисления и другие платежи, установленные действующим законодательством Российской Федерации;
- обеспечить доступные и безопасные условия для беспрепятственного доступа маломобильных групп населения к объекту концессионного соглашения путем соблюдения требований, установленных Методическими рекомендациями по проектированию мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам дорожного хозяйства, изданными на основании распоряжения Федерального дорожного агентства от 05.06.2013 № 758-р;
- осуществлять работы по благоустройству объекта в течение всего срока действия концессионного соглашения;
- обеспечить наличие автономного туалетного модуля для населения в количестве не менее       1 единицы на реконструированном объекте;
- размещать рекламные конструкции исключительно внутри объекта концессионного соглашения.
Концессионер в целях определения видов и объемов работ по реконструкции объекта недвижимого имущества обязан провести инструментальное обследование всего сооружения, в том числе несущих конструкций, путем привлечения для оказания данных услуг сторонних организаций, имеющих членство в соответствующей саморегулируемой организации.
Концессионер обязан за свой счет осуществить необходимые инженерные изыскания и обследования, разработать и согласовать с Концедентом проектно-сметную документацию, после чего обеспечить прохождение экспертизы проекта и предоставить положительное заключение на проект Концеденту в срок не позднее 9 месяцев с момента заключения концессионного соглашения. Проектно-сметная документация должна отвечать требованиям действующего законодательства и настоящего концессионного соглашения.
Концессионер самостоятельно либо по договору с проектными организациями, имеющими соответствующие допуски и лицензии, осуществляет подготовку проектной-сметной документации, обеспечивает прохождение экспертизы проекта, получение положительного заключения на проект и в дальнейшем выполнение ремонтных работ с обязательным авторским надзором и техническим контролем за их производством. Авторский надзор и технический (строительный) контроль проводится сторонними организациями, имеющими членство в соответствующей саморегулируемой организации.
В течение 10 рабочих дней со дня получения положительного заключения на проект Концессионер предоставляет Концеденту поэтапный график выполнения работ по реконструкции объекта концессионного соглашения. Данный график является неотъемлемой частью концессионного соглашения. За нарушение сроков, указанных в графике, Концессионер несет ответственность, предусмотренную концессионным соглашением.
При выполнении ремонтно-строительных работ организация, непосредственно выполняющая реконструкцию объекта концессионного соглашения, должна иметь соответствующие допуски и лицензии на осуществление определенного вида работ, а также документы, подтверждающие членство в соответствующей саморегулируемой организации.
При разработке и утверждении проектно-сметной документации для реконструкции объекта концессионного соглашения Концессионеру необходимо предусмотреть мероприятия по обеспечению беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения, а также обеспечить учет влияния следующих природных, техногенных и иных факторов:
- инженерно-геологических и гидрогеологических условий;
- археологических данных;
- негативных природных и природно-техногенных процессов и явлений (изменения уровня грунтовых вод, вибрационных воздействий, магнитных полей и др.);
- существующих либо планируемых к строительству подземных сооружений, в том числе подземных частей или фундаментов наземных сооружений.
Проектно-сметная документация подлежит экспертизе в соответствии с требованиями градостроительного законодательства.
Ответственность за согласование проектно-сметной документации возлагается на Концессионера.
При обнаружении несоответствия проектно-сметной документации требованиям, установленным концессионным соглашением, требованиям технических регламентов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации Концессионер обязуется в течение            1 рабочего дня предупредить об этом Концедента и на основании решения Концедента до момента внесения необходимых изменений в проектную документацию приостановить работу по реконструкции объекта.
При обнаружении не зависящих от сторон обстоятельств, делающих невозможными реконструкцию и подписание актов выполненных работ по объекту концессионного соглашения, Концессионер обязуется в течение 1 рабочего дня уведомить Концедента об указанных обстоятельствах в целях согласования дальнейших действий сторон по исполнению концессионного соглашения.
Завершение Концессионером работ по реконструкции объекта концессионного соглашения оформляется подписываемым сторонами документом об исполнении Концессионером своих обязательств по реконструкции объекта концессионного соглашения.
Регистрация права собственности Концедента на реконструированный объект концессионного соглашения осуществляется за счет Концессионера. Концессионер обязан подать документы, необходимые для государственной регистрации прав, в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, не более чем через 30 календарных дней с даты подписания актов выполненных работ.
В случае приостановления органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, государственной регистрации прав на реконструированный объект Концессионер обязан самостоятельно за свой счет устранить выявленные замечания в срок, установленный действующим законодательством. 
Не позднее 10 календарных дней после осуществления государственной регистрации прав на реконструированный объект Концессионер обязан передать Концеденту выписки из Единого государственного реестра недвижимости на объект, бумажную и электронную версии технического плана и разрешительной документации

	2
	Обязательства Концессионера по осуществлению деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	Концессионер обязан на условиях, предусмотренных концессионным соглашением, осуществлять деятельность с момента заключения концессионного соглашения и до окончания срока его действия и не прекращать (не приостанавливать) эту деятельность без согласия Концедента или оснований, предусмотренных Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях».
Концессионер обязан производить работы без изменения целевого назначения объекта. 
Концессионер обязан поддерживать состояние объекта концессионного соглашения в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт, нести расходы на содержание, осуществление мероприятий по содержанию технических средств организации дорожного движения и информационных указателей, а также благоустройство объекта концессионного соглашения.
Качество произведенных работ должно соответствовать условиям концессионного соглашения и нормам действующего законодательства. 
Концессионер имеет право исполнять концессионное соглашение своими силами и (или) с привлечением других лиц. При этом Концессионер несет ответственность за действия других лиц, как за свои собственные.
Концессионер обязан использовать (эксплуатировать) объект концессионного соглашения в установленных концессионным соглашением целях и порядке. Во время осуществления деятельности по использованию (эксплуатации) объекта концессионного соглашения Концессионер обязан обеспечивать возможность получения потребителями соответствующих товаров, работ, услуг.
При использовании (эксплуатации) оборудования, технических и инженерных средств, размещенных на объекте, Концессионер обязан обеспечить его бесперебойную работу в соответствии с его прямым назначением.
Концессионер обязан учитывать объект концессионного соглашения на своем балансе и производить соответствующее начисление амортизации

	3
	Срок действия концессионного соглашения
	20 лет с момента подписания концессионного соглашения

	4
	Описание, в том числе технико-экономические показатели объекта концессионного соглашения
	Наименование объекта: подземный пешеходный переход.
Адрес: Воронежская обл., г. Воронеж, пр-кт Московский.
Собственник объекта: муниципальное образование  городской округ город Воронеж.
Кадастровый учетный номер: 36:34:0000000:3020.
Общая площадь объекта: 376,1 кв. м.
Площадь, занимаемая коммерческими помещениями (торговая площадь): 120,9 кв. м[footnoteRef:1]. [1:  Размер торговой площади приблизителен и не учитывает требования пожарной безопасности. Размер торговой площади подлежит уточнению в конкурсном предложении с учетом требований пожарной безопасности, а также иных действующих нормативов, влияющих на безопасность граждан и объекта концессионного соглашения, без возможности изменения его целевого назначения. При подготовке заявителем конкурсного предложения должно учитываться количество мест для осуществления коммерческой деятельности. Точное количество объектов определяется на основании конкурсного предложения Концессионера. Количество может быть снижено при невозможности проведения реконструкции объекта без изменения его целевого назначения. Конкретный показатель площади, занимаемой коммерческими помещениями, указывается на основании конкурсного предложения Концессионера.
] 

Количество входных групп: 4.
Перечень имущества, которое планируется создать и реконструировать (модернизировать), в том числе объекты движимого имущества, технологически   связанные с объектами недвижимого имущества, с указанием технико-экономических характеристик: 
- системы водоснабжения и водоотведения;
- системы отопления, вентиляции и дымоудаления (при необходимости);
- система электроснабжения;
- дренажная система;
- дождевая канализация;
- силовое электрооборудование;
- система охранно-пожарной сигнализации, порошкового пожаротушения;
- подъемник наклонный для инвалидов, уличный (минимальное количество – 2 шт.[footnoteRef:2]); [2:  Конкретное количество указывается на основании конкурсного предложения Концессионера.] 

- система видеонаблюдения (минимальное количество камер − 6 шт., их расположение должно охватывать каждую входную группу на объекте[footnoteRef:3]); [3:  Конкретное количество указывается на основании конкурсного предложения Концессионера ] 

- система оповещения и управления эвакуацией людей;
- средства тревожной кнопки экстренного вызова полиции;
- автономный туалетный модуль;
- рекламные конструкции, размещающиеся внутри объекта концессионного соглашения (формата сити 1,2 х 1,8 м) на глухих стенах на расстоянии друг от друга 4-5 м (максимальное количество − 10 шт. [footnoteRef:4]); [4:  Конкретное количество указывается на основании конкурсного предложения Концессионера.] 

- объекты для осуществления коммерческой деятельности (в соответствии с существующей площадью).
При проведении работ по реконструкции объекта Концессионер обязан предусмотреть следующие виды работ: 
- установка технических средств организации дорожного движения, обозначающих подземный пешеходный переход, в соответствии с требованиями ГОСТ Р 52289-2004 «Технические средства организации дорожного движения. Правила применения дорожных знаков, разметки, светофоров, дорожных ограждений и направляющих устройств»;
- установка на объекте указателей с наименованием улиц, на которые осуществляется выход, и основных объектов притяжения;
- обеспечение наличия торговых мест для осуществления коммерческой деятельности;
- работы по гидроизоляции плит перекрытия и подземной части входных групп;
- усиление несущих конструкций;
- строительство и сдача в аренду объектов недвижимости на объекте соглашения не допускается.
Размер инвестиций: 8 875 524 руб.
Доходы Концессионера по проекту формируются:
- от предоставления мест для осуществления коммерческой деятельности (в том числе мест под вендинговые автоматы, банковские платежные терминалы, банкоматы, размещающиеся внутри объекта концессионного соглашения);
- от размещения аудиорекламы и рекламы на поверхностях, установленных в подземном переходе;
- от предоставления услуг платного туалета.
Выявленное  при  передаче  Концессионеру несоответствие показателей объекта концессионного соглашения технико-экономическим   показателям,   установленным в решении Концедента о заключении концессионного соглашения, является основанием для предъявления Концессионером Концеденту требования о безвозмездном устранении выявленных недостатков, либо для изменения условий концессионного соглашения, либо для его расторжения в судебном порядке


	5
	Срок передачи Концессионеру объекта концессионного соглашения
	Не позднее 10 рабочих дней с даты подписания концессионного соглашения


	6
	Порядок предоставления Концессионеру земельных участков, предназначенных для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, срок заключения с Концессионером договоров аренды (субаренды) этих земельных участков (в случае если заключение договоров аренды (субаренды) земельных участков необходимо для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением), размер арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельными участками в течение срока действия концессионного соглашения либо формула расчета размера арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельными участками исходя из обязательных платежей, установленных законодательством Российской Федерации и связанных с правом владения и пользования Концедента земельным участком, в течение срока действия концессионного соглашения
	Администрация городского округа город Воронеж в лице уполномоченного структурного подразделения обязуется заключить с Концессионером договоры аренды земельных участков, на которых располагается объект концессионного соглашения, не позднее чем через 60 рабочих дней со дня подписания концессионного соглашения.
В собственности муниципального образования городской округ город Воронеж находятся следующие земельные участки, занимаемые сходами подземного пешеходного перехода:
- Московский проспект, 7/2, площадь 64 кв. м, кадастровый номер 36:34:0209016:1482;
- Московский проспект, 9/2, площадь 42 кв. м, кадастровый номер 36:34:0209017:617;
- Московский проспект, 14/2, площадь 164 кв. м, кадастровый номер 36:34:0210013:204.
Договор аренды земельного участка заключается на срок действия концессионного соглашения.
Расчет размера арендной платы по договорам аренды муниципальных земельных участков осуществляется в соответствии с решением Воронежской городской Думы от 26.03.2014 № 1467-III «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования городской округ город Воронеж».
Годовой размер арендной платы за земельные участки рассчитывается по формуле:
Ar=Kc*Aст*K2, где:
Ar – величина годовой арендной платы, рублей;
Kc – кадастровая стоимость земельного участка, рублей;
Aст – арендная ставка, установленная в процентах от кадастровой стоимости в зависимости от вида разрешенного использования земельного участка;
K2 – корректирующий (понижающий) коэффициент.
Договор аренды земельного участка подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке и вступает в силу с момента этой регистрации. 
Концессионер не вправе передавать свои права по договору аренды земельного участка другим лицам и сдавать земельный участок в субаренду, если иное не предусмотрено договором аренды земельного участка.
Прекращение концессионного соглашения является основанием для прекращения договора аренды земельных участков.
Концессионер не вправе возводить на земельном участке объекты недвижимого имущества, не входящие в состав объекта соглашения, предназначенные для использования при осуществлении Концессионером деятельности по концессионному соглашению
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	Цели и срок использования (эксплуатации) объекта концессионного соглашения
	- ремонт изношенных инфраструктурных составляющих, включая замену и восстановление несущих строительных конструкций и гидроизоляции объекта;
- модернизация освещения подземного пешеходного перехода;
- ремонт и установка современных входных групп;
- организация системы безопасности передвижения пешеходов через подземный пешеходный переход;
- благоустройство объекта и его текущее содержание;
- улучшение качества услуг, предоставляемых населению субъектами малого и среднего предпринимательства;
- снижение барьеров и ограничений мобильности инвалидов, в т. ч. создание санузла;
- предоставление мест для осуществления коммерческой деятельности (в том числе мест под вендинговые автоматы, банковские платежные терминалы, банкоматы, размещающиеся внутри объекта концессионного соглашения);
- размещение аудиорекламы и рекламы на поверхностях, установленных в подземном переходе;
- услуги платного туалета;
Срок использования (эксплуатации) Концессионером объекта соглашения – в течение 20 лет с момента подписания концессионного соглашения
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	Способы обеспечения исполнения Концессионером обязательств по концессионному соглашению (предоставление безотзывной банковской гарантии, передача Концессионером Концеденту в залог прав Концессионера по договору банковского вклада (депозита), осуществление страхования риска ответственности Концессионера за нарушение обязательств по концессионному соглашению), размеры предоставляемого обеспечения и срок, на который оно предоставляется
	Размер обеспечения Концессионером исполнения обязательств по концессионному соглашению – 614 011  (Шестьсот четырнадцать тысяч одиннадцать) рублей. 
Размер задатка, вносимого в обеспечение исполнения обязательства по заключению концессионного соглашения, – 614 011  (Шестьсот четырнадцать тысяч одиннадцать) рублей.
Концессионер обязан в течение 15 рабочих дней со дня направления ему проекта концессионного соглашения, но не позднее чем за 2 рабочих дня до заключения концессионного соглашения предоставить Концеденту документы, подтверждающие обеспечение Концессионером исполнения обязательств по концессионному соглашению одним из следующих способов:
- предоставление безотзывной банковской гарантии;
- осуществление страхования риска ответственности Концессионера за нарушение обязательств по концессионному соглашению;
- передача Концессионером Концеденту в залог прав Концессионера по договору банковского вклада (депозита).
Обеспечение исполнения Концессионером обязательств предоставляется на срок действия концессионного соглашения
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	Размер концессионной платы, форма или формы, порядок и сроки ее внесения, за исключением случаев, предусмотренных частью 1.1 статьи 7 Федерального закона от 21.07.2005 № 115-ФЗ

	Концессионная плата вносится Концессионером в форме твердой суммы платежей. Налоговым агентом является Концессионер.
Концессионер обязан уплачивать Концеденту концессионную плату в установленном концессионным соглашением размере, за исключением суммы НДС за каждый полный календарный год (с 01 января по 31 декабря) использования объекта концессионного соглашения. НДС уплачивается Концессионером по ставке согласно действующему налоговому законодательству в периоде (год) начисления концессионной платы в соответствующий бюджет бюджетной системы Российской Федерации.
Концессионная плата за первый год использования объекта концессионного соглашения исчисляется пропорционально фактическому количеству дней действия концессионного соглашения, то есть, с даты подписания концессионного соглашения до даты прекращения действия концессионного соглашения. Концессионная плата за последний период (год) использования объекта концессионного соглашения исчисляется пропорционально количеству дней действия концессионного соглашения в соответствующем периоде – с 01 января до даты прекращения концессионного соглашения.
Концессионная плата уплачивается Концессионером Концеденту ежегодно до 01 августа, начиная с года заключения концессионного соглашения
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	Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного расторжения концессионного соглашения
	В случае досрочного расторжения концессионного соглашения Концессионер вправе потребовать от Концедента возмещения расходов на создание и (или) реконструкцию объекта соглашения, за исключением понесенных Концедентом расходов на создание и (или) реконструкцию объекта соглашения.
Сумма возмещения расходов уменьшается на величину полученного Концессионером дохода от использования (эксплуатации) объекта соглашения за период, предшествующий дате расторжения.
Расходы Концессионера подлежат возмещению в течение 3 лет со дня расторжения соглашения ежегодно равными частями в порядке и в сроки, указанные в соглашении о расторжении концессионного соглашения.
В случае досрочного расторжения соглашения в судебном порядке порядок и размер возмещения расходов определяются решением суда.
Вне зависимости от выплаты компенсации при прекращении все денежные обязательства Концеcсионера, которые возникли до даты прекращения концессионного соглашения и не были надлежащим образом исполнены, не прекращают свое действие после даты прекращения концессионного соглашения и подлежат исполнению в полном объеме
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	Обязательства Концедента и (или) Концессионера по подготовке территории, необходимой для создания и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения и (или) для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением
	Концессионер берет на себя обязательства по подготовке самостоятельно и за свой счет территории, необходимой для реконструкции объекта соглашения и для дальнейшего осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением.
Концессионер обязан организовать демонтаж временных конструкций, препятствующих осуществлению работ по реконструкции объекта концессионного соглашения, и осуществить вывоз строительного мусора
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