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Приложение № 1

к документации по планировке территории
участка линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории участка линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища)

 в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Документация по планировке территории участка линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 27.09.2018 №620 «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория участка линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) расположена в Советском районе городского округа город Воронеж.
В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в функциональных зонах: зона объектов транспортной инфраструктуры, полоса отвода железной дороги.

Размещение объектов федерального и регионального значения на рассматриваемой территории не планируется. 
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

В территориальной зоне ИТ 1 автодороги, площадки для остановки и кратковременной стоянки автомобилей являются основным видом разрешенного использования.

- ИТ 3 – зона железной дороги. Регламенты носят рекомендательный характер. Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительного кодекса РФ). 

В территориальной зоне ИТ 3 линейные объекты являются запрещенным видом разрешенного использования. 
Однако в соответствии с пунктом 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, которые предназначены для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.

Планировочными ограничениями для проектируемого линейного объекта являются охранные зоны инженерных сетей. Инженерные коммуникации проходят вдоль существующих автомобильных дорог в выделенных технических коридорах или пересекают реконструируемую автомобильную дорогу.  

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил, участок линейного объекта расположен в полосе отвода железной дороги, в санитарно-защитной зоне территории специального назначения (кладбище Шиловское), в зоне санитарной охраны водозаборных участков АО КБХА (водозаборный участок «Испытательный комплекс»)..
Участок линейного объекта пересекает неэлектрофицированную железную дорогу необщего пользования ОАО «КБХА» - разъезд 239 км Юго-Восточной железной дороги. 

В соответствии с письмом Управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 04.10.2018 № 71-11/2388 на рассматриваемом и смежном участках расположены выявленные объекты культурного (археологического) наследия: «Одиночный курган 1 на улице Междуреченской городского округа г. Воронеж», «Одиночный курган 1 у Правобережного кладбища городского округа г. Воронеж», в связи с чем при реконструкции необходимо соблюсти соответствующие требования.

Кроме того, рассматриваемый участок линейного объекта частично расположен на территории гослесфонда.

В соответствии со статьей 21 Лесного кодекса Российской Федерации строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры, на землях лесного фонда допускается в том числе для использования линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов, а также сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью указанных объектов.

Рассматриваемый участок линейного объекта расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и  в районе аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. 

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области.
Также планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны предусматривает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполняется исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.

Характеристика системы транспортного обслуживания территории

Реконструкция автомобильной дороги необходима для повышения единства и связности дорожной сети с центром города, достижения возможно большего развития основных и местных транспортных потоков, их разделения по видам транспорта и скорости движения, а также повышения уровня благоустройства территории. 

Необходимость реконструкции участка автомобильной дороги связана со строительством прилегающего микрорайона Ласточкино.

Кроме того, улица Острогожская является основным выездом, обеспечивающим транспортную связь проектируемой территории с общегородским центром.

Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде: основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта; магистральных улиц с движением общественного транспорта; основных улиц местного движения и проездами. 

Характеристики развития

инженерно-технического обеспечения территории

Инженерные коммуникации проходят вдоль существующих автомобильных дорог в выделенных технических коридорах или пересекают реконструируемую автомобильную дорогу.  

Реконструкция автомобильной дороги потребует переустройства некоторых  инженерных коммуникаций, попадающих в зону реконструкции, выполняемой в соответствии с техническими условиями собственников и балансодержателей.

На рассматриваемой территории планируется переустройство сетей наружного освещения. Имеются технические условия от муниципального казенного предприятия городского округа город Воронеж «Воронежгорсвет» от 28.11.2018 №2-4/1-44 на реконструкцию сетей наружного освещения автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища).

Все работы по строительству автодороги на пересечении с инженерными коммуникациями необходимо производить только на основании письменных разрешений организаций, эксплуатирующих данные сети. До начала производства работ необходимо уточнить местоположение всех подземных коммуникаций с помощью трассоискателя и шурфовки.
Основные технико-экономические показатели
Планируемая территория участка линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) расположена в Советском районе городского округа город Воронеж, частично на земельных участках с кадастровыми номерами: 36:34:0545003:1, 36:34:0516001, находящихся в полосе отвода железной дороги, на землях лесного фонда, на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0545001:469, находящемся в частной собственности. Планируемая территория участка линейного объекта также частично расположена на территории общего пользования в границах красных линий.
Имеются технические условия на реконструкцию автомобильной дороги через железную дорогу.

Реконструируемая автомобильная дорога планируется с четырьмя полосами движения, шириной каждая 3,5м и расчётной скоростью движения 60 км/час, имеющая две путевые развязки.
Таблица 1

Экспликация земельных участков

	№ п/п
	Адрес
	Кадастровый номер
	Площадь земельного участка,

кв. м
	Вид разрешенного использования

	1
	Воронежская обл.,

г. Воронеж,

ул. Острогожская
	36:34:0547010:2302
	3306

	Площадка для остановки и кратковременной стоянки автомобилей

	2
	Воронежская обл.,

г. Воронеж,

ул. Курчатова, 32б
	36:34:0516002:3478
	4759
	Под размещение временной автостоянки без права строительства капитальных сооружений

	3
	Новоусманский лесхоз, Гремяченское лесничества, урочище «Отрог» кварталы

№ 93-96
	36:34:0516002:41502
	1518067
	Участок лесного фонда

	4.
	Воронежская обл.,

г. Воронеж
	36:34:0545003:1
	56902
	Железная дорога

	5
	Воронежская обл.,

г. Воронеж
	36:34:0516001:1
	57917
	Железная дорога


	6
	Воронежская обл.,

г. Воронеж,

ул. Острогожская, 170
	36:34:0545001:496
	34377
	Пешеходные улицы и дороги, парковые дороги. Проезды, велосипедные дорожки


Расчет размера земельного участка необходимого для реконструкции автомобильной дороги произведен в зависимости от технической категории дороги и количества полос движения, согласно СП 42.13330.2016,                СП 34.13330.2012. 
Ширину дороги в красных линиях необходимо определить с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций. 

Также проектом планировки на часть рассматриваемой территории устанавливаются красные линии. 

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территории общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги и другие подобные сооружения.

Технические параметры автомобильной дороги

Технические параметры автомобильной дороги приняты в соответствии с действующими нормативными документами: ГОСТ Р 52398-2005 «Классификация автомобильных дорог. Основные параметры и требования»,  ГОСТ Р 52399-2005 «Геометрические элементы автомобильных дорог», ГОСТ Р 52748-2007 «Дороги автомобильные общего пользования. Нормативные нагрузки, расчетные схемы нагружения и габариты приближения».

Таблица 2

	№

п/п
	Наименование технического параметра
	Характеристика параметра

	1
	Категория дороги
	Магистральная улица районного значения

	2
	Строительная длина, м
	2480,77

	3
	Число полос движения
	4

	4
	Расчетная скорость, км/час
	70

	5
	Ширина полосы движения, м
	3,5

	6
	Ширина земляного полотна, м
	21,5 – 43,1

	7
	Ширина разделительной полосы, м
	3,5

	8
	Тип дорожной одежды
	капитальный

	9
	Вид покрытия
	асфальтобетонное

	10
	Расчетная нагрузка
	А11,5

	11
	Основные параметры продольного профиля
	Минимальный радиус выпуклой кривой – Rвып.min = 4226,53
Минимальный радиус вогнутой кривой – Rвог.min = 5436,62

Максимальный продольный уклон – 60%


Проектом планировки даны ориентировочные технико-экономические показатели, принятые из укрупненных расчетов. Проект и значения технико-экономических показателей  будут скорректированы при разработке рабочего проекта на рассматриваемый линейный объект, который должен пройти согласование в установленном порядке.

Межевание территории

Подготовка проекта межевания территории линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) в городском округе город Воронеж осуществляется в целях: 

- установления правового регулирования земельных участков;

- установления земельных участков предназначенных для размещения линейного объекта транспортной инфраструктуры местного значения;

- обеспечения устойчивого развития территории;

- установления красных линий;

- повышения эффективности использования территории.

Задачами подготовки проекта межевания являются анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков проектируемого объекта.

Проект межевания выполнен в соответствии и на базе разработанного проекта планировки территории участка линейного объекта для реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) в городском округе город Воронеж.

На период подготовки проекта межевания рассматриваемая территория свободна от застройки, на ней располагается существующая автомобильная дорога. 

Расчет площади земель, отводимых для проектирования и строительства автомобильной дороги, произведен в соответствии с технической категорией дороги и количеством полос движения согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»,                        СП 34.13330.2012 «Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*» и  разработанного проекта планировки территории.

Проект межевания территории выполнен с учетом красных линий ранее установленных проектами детальной планировки.

Проектом предлагается образовать 6 участков для реконструкции автомобильной дороги на период строительства (временный отвод).

Общая площадь территории межевания составит 180489,77 кв. м, в том числе:

- участок № 1 – площадью 15497,5 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 2 – площадью 3305,66 кв. м, вкрапленный контур, земельный участок с кадастровым номером 36:34:0547010:2302 предназначен для остановки и кратковременной стоянки автомобилей;

- участок № 3 – площадью 4758,62 кв. м вкрапленный контур, земельный участок с кадастровым номером 36:34:0516002:3478 предназначен для размещения временной автостоянки без права строительства капитальных сооружений;

- участок № 4 – площадью 11407,12 кв. м, образовывается из части  земельного участка с кадастровым номером 36:34: 0516002:41502, относящегося к землям лесного фонда;
- участок № 5 – площадью 1794,17 кв. м, образовывается из части  земельного участка с кадастровым номером 36:34:0545003:1;

- участок № 6 – площадью 536,5 кв. м, образовывается из части  земельного участка с кадастровым номером 36:34:0516001:1;

- участок № 7 – площадью 11562,48 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 8 – площадью 213 кв. м, образовывается  из части  земельного участка с кадастровым номером 36:34:0516001:496.
Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

При организации реконструкции автомобильной дороги по ул. Острогожской (от ул. Теплоэнергетиков до съезда с ул. Острогожской к плотине Воронежского водохранилища) в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова

