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Приложение № 1
к документации по планировке территории, ограниченной улицами Брусилова – Ленинский проспект – Порт-Артурская – пер. Репина  в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития
территории, ограниченной улицами Брусилова – Ленинский проспект – Порт-Артурская – пер. Репина в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Документация по планировке территории, ограниченной улицами Брусилова – Ленинский проспект – Порт-Артурская – пер. Репина в городском округе город Воронеж, разработана в целях реализации Генерального плана городского  округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II  (далее – Генеральный план), постановления администрации городского округа город Воронеж от 09.09.2014 № 1099 «О развитии застроенной территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская – Брусилова в городском округе город Воронеж», на основании заявления Общества с ограниченной ответственностью «ДСК-1» (ИНН 3665064514), договора о развитии застроенной территории от 29.12.2016, Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы  от 25.12.2009 № 384-II (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке рассматриваемой территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства. Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.
Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляться с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12. 2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее – МНГП).
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория, ограниченная улицами Брусилова – Ленинский проспект – Порт-Артурская – пер. Репина, расположена в Левобережном районе городского округа город Воронеж.
Постановлением администрации городского округа город Воронеж             от 09.09.2014 № 1099 «О развитии застроенной территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская – Брусилова в городском округе город Воронеж» определены границы территории, подлежащей развитию, утвержден перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу.

По результатам открытого аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории между администрацией городского округа город Воронеж и ООО «ДСК-1»  заключен договор о развитии застроенной территории от 29.12.2016.

В соответствии с пунктом 1.3 договора о развитии застроенной территории от 29.12.2016 территория площадью 3,1 га, расположенная в границах улиц Серова – Ленинградская – Брусилова, подлежащая развитию, рассматривается в составе и с учетом развития территории, ограниченной улицами Брусилова – Ленинский проспект – Порт-Артурская – пер. Репина в городском округе город Воронеж

В связи с вышеуказанным, документацией по планировке территории выделена территория, ограниченная вышеуказанными улицами, включая застроенную территорию, подлежащую развитию, площадью 3,1 га. Общая площадь планируемой территории составляет 21,13 га. Площадь планируемой территории в границах красных линий – 17,62 га. 
На современном этапе на территории площадью 21,13 га расположены жилая застройка этажностью от 2 до 9 этажей, индивидуальная жилая застройка, общеобразовательная школа, спортивный клуб, объекты инженерного обеспечения.

Планируемая территория с северной стороны ограничена ул. Порт-Артурская, с западной стороны – пр-ктом Ленинский, с южной стороны – ул. Брусилова, с восточной стороны – территорией индивидуальной жилой застройки.

Транспортная связь планируемой территории с городским центром осуществляется по ул. Брусилова, ул. Степана Разина через мост Чернавский.

Развитие планируемой территории возможно за счет реконструкции (сноса) устаревшего жилого фонда и строительства современной                        застройки с полным инженерным обеспечением. Перечень малоэтажной многоквартирной жилой застройки, подлежащей сносу под развитие многоэтажной, преимущественно включен в муниципальную программу «Снос и реконструкция  многоквартирного жилищного фонда в городском округе город Воронеж», утвержденную решением Воронежской городской Думы от 14.07.2010 № 150-III. Указанная муниципальная программа включает следующие жилые дома, предлагаемые под снос на территории  микрорайона № 33: пр-кт Ленинский, 104/3, пр-кт Ленинский, 110/2, пр-кт Ленинский, пр-кт Ленинский, 112, пр-кт Ленинский, 114/2,  ул. Серова, 7, ул. Серова, 9, ул. Серова, 10, ул. Серова, 11, ул. Порт-Артурская, 2, ул. Порт-Артурская, 4, ул. Порт-Артурская, 6, ул. Порт-Артурская, 8, ул. Порт-Артурская, 10, ул. Порт-Артурская, 12, ул. Порт-Артурская, 14,                            ул. Ленинградская, 3, ул. Ленинградская, 4а, ул. Ленинградская, 5, ул. Ленинградская,  9, ул. Ленинградская, 10, ул. Ленинградская, 11, ул. Ленинградская, 11а, ул. Ленинградская, 11в, ул. Ленинградская, 12, ул. Ленинградская, 13, ул. Ленинградская, 14, ул. Ленинградская, 15, ул. Ленинградская, 15а, ул. Ленинградская, 16, ул. Ленинградская, 17, ул. Ленинградская, 18, ул. Ленинградская, 19, ул. Ленинградская, 19а, ул. Ленинградская, 20, ул. Ленинградская, 20а, ул. Ленинградская, 20б, ул. Ленинградская, 21, ул. Ленинградская,  22, ул. Ленинградская, 22а, ул. Ленинградская, 22б, ул. Ленинградская, 23, ул. Ленинградская, 24, ул. Ленинградская, 25, ул. Ленинградская, 26, ул. Ленинградская, 27, ул. Ленинградская, 27а, ул. Ленинградская, 27б, ул. Ленинградская, 28, ул. Ленинградская, 28а, ул. Ленинградская, 30, ул. Ленинградская, 30а. 

Согласно договору о развитии застроенной территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская – Брусилова в городском округе город Воронеж жилые дома по ул. Ленинградская, 20, ул. Ленинградская, 20а, ул. Ленинградская, 20б, ул. Ленинградская, 22, ул. Ленинградская, 22а, ул. Ленинградская, 22б, ул. Ленинградская, 24, ул. Ленинградская, 26, ул. Ленинградская, 28, ул. Ленинградская, 28а, ул. Ленинградская, 30, ул. Ленинградская, 30а, пр-кт Ленинский, 104/3 будут расселены                            и демонтированы. Также будет демонтирован гараж, размещенный во дворе дома № 30а по ул. Ленинградская (ГСК «Орбита»).

Согласно информации  МБУ «Муниципальный архив городского округа город Воронеж» от 12.11.2018 № 8824/10880319, управы Левобережного района городского округа город Воронеж ввиду отсутствия документов, подтверждающих право собственности на хозяйственные постройки, расположенные на землях, право государственной собственности на которые не разграничена, разрешений на строительство, актов ввода в эксплуатацию объектов, решений органов местного самоуправления о предоставлении земельного участка под строительство хозяйственных построек, управой Левобережного района городского округа город Воронеж проводятся мероприятия по демонтажу незаконно установленных временных сооружений на землях, право государственной собственности на которые не разграничено. Учитывая изложенное, документацией по планировке территории предусмотрено размещение объектов капитального строительства на территории, право государственной собственности на которую не разграничено, с учетом сноса хозяйственных построек на указанной территории с устройством противопожарного проезда и элементов благоустройства общего пользования.  

Рассматриваемая территория площадью 21,13 га в соответствии с Генеральным планом расположена в жилой, общественно-деловой и рекреационной зонах. Планируемая территория, на которой предусматривается строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов, относится к перспективной застройке многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше) с установленным  сроком реализации до 2020 года.  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки планируемая территория расположена в следующих территориальных зонах:

- Ж 1 – зона малоэтажной индивидуальной застройки. Зона предназначена для формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов, и с минимальным размещенным набором услуг местного значения;

- Ж 8 – зона малоэтажной многоквартирной застройки, подлежащей сносу под развитие многоэтажной. Указанная территориальная зона выделена с целью поэтапной реконструкции с ограниченным набором услуг местного значения, поквартального сноса ветхого малоценного 2–3-этажного жилого фонда с заменой его на современное жилье повышенной этажности; 

- Ж 3 – зона индивидуальной застройки под развитие многоэтажного строительства. Зона выделена для условий формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов в соответствии с предлагаемыми площадками строительства и проектами застройки жилых микрорайонов.

- О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования. Зона предназначена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования.

- Р 1 –  озелененные территории общего пользования. Данная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населения.

Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны Ж 8, утвержденному в составе Правил землепользования и застройки, многоквартирные многоэтажные жилые дома, подземные стоянки индивидуальных легковых автомобилей, школы образовательные, детские дошкольные учреждения, инженерные сооружения являются основными видами разрешенного использования земельных участков, расположенных в зоне Ж 8. 

Строительство объектов федерального и регионального значения на данной территории не предполагается.

Планируемая территория расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных законодательством Российской Федерации. Проектируемая территория находится в зоне нормируемых параметров авиационных шумов.
Территория, в отношении которой подготовлена настоящая документация по планировке, расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ                  «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
При обнаружении в процессе строительства незахороненных останков и неразорвавшихся боеприпасов необходимо предпринять действия в рамках соблюдения требований, установленных Законом Российской Федерации            от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ                  «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
Согласно информации управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области на планируемой территории объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического), отсутствуют. Рассматриваемая территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного  наследия.
III. Архитектурно-планировочные решения
Общая площадь проектируемой территории составляет 21,13 га (включая застроенную территорию, подлежащую развитию, площадью 3,1 га). 

Рассматриваемая территория фактически занята малоэтажными жилыми домами, нежилыми зданиями и сооружениями. Развитие планируемой территории возможно за счет сноса устаревшего жилого фонда малоэтажной жилой застройки и строительства современной застройки с полным инженерным обеспечением. 

Структуру проектируемой территории составляют:

- территория существующей  (сохраняемой) застройки общей площадью 5,93 га;

- территория, планируемая под развитие многоквартирной многоэтажной жилой застройки после сноса малоэтажной, общей площадью 12 га;

- улицы и дороги общего пользования общей площадью 3,2 га.

На территории существующей, сохраняемой при реконструкции кварталов, застройки площадью 5,93 га выделяются следующие зоны по функциональному назначению:

- зона размещения существующей малоэтажной (индивидуальной) жилой застройки общей площадью 1,9 га (включает земельные участки, фактически занимаемые индивидуальной жилой застройкой по пер. Репина);
- зона размещения существующей среднеэтажной жилой застройки площадью 1,1242 га (включает участки 5-этажных жилых домов с подъездами и подходами к ним, площадками благоустройства для отдыха жильцов, озеленением свободной от застройки и покрытий территории);

- зона размещения существующей многоэтажной жилой застройки общей площадью 0,7412 га (включает участок 9-этажного жилого дома с подъездами и подходами к нему, площадками благоустройства для отдыха жильцов, озеленением свободной от застройки и покрытий территории);

- зона размещения существующих объектов физкультуры и спорта площадью 0,1552 га включает участок, на котором расположен СДЮСШОР      № 33, спортивный клуб «Олимпик» по ул. Ленинградская, 17а;

- зона размещения существующих объектов общего и среднего образования общей площадью 0,4946 га (включает территорию Воронежского государственного профессионально-педагогического колледжа);

- зона размещения существующих объектов торговли общей площадью 0,1824 га (включает участок, фактически занимаемый магазином);

- зона размещения существующих объектов коммунально-складского назначения общей площадью 0,0858 га (включает участки, фактически занимаемые зданиями складов);

- зона размещения существующих объектов инженерной инфраструктуры общей площадью 0,0748 га;

- озелененные территории площадью 1,1718 га.

Технико-экономические показатели по снесенным и подлежащим сносу зданиям (убыль жилого фонда на планируемой территории):

- площадь застройки – 27250 кв. м;

- площадь зданий – 30600 кв. м;

- площадь квартир – 26650 кв. м;

- численность населения – 890 чел.

На территории, планируемой под развитие многоэтажной жилой застройки после сноса малоэтажной, общей площадью 12,0 га выделяются следующие зоны по функциональному назначению:

- зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки общей площадью 6,3848 га занимает территорию новой жилой застройки, предусматриваемой в рамках договора о развитии застроенных территорий после сноса малоэтажной жилой застройки;

- зона планируемого размещения прогулочных площадок детских дошкольных учреждений общей площадью 0,4154 га;

- зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры общей площадью 0,0942 га для размещения распределительной трансформаторной подстанции и блочных трансформаторных подстанций, повысительной насосной станции;

- зона планируемого размещения объектов общеобразовательных учреждений площадью 3,267 га; 

- зона планируемого размещения объектов общественного назначения (многофункциональное здание) площадью 1,4068 га;

- проезды общего пользования площадью 0,2728 га;

- проезды и озеленение территории площадью 0,159 га.

Общая площадь застройки всех зданий и сооружений на планируемой территории площадью 21,13 га составляет 50080 кв. м, в том числе:

- 18980 кв. м – на территории существующей (сохраняемой) застройки;

- 28000 кв. м – на территории планируемого строительства (после сноса малоэтажной застройки), в том числе 7300 кв. м на подлежащей развитию территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская – Брусилова;

- 3100 кв. м – на территории общественного назначения (многофункциональное здание) на месте общеобразовательной школы № 22.

Общая площадь зданий и сооружений на планируемой территории площадью 21,13 га составляет 241340 кв. м, в том числе:

- 39190 кв. м – на территории существующей (сохраняемой) застройки;

- 182150 кв. м – на территории нового строительства (после сноса малоэтажной застройки), в том числе 79800 кв. м на подлежащей развитию территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская – Брусилова;

- 20000 кв. м – на территории общественного назначения (многофункциональное здание) на месте общеобразовательной школы № 22.

Площадь квартир на рассматриваемой территории – 131080 кв. м,              в  том числе:

- 26430 кв. м – на территории существующей (сохраняемой) застройки;

- 104650 кв. м – на территории планируемого строительства (после сноса малоэтажной застройки), в том числе 52850 кв. м на подлежащей развитию территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская –Брусилова.

Численность населения на рассматриваемой территории составит 4370 человек, в том числе:
- 880 человек на территории существующей (сохраняемой) застройки;

- 3490 человек на территории нового строительства (после сноса малоэтажной застройки), в том числе 1762 человека на подлежащей развитию территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская – Брусилова.

Согласно таблице 2 пункта 5.6 СП 42.13330.2016 тип жилых домов и квартир по уровню комфорта принят эконом-класс. При этом, норма площади квартир в расчете на одного человека составляет 30 кв. м общей площади жилого помещения.

Площадь нежилых помещений общественного назначения составит 11500 кв. м.

Площадь планируемой территории, ограниченной улицами Брусилова – Ленинский проспект – Порт-Артурская – пер. Репина, составляет 21,13 га                и включает:

- территорию жилой застройки площадью 17,93 га, в том числе: 17,62 га – территория в красных линиях улиц, 0,31 га – территория сохраняемых земельных участков по пр-кту Ленинский, 102, пер. Репина, 1, расположенных за красными линиями;

- улицы и дороги общего пользования площадью 3,2 га.

Интенсивность использования планируемой территории площадью    17,62 га (площадь территории в границах красных линий) с учетом сохраняемой застройки и нового строительства следующая:

- коэффициент застройки – 0,28;

- коэффициент плотности застройки – 1,37;

- плотность населения – 248 чел./га.

В соответствии с таблицей Б.1 Приложения Б СП 42.13330.2016 для реконструируемой застройки коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки не должны превышать показатели 0,6 и 1,6 соответственно. 

Интенсивность использования планируемой территории площадью             3,1 га (площадь территории ограниченная улицами Серова – Ленинградская – Брусилова) в рамках договора о развитии застроенных территорий составляет:

- коэффициент застройки – 0,24;

- коэффициент плотности застройки – 2,57;

- плотность населения – 568 чел./га.

В рамках заключенного договора о развитии застроенной территории представлен план реализации мероприятий по развитию территории, ограниченной улицами Серова – Ленинградская – Брусилова в городском округе город Воронеж, утвержденный управлением строительной политики администрации городского округа город Воронеж, включающий в себя последовательность, сроки расселения и сноса многоквартирных жилых домов.  

На планируемой территории документацией по планировке территории предлагается пять этапов строительства.
Таблица 1
	№
п/п
	Наименование
	Этажность
	Площадь застройки зданий и сооружений, кв. м
	Площадь квартир, кв. м
	Общая площадь зданий и сооружений, кв. м
	Очеред-ность

	I этап

	1
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом (стартовый),     позиция 1
	17
	600
	5650
	8200
	I

	2
	Инженерные сооружения           (РТП позиция 12, ТП позиция 1/1)
	1
	140
	-
	120
	I

	3
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 2) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция  2/1)
	13-17
	1300
	10600
	16000
	II

	4
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенным детским садом на 60 мест           (позиция 3)*
	13
	1300
	9100
	13500
	III

	5
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 4) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция 4/1)

	12-16
	2400
	17200
	26100
	IV

	6
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения, объектами здравоохранения  (позиция 5) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция 5/1)
	10-13
	1700
	10300
	16000
	V

	II этап

	7
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 6) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция 6/1)
	8-11
	2500
	10600
	16400
	I

	8
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенным детским садом на 80 мест, помещениями общественного назначения (позиция 7) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция 7/1)
	7-11
	2800
	11600
	18000
	II

	9
	Инженерные сооружения             (ТП позиция 7/2)
	1
	50
	-
	40
	III

	10
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция  8) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция 8/1)
	7-11
	2000
	8900
	13400
	IV

	11
	Инженерные сооружения          (ПНС позиция 8/2)
	1
	60
	-
	50
	V

	III этап

	12
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 9) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция 9/1)
	7-11
	2200
	10100
	14400
	I

	13
	Инженерные сооружения             (ТП позиция 9/2)
	1
	50
	-
	40
	II

	14
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенным детским садом на 40 мест, помещениями общественного назначения (позиция 10) и подземной стоянкой на 85 автомобилей (позиция  10/1)
	8-11
	2500
	10600
	16400
	III

	IV этап

	15
	Общеобразовательная школа на 1224 учащихся (позиция 11)
	1-4
	8400
	-
	23500
	I

	
	V этап

	16
	Многофункциональное здание с подземной многоэтажной автостоянкой для 500 автомобилей (позиция 13)
	9
	3100
	-
	20000
	I

	
	Итого по этапам строительства, в том числе:
	-
	31100
	104650
	202150
	-

	
	- по жилым зданиям
	-
	(19300)
	(104650)
	(158400)
	-

	17
	Общеобразовательная школа

	-
	(8400)
	-
	(23500)
	-

	
	- общественные здания
	-
	(3100)
	-
	(20000)
	-

	
	- инженерные сооружения
	-
	(300)
	-
	(250)
	-


Примечание:

*Разрешение на строительство будет получено после сноса хозяйственных построек (сараев) с северо-западной стороны от участка строительства жилого дома.
В процессе выполнения работ по расселению жителей и строительству объектов допускается корректировка очередности и сроков мероприятий по реализации развития застроенных территорий.

График очередности подлежит уточнению после согласований и получения необходимых технических условий балансодержателей сетей, разрешения на строительство.

Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут откорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке. 

Проектным решением предусмотрено размещение многофункционального здания на месте сносимого объекта общего и среднего образования. В связи с чем,  необходимо осуществить процедуру по внесению изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II, в части установления территориальной зоны, позволяющей размещение многофункционального здания.

На планируемой территории предусмотрено строительство многоэтажной жилой застройки с переменной этажностью 7-17 этажей со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями. На первых этажах жилых зданий предполагается размещение детских дошкольных учреждений, офисов врачей общей практики, аптечного пункта, торговых помещений, помещения общественного назначения, включающего предприятия бытового обслуживания, предприятия общественного питания, досуговые центры, филиал банка, пункт охраны правопорядка и другие. Встроенно-пристроенные помещения, размещенные в жилых домах, имеют входы, изолированные от жилой части здания.

Территория, предназначенная для жилой застройки, должна содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям; открытые площадки для временного и постоянного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей, хозяйственные площадки.  
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории приведен  для населения 3490 человека в таблице 2.  
Таблица 2

Технико-экономические показатели дворовой территории
	№ п/п
	Площадки
	Удельные размеры площадок, кв. м/чел
	Расчет
	Расчетные размеры площадок, кв. м
	Фактические размеры площадок, 
кв. м

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	3490х0,7
	1222*
	1300

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	3490х0,1
	175*
	200

	3
	Для занятий физической культурой
	2,0
	3490х2,0
	3490*
	3500

	4
	Для хозяйственных целей  
	0,3
	3490х0,3
	1047 
	1050

	5
	Для озеленения территории
	6,0
	3490х6,0
	20940
	28650**

	6 
	Гостевые стоянки (парковки) для временного пребывания автотранспорта
	0,8
	3490х0,8
	2792
	5000


Примечания:  

*Согласно пункту 1.3.10.6 РНГП допускается уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой при застройке многоэтажными жилыми домами.
**Площадь озеленения указана с учетом озелененных территорий общего пользования площадью 1,3308 га. В соответствии с пунктом 1.3.10.10 РГНП площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки следует принимать не менее 6 кв. м/чел. (без учета озеленения на участках школ, детских дошкольных и других общественных учреждений). В площадь озелененных территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилых домов, участков общественных учреждений, а также проездов, стоянок и физкультурных площадок. В случае примыкания жилого квартала (микрорайона) к общегородским зеленым массивам возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого района на 25 %. Таким образом, расчетная площадь озеленения территории  на           17,62 га для населения 4370 человек составляет 26220 кв. м, по проекту площадь озеленения территории жилой застройки составляет 28650 кв. м. 
IV. Транспортная инфраструктура
Проект планировки территории сохраняет в своей основе исторически сложившуюся структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования, учитывает природно-климатические и ландшафтные условия. 

При разработке проекта планировки территории принята классификация улично-дорожной сети в соответствии с Генеральным планом.
Основной въезд на планируемую территорию осуществляется с пр-кта Ленинский и ул. Брусилова, обеспечивающих транспортную связь проектируемой территории с общегородским центром, далее по                         ул. Ленинградская, ул. Серова, ул. Порт-Артурская.

Транспортная связь между элементами планировочной структуры предусмотрена по существующим улицам и дорогам следующих категорий:

- магистральная улица непрерывного движения – пр-кт Ленинский;

- городские магистрали – ул. Брусилова;

- магистральные улицы центра – ул. Ленинградская;

- улицы местного значения в жилой застройке – ул. Серова, ул. Порт-Артурская, пер. Репина обеспечивают транспортную и пешеходную связь на территории жилого района и выходы на магистральные улицы и дороги регулируемого движения.

Проектным решением предусмотрено расширение проезжей части         ул. Ленинградская и ул. Серова с организацией парковочных карманов.

Установленные параметры улично-дорожной сети ул. Брусилова и        ул. Ленинградская в составе документации по планировке территории, ограниченной улицами Брусилова – Ленинский проспект – Порт-Артурская – пер. Репина, подтверждены письмом управления дорожного хозяйства администрации городского округа город Воронеж от 13.12.2018 № 11063278. Согласно информации управления дорожного хозяйства администрации городского округа город Воронеж  реконструкция автодорог по ул. Серова и ул. Порт-Артурская на краткосрочную и долгосрочную перспективу не планируется. 

Основные пешеходные связи на планируемой территории обеспечивают удобную пешеходную доступность к объектам обслуживания, остановкам общественного транспорта. Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта запроектированы капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки – с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования. Ширина тротуаров принята с учетом категории и назначения улиц в зависимости от размеров пешеходного движения.
V. Инженерная инфраструктура
Проектом планировки предложены принципиальные решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах рассматриваемой территории, которые приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утверждённой в составе Генерального плана. Границами технических зон инженерных коммуникаций являются красные линии улично-дорожной сети. 
Таблица 3
Инженерное обеспечение территории
	Водопотребление:

- на хозяйственно-питьевые нужды (В1)

- на полив зеленых насаждений (В3)
	981,75 куб. м/сут.
178,5 куб. м/сут.

	Водоотведение
Расход дождевых стоков
	981,75 куб. м/сут.
1365 куб. м/сут.

	Электропотребление
	18960 тыс.  кВт ч./год

	Теплоснабжение
	32795 Гкал/год

	Количество твердых бытовых отходов
	7 тыс. куб. м/год


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Сложившаяся структура культурно – бытового обслуживания характеризуется сосредоточением большей части учреждений городского значения в Центральном и Ленинском районах города. В этих районах, где сформировался центр города, расположены основные административные, общественные и хозяйственные организации города, а также учреждения культурно – бытового обслуживания. 

Расчет объектов социального обслуживания, предлагаемых к размещению на планируемой территории, с учетом расчетной численности населения нового строительства 3490 человек представлен в таблице 4.
Таблица 4

	№

п/п
	Объекты обслуживания
	Минимальная обеспеченность
	Расчетные показатели
	Планируемые показатели
	Примечание

	1
	Детские дошкольные учреждения
	42 места на 1000 жителей

(3490 х 42 / 1000)
	146 мест  
	180 мест
	Три встроенно-пристроенных детских сада           на 40, 60 и 80 мест

	2
	Общеобразовательная школа
	91 место на 1000 жителей

(3490 х 91 / 1000)
	318 мест


	1224 места
	Строительство новой общеобразовательной школы на планируемой территории

	3
	Предприятия торговли продовольственными товарами
	70 кв. м торговой площади на 1000 чел.
	245 кв. м
	2500 кв. м
	встроенно-пристроенные в жилых домах


	4
	Предприятия торговли непродовольственными товарами
	30 кв. м торговой площади на 1000 жителей
	105 кв. м
	1500 кв. м
	встроенно-пристроенные в жилых домах

	5
	Предприятия общественного питания
	8 мест на 1000 жителей
	28 мест
	60 мест
	встроенно-пристроенные в жилых домах

	6
	Предприятия бытового обслуживания
	2 рабочих места на 1000 жителей
	7 рабочих мест
	14 рабочих мест
	встроенно-пристроенные в жилых домах

	7
	Аптека
	1 объект на 20 тыс. жителей
	1 объект
	3 объекта
	встроенно-пристроенные в жилых домах

	8
	Филиал банка
	1 операционное место на 2–3 тысячи человек
	2 операционных места
	4 операционных места
	встроенно-пристроенные в жилых домах

	9
	Жилищно-эксплуатационные службы
	1 объект на 20 тыс. человек
	1 объект
	1 объект
	встроенно-пристроенные в жилом доме


	10
	Помещения досуга и любительской деятельности
	50 кв. м на 1000 человек
	175 кв. м
	400 кв. м
	встроенно-пристроенные в жилых домах


	11
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий населения
	30 кв. м площади пола на 1000 жителей
	105 кв. м
	600 кв. м
	Спортивный клуб «Олимпик»

	12
	Опорный пункт охраны правопорядка
	10 кв. м на 1000 жителей
	35 кв. м
	80 кв. м
	встроенно-пристроенный в жилом доме


	13
	Объекты здравоохранения (офисы врачебной практики)
	1 офис на 2000 жителей*
	2 офиса
	3 офиса
	встроенно-пристроенные в жилых домах



Примечание:
*рекомендуемая обеспеченность согласно письму департамента здравоохранения Воронежской области.
Объекты социального обслуживания
Согласно таблице 14 МНГП уровень обеспеченности детскими дошкольными учреждениями составляет 42 места на 1000 человек. Таким образом, на планируемой территории расчетное число детей в детских садах составит 183 места (при расчетной численности населения нового жилого фонда 3490 человек – 146 мест и при существующем количестве населения                880 человек – 37 мест).

Проектным решением на рассматриваемой территории предусмотрено размещение встроено-пристроенных детских дошкольных учреждений на 180 мест (40, 60 и 80 мест) с организацией детских игровых площадок ограниченного пользования. 

Согласно таблице 14 МНГП уровень обеспеченности общеобразовательными организациями составляет 91 место на 1000 человек. Таким образом, на планируемой территории расчетное число детей в общеобразовательных организациях составит 398 человек при расчетной численности населения 4370 человек (при расчетной численности населения нового жилого фонда 3490 человек – 318 мест и при существующем количестве населения 880 человек – 80 мест).

Проектным решением на рассматриваемой территории предусмотрено строительство общеобразовательной школы на 1224 места, что обеспечивает потребность планируемой территории местами в общеобразовательных организациях.

Согласно информации управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 13.12.2018 № 7109/0106 вопрос востребованности МБОУ СОШ № 22 может быть рассмотрен только после завершения строительства новой школы на 1224 места и проведения анализа наполняемости бюджетных общеобразовательных учреждений, расположенных вблизи рассматриваемой территории.  

Проектным решением предусмотрено размещение кабинетов врачей общей практики в объеме первого этажа многоэтажного жилого дома позиция 5. 
VII. Расчет обеспечения планируемой территории машино-местами
Согласно пункту 1.3.10.4 РНГП общее расчетное количество парковочных мест в зоне застройки многоквартирными жилыми домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 мест на 1000 жителей) и мест паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, из расчета 1 машино-место на 80 кв. м общей площади квартир.

Таким образом, для жителей новой жилой застройки необходимо размещение 140 машино-мест для временного хранения автомобилей            (3490 х 40 / 1000) и 1308 машино-места для постоянного хранения автомобилей (104650 кв. м / 80 кв. м).

Согласно приложения Ж (рекомендуемое) СП 42.13330.2016 расчет количества гостевых стоянок предусматривается в зависимости от расчетных единиц для каждого вида учреждения: для банковских учреждений без операционных залов 1 машино-место на 60 кв. м общей площади, для объектов торгового назначения 1 машино-место на 40-50 кв. м общей площади, для объектов общественного питания 1 машино-место на                 5 посадочных мест, для объектов бытового обслуживания 1 машино-место на 2 рабочих места, для офисных помещений коммерческо-деловых центров              1 машино-место на 60 кв. м. 

Таким образом, количество машино-мест составит:

- для банковских учреждений без операционных залов – 2 машино-места (140 / 60);

- для объектов торгового назначения – 80 машино-мест (4000 / 50);

- для объектов общественного питания – 12 машино-мест (60 / 5);

- для объектов бытового обслуживания – 7 машино-мест (14 / 2);

- для офисных помещений коммерческо-деловых центров – 42 машино-места (2500 / 60).

Согласно приведенному расчету общее количество парковочных мест для объектов общественного назначения составит ориентировочно                        143 машино-места.

Общее расчетное число машино-мест для размещения автотранспорта составит 1591, в том числе для постоянного хранения – 1308 машино-места, временного хранения – 140 машино-мест, для объектов общественного назначения – 143 машино-места.

Проектным решением предлагается размещение восьми одноэтажных подземных автостоянок на 680 машино-мест (85 х 8), 555 машино-мест на открытых площадках для парковки автомобилей и 500 машино-мест в подземной многоэтажной стоянке многофункционального здания. 

Согласно пункту1.3.10.4 РНГП паркование, хранение легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, в условиях реконструкции предусматривается в радиусе пешеходной доступности – 1000 м.

Согласно информации ООО «Управляющая компания «Рынок Придача» от 13.12.2018 № 67 на парковке «Рынка Придача» расположенного по                  ул. Димитрова, 64а возможно размещение на постоянное хранение до                      220 автомобилей. В представленном проекте контур подземных стоянок указан ориентировочно. Въезды-выезды в подземные стоянки предусматриваются через здания и будут конкретизированы при разработке проектной документации.
VIII. Проект межевания территории

Проект межевания планируемой территории выполнен в соответствии с планировочной схемой территории с учетом существующих земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, в целях установления границ земельных участков, планируемых под застройку. Чертеж межевания территории выполнен с учетом красных линий, допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Установлению (изменению) границ земельных участков подлежит застроенная территория, подлежащая сносу ветхого (аварийного) жилья с заменой его на современную многоэтажную застройку. 

Предлагаемым проектом межевания территории предлагается сохранить земельные участки, стоящие на кадастровом учете под сохраняемой существующей застройкой,  выделить вновь образуемые участки под новой застройкой, обозначить участки координатами.

Во исполнение статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации на чертеже межевания территории отображены границы зон действия публичных сервитутов.

В соответствии с планировочной схемой территории проектируемой застройки изменению подлежат 53 земельных участка, прошедших ранее государственный кадастровый учет.

Проектом межевания территории выделены 20 образуемых земельных участков.

Участок № 1 площадью 3748 кв. м с разрешенным использованием  многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок выделен для  строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома (стартовый дом – позиция 1).

Участок № 2 площадью 5512 кв. м с разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для  строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 2), подземной стоянкой автомобилей (позиция 2/1).

Участок № 3 площадью 3177 кв. м с  разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением (позиция 3).

Участок № 4 площадью 7596 кв. м с разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 4), подземной стоянкой автомобилей (позиция 4/1).

Участок № 5 площадью 7203 кв. м с  разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения, объектами здравоохранения (позиция 5), подземной стоянкой автомобилей (позиция 5/1).

Участок № 6 площадью 7628 кв. м с разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 6), подземной стоянкой автомобилей (позиция 6/1).

Участок № 7 площадью 8846 кв. м с  разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением, помещениями общественного назначения (позиция 7) и объектами инженерного обеспечения, подземной стоянкой автомобилей (позиция 7/1).

Участок № 8 площадью 6758 кв. м с разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 8) и объектами инженерного обеспечения, подземной стоянкой автомобилей (позиция 8/1). 

Участок № 9 площадью 6766 кв. м с  разрешенным использованием  многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 9) и объектами инженерного обеспечения, подземной стоянкой автомобилей (позиция 9/1). 

Участок № 10 площадью 6614 кв. м с разрешенным использованием многоквартирные многоэтажные жилые дома, детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения, стоянки (гаражи) индивидуальных автомобилей подземные. Участок выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением, со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения (позиция 10), подземной стоянкой автомобилей (позиция 10/1).

Участок № 11 площадью 32670 кв. м с разрешенным использованием общеобразовательные школы. Участок выделен для строительства общеобразовательной школы на 1224 места.

Участок № 12 площадью 244 кв. м с разрешенным использованием распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП). Участок выделен для строительства распределительной трансформаторной подстанции (РТП).

Участок № 13 площадью 119 кв. м с разрешенным использованием распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП). Участок выделен для строительства трансформаторной подстанции (ТП).

Участок № 14 площадью 1230 кв. м с разрешенным использованием детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения, элементы благоустройства, малые архитектурные формы. Участок выделен для размещения прогулочных площадок детского дошкольного учреждения.

Участок № 15 площадью 1928 кв. м с разрешенным использованием детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения, элементы благоустройства, малые архитектурные формы. Участок выделен для размещения прогулочных площадок детского дошкольного учреждения.

Участок № 16 площадью 161 кв. м с  разрешенным использованием распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП). Участок выделен для размещения трансформаторной подстанции (ТП).

Участок № 17 площадью 240 кв. м с разрешенным использованием насосные станции водоснабжения, ПНС. Участок выделен для размещения повысительной насосной станции (ПНС).

Участок № 18 площадью 178 кв. м с разрешенным использованием распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП). Участок выделен для размещения трансформаторной подстанции (ТП).

Участок № 19 площадью 996 кв. м с  разрешенным использованием детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения, элементы благоустройства, малые архитектурные формы. Участок выделен для размещения прогулочных площадок детского дошкольного учреждения.

Участок № 20 площадью 2728 кв. м с разрешенным использованием проезды.  Участок выделен для организации проездов общего пользования.
Проектом межевания предлагается выделить территорию ограниченного пользования, в отношении проходов, проездов и обеспечения беспрепятственного доступа неограниченного круга лиц.
IX. Характеристики планируемого развития территории
Общая площадь проектируемой территории составляет 21,13 га (включая застроенную территорию, подлежащую развитию, площадью              3,1 га).

Интенсивность использования территории площадью 17,62 га (территория в границах красных улиц) с учетом сохраняемой застройки и нового строительства следующая:
- общая площадь застройки всех зданий и сооружений – 50080 кв. м;

- общая площадь зданий и сооружений – 241340 кв. м;

- площадь квартир – 131080 кв. м;

- численность населения – 4370 человек.

- коэффициент застройки – 0,28;

- коэффициент плотности застройки – 1,37;

- плотность населения – 248 чел./га.

Интенсивность использования территории площадью 3,1 га (территория в границах улиц Серова – Ленинградская – Брусилова):

- общая площадь застройки всех зданий и сооружений – 7300 кв. м;

- общая площадь зданий и сооружений – 79800 кв. м;

- площадь квартир – 52850 кв. м;

- численность населения – 1762 человек.

- коэффициент застройки – 0,24;

- коэффициент плотности застройки – 2,57;

- плотность населения – 568 чел./га.
Таблица 5
Основные технико-экономические показатели проекта планировки для территории площадью 21,13 га

	№

п/п.
	Наименование показателей
	Единица  измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория

	
	Площадь проектируемой территории  всего
	га
	21,13
	21,13

	
	в том числе
	
	
	

	1.1
	- территория жилой застройки, всего
	га
	17,93
	17,93

	1.1.1
	- территория существующей (сохраняемой) застройки,  всего
	га
	5,93
	5,93

	
	в том числе
- участки малоэтажной (индивидуальной) жилой застройки
	га
	1,9
	1,9

	
	- участки среднеэтажной жилой застройки
	га
	1,1242
	1,1242

	
	- участки многоэтажной жилой застройки
	га
	0,7412
	0,7412

	
	- участки объектов общего и среднего образования
	га
	0,4946
	0,4946

	
	- участки объектов физкультуры и спорта
	га
	0,1552
	0,1552

	
	- участки объектов торговли
	га
	0,1824
	0,1824

	
	- участки объектов коммунально-складского назначения
	га
	0,0858
	0,0858

	
	- участки объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,0748
	0,0748

	
	- озелененные территории
	га
	1,1718
	1,1718

	1.1.2
	Территория планируемой застройки, всего
	га
	12,0
	12,0

	
	в том числе
	
	
	

	
	- участки малоэтажной жилой застройки
	га
	10,5932
	-

	
	- участки многоэтажной жилой застройки
	га


	-


	6,3848



	
	- участки прогулочных площадок детских дошкольных учреждений
	га
	-
	0,4154

	
	- участки объектов общеобразовательных учреждений
	га
	1,4068
	3,267

	
	- участки объектов общественного назначения
	га
	-
	1,4068

	
	- участки объектов инженерной инфраструктуры
	га
	-
	0,0942

	
	- проезды общего пользования
	га
	-
	0,2728

	
	- озелененные территории
	га
	-
	0,159

	1.2
	Улицы и дороги общего пользования
	га
	3,2
	3,2

	1.3
	Коэффициент застроенности территории
	
	0,25
	0,28

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	%
	0,38
	1,37

	2
	Население

	2.1
	Численность населения, всего
	тыс. чел
	1,77
	4,37

	
	в том числе:

- на территории существующей застройки
	тыс. чел
	0,88
	0,88

	
	- на территории планируемой застройки
	тыс. чел
	0,89
	3,49

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	101
	248

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов, всего, в том числе
	тыс. кв. м
	53,08
	131,08

	
	- на территории существующей застройки
	-
	26,43
	26,43

	
	- на территории планируемой застройки
	-
	26,65
	104,65

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Общеобразовательная школа
	мест
	450 / 540*
	1224

	4.2
	Спортивный клуб
	кв. м площади пола
	600
	600

	4.3
	Объекты встроенно-пристроенные:
	
	
	

	
	- дошкольные учреждения
	мест
	-
	180

	
	- офисы врачебной практики
	объект
	-
	3

	
	- аптечный пункт
	объект
	-
	3

	
	- филиал банка
	операционных мест
	-
	4

	
	- магазины продовольственных товаров
	кв. м торговой площади
	-

	2500

	
	- магазины непродовольственных товаров
	-
	-
	1500

	
	- предприятия общественного питания
	мест
	-
	60

	
	- предприятия бытового обслуживания
	мест
	-
	14

	
	- помещения досуга
	объект
	-
	10

	
	- жилищно-эксплуатационная служба
	объект
	-
	1

	
	- пункт охраны правопорядка
	объект
	-
	1

	4.4
	Многофункциональное здание
	тыс. кв. м общей площади
	-
	20

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	-
	1

	5.2
	Открытые стоянки автомобилей
	машино-мест
	-
	555

	5.3
	Подземные стоянки автомобилей
	машино-мест
	-
	680

	5.4
	Подземная стоянка автомобилей (на территории многофункционального здания)
	машино-мест
	-
	500

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Водопотребление:

- на хозяйственно-питьевые нужды (В1)

- на полив зеленых насаждений (В3)
	куб. м/сут.
	-
	981,75

178,5

	6.2
	Водоотведение

Расход дождевых стоков
	куб. м/сут.
	-
	981,75

1365

	6.3
	Электроснабжение
	тыс. кВт. ч/ год
	-
	18960

	6.4
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение
	Гкал./год
	-
	32795

	6.5
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. кв. м/год
	-
	7


X. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
	Исполняющий обязанности 
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