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	Приложение № 4
к Положению о порядке
принятия решений о развитии
застроенных территорий и
проведении аукционов на право
заключения договоров о
развитии застроенных
территорий в городском округе
город Воронеж
Примерная форма



ДОГОВОР
О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ [footnoteRef:1] [1:  Размещается на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж www.voronezh-city.ru и официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru вместе с извещением о проведении аукциона.] 

[bookmark: Par4]
«__» ___________ 20__ г.                                                                г. Воронеж
Администрация городского округа город Воронеж в лице __________________________________________________________________
(должность, фамилия, имя, отчество)
__________________________________________________________________,
действующего на основании _______________________________________
                                                                                          (Устава, положения, доверенности и т.п.)
__________________________________________________________________,
именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и __________________________________________________________________
__________________________________________________________________ (наименование юридического лица  /  фамилия, имя, отчество физического лица)
в лице ___________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество)
действующего на основании ________________________________________, 
                                                                                               (устава, положения, доверенности и т.п.)
именуемый(ая) в дальнейшем «Инвестор-Застройщик», с другой  стороны  (вместе  Стороны),  в  соответствии  с  постановлением администрации городского округа город Воронеж  о развитии застроенной территории  от __________ № _____ (далее – постановление администрации о развитии территории) (приложение № 1 к настоящему Договору),  протоколом  о  подведении итогов  аукциона  на  право  заключения  договора  о  развитии  застроенной территории от _________ №___________ (далее  –  протокол  аукциона) (приложение № 2 к настоящему Договору)  заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Для целей настоящего Договора применяются следующие определения:
Застроенная территория (далее – Территория)  –  территория в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей, на которой расположены многоквартирные дома, признанные в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируется на основании утвержденных адресных программ, в отношении которой принято решение о развитии.
Инвестор-застройщик – лицо, наделенное в соответствии с действующим законодательством правами на застройку земельного участка, которое от своего имени направляет собственные и (или) привлеченные средства на реализацию проекта строительства.
Стартовый дом  –  многоквартирный жилой дом, предназначенный для обеспечения «волнового» переселения жителей из многоквартирных домов, расположенных в границах застроенной территории.


2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

[bookmark: Par36]2.1. Инвестор-Застройщик обязуется в установленный настоящим Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства в соответствии с пунктами _____________ графика развития Территории (приложение № 3 к настоящему Договору), а Администрация в соответствии с пунктами ___________ графика развития Территории обязуется создать Инвестору-Застройщику необходимые условия для выполнения  предусмотренных настоящим Договором обязательств.
2.2.  В настоящем Договоре  под  Территорией  понимается  застроенная территория ориентировочной  площадью  _____________,  расположенная по адресу___________________________________________.
Развитие Территории осуществляется в пределах ориентировочных границ Территории, обозначенных в прилагаемом к настоящему Договору графическом описании местоположения границ Территории, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение № 4 к настоящему  Договору), с перечнем координат характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
2.3. В пределах ориентировочных границ Территории расположены:
2.3.1. Здания, строения, сооружения, подлежащие сносу и (или) реконструкции при развитии Территории (приложение № 5 к настоящему  Договору)[footnoteRef:2]. [2:  Указывается перечень адресов соответствующих зданий, строений, сооружений согласно постановлению администрации о развитии территории. ] 

[bookmark: Par49]2.3.2. Земельные участки (приложение № 6 к настоящему  Договору)[footnoteRef:3].  [3:  Указываются перечень расположенных в ориентировочных границах Территории земельных участков и сведения о статусе (ограничениях, обременениях) земельных участков с приложением копий их кадастровых планов либо кадастровых паспортов (при наличии).] 

[bookmark: Par53]2.4. Сведения о Территории, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для выполнения Сторонами обязательств по развитию Территории в соответствии с условиями настоящего Договора.
2.5. Здания, строения, сооружения, расположенные в пределах Территории, указанной в пункте 2.2 настоящего Договора, не соответствующие критериям, установленным статьей 46.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации и пунктом 2.5 Положения о порядке принятия решений о развитии застроенных территорий и проведении аукционов на право заключения договоров о развитии застроенных территорий в городском округе город Воронеж, подлежат исключению из предмета настоящего Договора (Инвестор-Застройщик не осуществляет права и обязанности в отношении данных зданий, строений, сооружений, а земельные участки, на которых они расположены, Инвестору-Застройщику не предоставляются).
2.6. Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденным решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II, Территория относится к зоне __________________________________________________________________
со следующими параметрами:_______________________________________
_____________________________________________________________________________________
(параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства)
2.7. Основанием для заключения настоящего Договора является постановление администрации о развитии территории (приложение № 1 к настоящему Договору) и протокол аукциона (приложение № 2 к настоящему Договору).


3. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

[bookmark: Par93]3.1. Инвестор-Застройщик производит оплату за право заключения договора, которая  на  момент подписания настоящего Договора определена протоколом  аукциона  и составляет ____________ (______________) руб.
                                                        (сумма цифрами и прописью)
3.2.  Сумма  внесенного  Застройщиком-Инвестором для участия в аукционе  задатка в размере ________________ (__________________) руб.
                                                                                       (сумма цифрами и прописью)
засчитывается в счет платы за право заключения настоящего Договора.
[bookmark: Par106]3.3.  Оставшаяся  сумма платежа за право заключения настоящего Договора составляет ________________ (_______________________) руб.
                                                 (сумма цифрами и прописью)
[bookmark: Par109]3.4.  Перечисление   оставшейся  суммы  платежа  за  право заключения 
настоящего Договора, указанной в пункте 3.3 настоящего Договора, производится Инвестором-Застройщиком в полном объеме в 30-дневный срок со дня заключения настоящего Договора.
[bookmark: Par112][bookmark: Par124]3.5. Инвестор-Застройщик перечисляет оставшуюся сумму платежа за право заключения настоящего Договора, указанную в пункте 3.3 настоящего Договора, на счет: _________________________ по коду бюджетной классификации платежей за право заключения договоров о развитии застроенных территорий. 
Реквизиты получателя оставшейся суммы платежа за право заключения настоящего Договора и код бюджетной классификации доводятся Администрацией до Инвестора-Застройщика дополнительно при заключении настоящего Договора.
Налоги Инвестор-Застройщик уплачивает в соответствии с законодательством о налогах и сборах.
3.6. Выплата денежных средств по настоящему Договору может быть осуществлена за Инвестора-Застройщика третьими лицами.
4. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ

4.1. Сроки завершения мероприятий по развитию Территории и отдельных этапов строительства определяются графиком развития Территории (приложение № 3 к настоящему Договору).
4.2. Перечень мероприятий по развитию Территории, предусмотренный графиком развития Территории, является исчерпывающим.

5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

5.1. Инвестор-Застройщик обязуется:
[bookmark: Par136]5.1.1. Обеспечить перечисление Администрации оставшейся суммы платежа за право заключения настоящего Договора, указанной в пункте 3.3 настоящего Договора, в соответствии с пунктом 3.4 настоящего Договора.
5.1.2. Использовать Территорию исключительно в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора.
5.1.3. Осуществить мероприятия по развитию Территории в соответствии с графиком развития Территории (приложение № 3 к настоящему Договору).
[bookmark: Par139]5.1.4. В соответствии с графиком развития Территории при подготовке документации по планировке Территории согласовать с управлением строительной политики администрации городского округа город Воронеж  план реализации мероприятий по развитию Территории, включающий в себя последовательность и сроки сноса, реконструкции многоквартирных жилых домов, расположенных на Территории, снос (реконструкция) которых планируется на основании адресных программ, этапы строительства на Территории.
5.1.5. В течение 30 дней с даты подписания настоящего Договора согласовать с управлением жилищных отношений администрации городского округа город Воронеж график передачи в муниципальную собственность благоустроенных жилых помещений в соответствии с пунктом 4.1 графика развития застроенной Территории. Помещения передаются в муниципальную собственность на основании заключаемых управлением жилищных отношений и Инвестором-Застройщиком соглашений.
[bookmark: Par141][bookmark: Par142]5.1.6. Создать либо приобрести и передать собственникам благоустроенные жилые помещения взамен изымаемых жилых помещений с зачетом их стоимости при определении размера возмещения за изымаемое жилое помещение в соответствии с пунктом 8 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: Par143]5.1.7. В случае если собственник жилого помещения, расположенного в многоквартирном жилом доме, признанном в установленном порядке аварийным, не согласен с решением об изъятии жилого помещения либо с ним не достигнуто соглашение о размере возмещения за изымаемое жилое помещение или других условиях его выкупа, Инвестор-Застройщик уплачивает возмещение за изымаемые жилые помещения Администрации. Уплата возмещения осуществляется на основании соглашения, заключаемого Администрацией и Инвестором-Застройщиком.
5.1.8. В ходе реализации мероприятий по развитию Территории приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах Территории и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, Инвестором-Застройщиком осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.
[bookmark: Par145]5.1.9. За свой счет обеспечить в установленном порядке проведение работ по установлению местоположения границ земельных участков, расположенных на Территории (далее – Участки, Участок), и их государственный кадастровый учет в целях принятия уполномоченным органом решения об их предоставлении в соответствии с пунктом 1 статьи 39.5 и подпунктом 13 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации и подпунктом 5.3.3 настоящего Договора.
[bookmark: Par146]5.1.10. Cоздать и (или) реконструировать объекты инженерной,   социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, предназначенные для обеспечения Территории, в соответствии с утвержденной документацией по планировке Территории с учетом существующих объектов инфраструктуры, расположенных на Территории[footnoteRef:4]. [4:  Мероприятие по развитию Территории, указанное в настоящем подпункте, осуществляется Инвестором- Застройщиком, если в соответствии с условиями настоящего Договора на Инвестора-Застройщика возложена обязанность по строительству и (или) реконструкции объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры, предназначенных для обеспечения Территории. Перечень объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры, подлежащих строительству и (или) реконструкции Инвестором-Застройщиком в целях обеспечения Территории, определяется в соответствии с документацией по планировке Территории, утвержденной в установленном порядке.] 

5.1.11. Осуществить ввод в эксплуатацию (получить разрешение на ввод в эксплуатацию) объектов инженерной инфраструктуры, указанных в подпункте 5.1.10 настоящего Договора, и в течение 4 месяцев с даты получения разрешения на ввод объектов в эксплуатацию безвозмездно передать их в собственность муниципального образования городской округ город Воронеж вместе с документами, необходимыми для регистрации права муниципальной собственности на указанные объекты, в том числе с документами, подтверждающими факт создания объектов.
5.1.12. Передать безвозмездно на время проектирования и строительства городскому округу город Воронеж земельные участки, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет, для строительства объектов инженерного, социального, коммунально-бытового назначения и дорог общего пользования, предназначенных для обеспечения застроенной территории.
5.1.13. Обеспечить содержание и эксплуатацию возводимых (реконструируемых) на Участках объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры до их передачи в муниципальную собственность[footnoteRef:5]. [5:  Мероприятие по развитию Территории, указанное в настоящем подпункте, осуществляется Инвестором-Застройщиком, если в соответствии с условиями настоящего Договора на Инвестора-Застройщика возложена обязанность по строительству и (или) реконструкции объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры, предназначенных для обеспечения Территории. Перечень объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры, подлежащих строительству и (или) реконструкции Инвестором-Застройщиком в целях обеспечения Территории, определяется в соответствии с документацией по планировке Территории, утвержденной в установленном порядке.] 

[bookmark: Par154]5.1.14. При осуществлении мероприятий по развитию Территории  до 20-го числа первого месяца квартала, следующего за отчетным, ежеквартально представлять в управление строительной политики администрации городского округа город Воронеж сведения о реализации мероприятий в рамках Договора, информацию об объемах выполненных работ, информацию о текущем расселении с приложением документов, подтверждающих выполненные мероприятия (в качестве подтверждающих документов Инвестор-Застройщик вправе предоставить сводную таблицу с указанием расселяемого и предоставляемого жилья,    копии договоров мены, купли-продажи, соглашений о намерениях и т.п.), и объеме затраченных средств за истекший квартал.
5.1.15. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение предоставления коммунальных услуг) возводимых (реконструируемых) на Участках объектов жилищного строительства до передачи их собственникам или организации, выбранной собственниками для эксплуатации и обслуживания объектов недвижимости.
5.1.16. В случае наличия на Территории объектов, находящихся в муниципальной собственности, создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность объекты взамен подлежащих сносу (реконструкции) при развитии Территории.
Создать либо приобрести, а также передать в собственность Российской Федерации равнозначные объекты нежилого фонда взамен помещений, подлежащих сносу (реконструкции) при развитии Территории, расположенных по адресу:_______________________.
Создать либо приобрести, а также передать в собственность Воронежской области равнозначные объекты нежилого фонда взамен помещений, подлежащих сносу (реконструкции) при развитии Территории, расположенных по адресу:_______________________. [footnoteRef:6] [6:  Мероприятие по развитию Территории, указанное в настоящем подпункте, осуществляется Инвестором-Застройщиком, если имеются соответствующие объекты, расположенные в границах Территории.] 

5.1.17. В случае совершения сделки по отчуждению или передаче в пользование Участков, приобретенных Инвестором-Застройщиком в собственность, представить в Администрацию документы, подтверждающие совершение сделки, в 7-дневный срок с даты ее совершения.
5.2. Инвестор-Застройщик вправе:
[bookmark: Par162]5.2.1. Не позднее срока, предусмотренного пунктом 5 графика развития Территории, приобрести бесплатно в собственность или в аренду (по своему выбору) Участки, предназначенные в соответствии с документацией по планировке Территории для жилищного и иного строительства, если такие Участки находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на них не разграничена и они не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и (или) юридическим лицам.
[bookmark: Par163]Инвестор-Застройщик вправе в установленном порядке приобрести Участки, указанные в настоящем подпункте, по соответствующему договору бесплатно в собственность или в аренду после выполнения мероприятий по развитию Территории, предусмотренных пунктами 1, 4 графика развития Территории в соответствии с планом реализации мероприятий по развитию Территории, предусмотренным подпунктом 5.1.4 настоящего Договора, графиком передачи в муниципальную собственность благоустроенных жилых помещений, предусмотренным подпунктом 5.1.5 настоящего Договора, и формирования Участков в соответствии с подпунктом 5.1.9 настоящего Договора.
5.2.2. В случае если Участки, указанные в подпункте 5.2.1 настоящего Договора, свободны от застройки или освобождены Инвестором-Застройщиком в ходе развития Территории в соответствии с планом реализации мероприятий по развитию Территории, предусмотренным подпунктом 5.1.4 настоящего Договора, то Инвестор-Застройщик вправе не позднее срока, предусмотренного пунктом 4 графика развития Территории, в установленном порядке приобрести такие Участки по соответствующему договору в собственность или аренду, в том числе для целей строительства стартового дома для переселения из аварийных домов граждан, проживающих на Территории.
5.3. Администрация обязуется:
4.3.1. Обеспечить прием в муниципальную собственность благоустроенных жилых помещений, передаваемых Инвестором-Застройщиком в соответствии с подпунктом 4.1 графика развития Территории.
[bookmark: Par167][bookmark: _GoBack]5.3.2. Согласовать план реализации мероприятий по развитию Территории, предусмотренный подпунктом 5.1.4 настоящего Договора. 
[bookmark: Par168]5.3.3. В течение 30 дней со дня поступления от Инвестора-Застройщика заявления о предоставлении Участка, указанного в подпункте 5.2.1 настоящего Договора и находящегося в муниципальной собственности, бесплатно в собственность или в аренду в соответствии с пунктом 1 статьи 39.5 и подпунктом 13 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации принять соответствующее решение о предоставлении Участка Инвестору-Застройщику. 
Решения о предоставлении Участков, указанных в подпункте 5.2.1 настоящего Договора и находящихся в муниципальной собственности, принимаются Администрацией после выполнения Инвестором-Застройщиком мероприятий по развитию Территории, предусмотренных пунктом 1 графика развития Территории, и по мере выполнения обязательств по развитию Территории, предусмотренных подпунктами 4.1, 4.2 графика развития Территории.
5.3.4. После формирования Инвестором-Застройщиком Участков в соответствии с подпунктом 5.1.9 настоящего Договора заключить с Инвестором-Застройщиком договор о передаче Участка бесплатно в собственность Инвестора-Застройщика или договор аренды Участка в течение 1 месяца со дня поступления от Инвестора-Застройщика заявления о заключении соответствующего договора, но не позднее срока, предусмотренного  пунктом  6  графика  развития Территории.
5.3.5. Обеспечить прием в муниципальную собственность объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, передаваемых Инвестором-Застройщиком в соответствии с пунктами 7, 8 графика развития Территории.
5.3.6. Размер арендной платы за Участки, приобретаемые Инвестором-Застройщиком в соответствии с подпунктом 13 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, определяется условиями договора аренды.
5.3.7. Предъявить в суд иск о выкупе жилого помещения в соответствии со статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, в случае если собственник жилого помещения, расположенного на Территории, не согласен с решением об изъятии жилого помещения либо с ним не достигнуто соглашение о размере возмещения за изымаемое жилое помещение.
5.3.8. Осуществить на Территории в соответствии с программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа строительство и (или) реконструкцию за границами Участка или Участков, в отношении которых заключен договор, объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для обеспечения подключения (технологического присоединения) на границах таких Участков к объектам коммунальной инфраструктуры, построенным на таких Участках, а также дорог общего пользования в соответствии с утвержденным проектом планировки Территории[footnoteRef:7]. [7:  Мероприятие по развитию Территории, указанное в настоящем пункте, осуществляется Администрацией, если в соответствии с условиями настоящего Договора на Администрацию возложена обязанность по строительству и (или) реконструкции объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры, предназначенных для обеспечения Территории.] 

5.3.9. Оказывать Инвестору-Застройщику консультативную поддержку и необходимое содействие в реализации Договора, по вопросам, входящим в компетенцию Администрации на стадиях проектирования, строительства.

[bookmark: Par177][bookmark: Par179]6. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

[bookmark: Par181]6.1. В случае наличия в границах Территории жилых домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, Инвестор-Застройщик обязан в 60-дневный срок со дня заключения настоящего Договора представить в Администрацию оригиналы банковских гарантий, обеспечивающих выполнение обязательств по развитию Территории, предусмотренных пунктом 4 графика развития Территории, в части обязательств по расселению расположенных на Территории многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу (реконструкции) на сумму____________ (_______________________) руб.[footnoteRef:8] Размер банковской  [8:  Размер банковской гарантии определяется на дату предоставления банковской гарантии на основании действующего отчета об оценке в размере совокупной рыночной стоимости жилых помещений в многоквартирных жилых домах, расположенных в границах Территории, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу.
] 

                                (сумма цифрами и прописью)
гарантии является предварительным.
[bookmark: _Ref289157268]Окончательный размер банковской гарантии определяется на дату предоставления банковской гарантии на основании действующего отчета об оценке рыночной стоимости совокупного размера стоимости благоустроенных жилых помещений, передаваемых в муниципальную собственность по соглашению, предусмотренному подпунктом 5.1.5 настоящего Договора, и выкупной цены за жилые помещения в многоквартирных  домах и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, по соглашению, предусмотренному  подпунктом  5.1.7 настоящего Договора, и оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
В случае признания в ходе развития Территории жилого дома аварийным и подлежащим сносу Инвестор-Застройщик обязан в 60-дневный срок со дня признания дома аварийным представить в Администрацию оригиналы банковских гарантий, обеспечивающих выполнение обязательств по развитию Территории, предусмотренных пунктом 4 графика развития Территории, в полном объеме с учетом стоимости расселения дома, признанного аварийным в ходе развития Территории. 
6.2. Инвестор-Застройщик предоставляет банковские гарантии, предусмотренные пунктом 6.1 настоящего Договора, на следующих условиях:
6.2.1. Банковская гарантия является безотзывной.
6.2.2. Банковская гарантия вступает в силу с даты ее выдачи.
6.2.3. Указание Администрации в качестве бенефициара по банковской гарантии.
6.2.4. Указание денежной суммы, выплачиваемой гарантом бенефициару в случае неисполнения Инвестором-Застройщиком обязательств по настоящему Договору (пункт 6.1 настоящего Договора).
6.2.5. Указание обязательств по настоящему Договору, при невыполнении которых бенефициар вправе обратиться к гаранту с требованием об уплате денежной суммы, предусмотренной банковской гарантией (пункт 4 графика развития Территории).
6.2.6. Требование бенефициара об уплате денежной суммы, предусмотренной банковской гарантией, должно быть представлено гаранту до окончания определенного в гарантии срока, на который она выдана.
 6.2.7. Срок действия банковской гарантии определяется максимальным сроком выполнения мероприятий по развитию Территории, предусмотренных пунктом 4 графика развития Территории, либо до момента исполнения обязательств по расселению многоквартирных жилых домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, расположенных на Территории.
6.2.8. Письменное требование бенефициара об уплате денежной суммы по банковской гарантии должно быть представлено гаранту с приложением настоящего Договора, а также документов, которые подтверждают неисполнение Инвестором-Застройщиком обязательств по настоящему Договору в установленные сроки.
6.3. _________________________________________________________.
(иные способы обеспечения выполнения Инвестором-Застройщиком мероприятий по развитию
Территории в соответствии с постановлением администрации о развитии застроенной территории и проведении аукциона)
6.4. Предоставление банковской гарантии не требуется в случае исполнения Инвестором-Застройщиком обязательств, в обеспечение исполнения которых условиями настоящего Договора предусмотрено ее предоставление, до наступления сроков предоставления  банковской гарантии. 

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. В случае досрочного расторжения настоящего Договора:
7.1.1. Оставшаяся сумма платежа за право заключения настоящего Договора, указанная в пункте 3.3 настоящего Договора и выплаченная Инвестором-Застройщиком до момента расторжения настоящего Договора, возврату Инвестору-Застройщику не подлежит.
7.1.2. Благоустроенные жилые помещения, переданные Инвестором-Застройщиком к моменту расторжения Договора в муниципальную собственность в соответствии с подпунктом 4.1 графика развития Территории, а также денежные средства, составляющие возмещение за изымаемые у собственников жилые помещения в многоквартирных домах, расположенных на Территории, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, выплаченные Инвестором-Застройщиком к моменту расторжения  настоящего Договора в соответствии с пунктом 4  графика развития Территории, возврату Инвестору-Застройщику не подлежат.
7.1.3. Объекты незавершенного строительства, а также инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, возведенные Инвестором-Застройщиком на Территории во исполнение принятых им на себя обязательств по настоящему Договору, поступают в муниципальную собственность на безвозмездной основе.
Инвестор-Застройщик обязан в 2-месячный срок со дня расторжения настоящего Договора представить в Администрацию документы, необходимые в соответствии с законодательством Российской Федерации для государственной регистрации права собственности на объекты незавершенного строительства, а также инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, включая документы технического и кадастрового учета.
7.2. При осуществлении оборота предоставленных в соответствии с настоящим Договором земельных участков к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению обязательств по осуществлению  на Территории строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки Территории, в том числе в соответствии с этапами строительства, а также с графиками осуществления строительства каждого объекта капитального строительства в предусмотренные указанными графиками сроки; а также иных требований, если они являются существенными условиями настоящего Договора и определяют обязательства  Инвестора-Застройщика, подлежащие выполнению после предоставления указанных земельных участков.
Передача прав на земельные участки оформляется соглашением, заключаемым Администрацией, Инвестором-Застройщиком и новым правообладателем земельного участка (земельных участков) на основании постановления администрации городского округа город Воронеж. 
7.3. _________________________________________________________
(Иные, не предусмотренные примерной формой Договора, обязательства Инвестора-
Застройщика или Администрации, указанные в постановлении администрации о развитии
застроенной территории и проведении аукциона)

[bookmark: Par224]8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ЗА НЕИСПОЛНЕНИЕ
ИЛИ НЕНАДЛЕЖАЩЕЕ ИСПОЛНЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора Сторона, нарушившая условия настоящего Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.2. В случае нарушения сроков выполнения мероприятий по развитию Территории, предусмотренных графиком развития Территории, Сторона, нарушившая их, выплачивает пени за каждый месяц просрочки в размере 400-кратного минимального размера оплаты труда (МРОТ), установленного законодательством Российской Федерации на момент нарушения обязательства.
8.3. В случае нарушения Инвестором-Застройщиком пункта 5.1.1 настоящего Договора начисляются пени за каждый месяц просрочки в размере 400-кратного МРОТ, установленного законодательством Российской Федерации на момент нарушения обязательства.
8.4. В случае нарушения иных условий настоящего Договора Сторона, нарушившая их, обязана уплатить штраф в размере 400-кратного МРОТ, установленного законодательством Российской Федерации на момент нарушения обязательства.
8.5. Инвестор-Застройщик перечисляет денежные средства, составляющие неустойку (штраф, пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора, на счет, указанный в пункте 3.5 настоящего Договора.
8.6. Уплата неустойки (штрафа, пени) не освобождает Стороны от выполнения обязательств, возложенных на них настоящим Договором.
8.7. В случае внесения изменений в законодательство Российской Федерации, отменяющих применение МРОТ для исчисления платежей по гражданско-правовым обязательствам, для целей настоящего раздела в настоящем Договоре применяется величина МРОТ, установленная для исчисления платежей по гражданско-правовым обязательствам, действовавшая до отмены применения МРОТ.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ

[bookmark: Par237]9.1. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров. Возникшие договоренности в обязательном порядке фиксируются дополнительным соглашением Сторон или протоколом, которые с момента подписания становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.2. В случае если согласие Сторон по спорным вопросам не будет достигнуто в порядке, предусмотренном пунктом 9.1 настоящего Договора, то спор разрешается судом в соответствии с действующим законодательством.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

Настоящий Договор вступает в силу со дня подписания и действует до момента исполнения Сторонами обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

11. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ДОГОВОР И
ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ

11.1. Предложения Стороны о внесении дополнений и (или) изменений в настоящий Договор рассматриваются другой Стороной в течение 1 месяца. Дополнения и изменения настоящего Договора оформляются дополнительными соглашениями.
Дополнения и изменения условий настоящего Договора, установленных на основании постановления администрации о развитии территории, вносятся на основании соответствующих постановлений администрации городского округа город Воронеж.
11.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Администрации в судебном порядке при возникновении задолженности по внесению оставшейся суммы платежа за право заключения настоящего Договора,  предусмотренной пунктом 3.1 настоящего Договора, и (или) пени, предусмотренной пунктом 8.3 настоящего Договора, в течение 3 месяцев независимо от последующего внесения платежей.
[bookmark: Par250]11.3. Администрация вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по настоящему Договору в следующих случаях:
11.3.1. Невыполнения Инвестором-Застройщиком в установленные сроки мероприятий по развитию Территории, предусмотренных графиком развития Территории, или обязательств, предусмотренных разделом 6 настоящего Договора.
11.3.2. В случае неисполнения Инвестором-Застройщиком обязательств, предусмотренных подпунктами 5.1.5, 5.1.6, 5.1.7 настоящего Договора.
11.3.3. В иных случаях, установленных федеральным законом.
[bookmark: Par254]11.4. Инвестор-Застройщик вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по настоящему Договору в следующих случаях:
11.4.1. В случае если Администрация в установленные сроки не обеспечит Инвестору-Застройщику необходимые условия для выполнения мероприятий по развитию Территории, предусмотренные пунктами 2, 3 и 6 графика развития Территории.
11.4.2. В случае неисполнения Администрацией обязательства, предусмотренного подпунктом 5.3.2 настоящего Договора.
11.4.3. В иных случаях, установленных федеральным законом.
11.5. Договор не может быть расторгнут по основаниям, указанным в пунктах 11.3 и 11.4 настоящего Договора, в соответствии с пунктами 9 и 10 статьи 46.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации при наличии факторов, обоснованно влияющих на своевременное исполнение условий настоящего Договора, а также документов, подтверждающих указанные обстоятельства.
11.6. В случаях, указанных в пунктах 11.3 и 11.4 настоящего Договора, Договор считается расторгнутым с момента получения Стороной уведомления об отказе от исполнения настоящего Договора. Момент получения Стороной уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре.

12. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

12.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием природных явлений, действий внешних объективных факторов и прочих обстоятельств непреодолимой силы, на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.
12.2. Если в результате обстоятельств непреодолимой силы одной из Сторон, по ее мнению, был нанесен значительный ущерб, то эта Сторона обязана уведомить об этом другую в 3-дневный срок, после чего Стороны обязаны обсудить целесообразность дальнейшего продолжения строительства и принять дополнительное соглашение с обязательным указанием новых сроков исполнения обязательств, которое с момента его подписания становится неотъемлемой частью настоящего Договора, либо инициировать процедуру расторжения настоящего Договора.
12.3. Если, по мнению Сторон, работы могут быть продолжены в порядке, действовавшем согласно настоящему Договору до начала действия обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по настоящему Договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы и их последствия.

13. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

13.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.
13.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.
13.3. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.
13.4. _______________________________________________________.
(иные условия, предусмотренные договором)
13.5. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по 1 для каждой из Сторон договора.

14. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются следующие приложения:
1) приложение № 1 – постановление администрации о развитии территории;
2) приложение № 2 – протокол  аукциона;  
3) приложение № 3 – график развития территории;
4) приложение № 4 – графическое описание местоположения границ Территории, с перечнем координат характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости;
5) приложение № 5 – перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и (или) реконструкции при развитии Территории (в соответствии с постановлением администрации о развитии территории);
6) приложение № 6 – перечень земельных участков, расположенных в ориентировочных границах Территории, с указанием имеющихся сведений об их статусе (ограничениях, обременениях) и с приложением копий их кадастровых планов либо кадастровых паспортов (при наличии).

15. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Юридические адреса, телефоны и телефаксы Сторон:
Администрации: _____________________________________________
__________________________________________________________________
Инвестора-Застройщика: ________________________________________
__________________________________________________________________
Банковские реквизиты Сторон:
        Администрации: ____________________________________________
__________________________________________________________________
Инвестора-Застройщика: _______________________________________
__________________________________________________________________

16. ПОДПИСИ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ СТОРОН

От Администрации __________________________________________
                                                             М.П.                                  (подпись)

От Инвестора-Застройщика ____________________________________
                                                             М.П.                                        (подпись)





Руководитель управления 
строительной политики                                                                    В.А. Пешков
