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Приложение № 1
к документации по планировке территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская  в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития
территории квартала, ограниченного
улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская
в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Документация по планировке территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская  в городском округе город Воронеж, разработана в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж», постановления администрации городского округа город Воронеж от 22.10.2018 № 687 «О подготовке изменений в проект планировки территории микрорайона по ул. Димитрова в части уточнения параметров застройки территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж, проект межевания территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж», уточнения параметров застройки территории, установленных постановлением администрации городского округа город Воронеж от 09.08.2013 № 740 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова в городском округе город Воронеж», на основании заявления  Общества с ограниченной  ответственностью «ДОН-ИНВЕСТ»   (ИНН 3662191063), постановления администрации городского округа город Воронеж от 27.09.2017 № 517 «О развитии застроенной территории жилого квартала, ограниченного улицами Димитрова – Клинская – Окружная – Ржевская в городском округе город Воронеж», договора о развитии застроенной территории от 11.01.2018 № 7, Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж», с учетом  заключения от 01.02.2019 о результатах публичных  слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж.

Подготовка  документации по планировке  территории осуществляется в целях уточнения параметров застройки территории, установленных постановлением администрации городского округа город Воронеж от 09.08.2013 № 740 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова в городском округе город Воронеж», уточнения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, установленного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 11.05.2017 № 249 «Об утверждении проекта межевания территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж, а также обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства. Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.
Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляться с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12. 2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV.
II. Современное использование проектируемой территории
Проектируемая территория ограничена ул. Димитрова, ул. Клинская, ул. Окружная, ул. Ржевская и расположена в Левобережном районе городского округа город Воронеж,  
В настоящее время на рассматриваемой территории расположены земельные участки, фактически занимаемые ветхими малоэтажными домами, многоэтажными и среднеэтажными жилыми домами, объектами бытового обслуживания, магазином, отделением связи, объектом незавершенного строительства. Кроме того, в жилом доме по ул. Ржевская, 7 расположена МБУДОЦ  дополнительного образования «Реальная школа». 
Транспортная связь с городским центром осуществляется по магистральной улице общегородского значения – ул. Димитрова, затем по магистральной улице непрерывного движения – пр-кт Ленинский, далее по магистральной улице центральной части городского округа – ул. Степана Разина.
Ранее на рассматриваемую территорию был разработан и постановлением администрации городского округа город Воронеж от 09.08.2013 № 740 утвержден проект планировки территории микрорайона по ул. Димитрова в городском округе город Воронеж. Общая площадь территории микрорайона по ул. Димитрова, в отношении которого утвержден проект планировки, составляет 27,8 га.
Утвержденный постановлением администрации городского округа город Воронеж от 09.08.2013 № 740 проект планировки территории микрорайона по ул. Димитрова разрабатывался в целях реализации действовавшей на тот период муниципальной адресной программы «Снос и реконструкция ветхого многоквартирного жилищного фонда в городском округе город Воронеж», утвержденной решением Воронежской городской Думы от 14.07.2010 № 150-III (далее – Муниципальная программа). 
 Проектом планировки территории микрорайона по ул. Димитрова предусматривается снос аварийной и подлежащей сносу многоквартирной малоэтажной жилой застройки и размещение нового жилого фонда с объектами социальной инфраструктуры.
ООО «ДОН-ИНВЕСТ» выполняет мероприятия, предусмотренные Муниципальной программой по реконструкции 2 очереди 3 элемента планировочной структуры – квартала в границах улиц: Димитрова, Клинская, Уточкина, Ржевская, согласно разработанному и утвержденному проекту планировки территории микрорайона по ул. Димитрова в городском округе город Воронеж. 
На сегодняшний день на рассматриваемой территории планируется строительство жилого комплекса «КАСКАД» с учетом расселения и сноса ветхих многоквартирных домов по ул. Клинская, ул. Димитрова, включенных в адресный перечень зданий и подлежащих сносу согласно Муниципальной программе. 

В настоящее время многоквартирные дома по ул. Димитрова, 129, ул. Димитрова, 131 (кадастровые номера 36:34:0303005:34, 36:34:0303005:33 соответственно) снесены и сняты с кадастрового учета, в результате чего объекты капитального строительства по указанным адресам исключены из Муниципальной программы на основании решения Воронежской городской Думы от 07.06.2017 № 558-IV.

Для повышения интенсивности использования территории и создания более комфортных условий проживания населения квартала, ограниченного улицами Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская, ООО «ДОН-ИНВЕСТ» предложено внести изменения в отношении позиции № 20 утвержденного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 09.08.2013 № 740 проекта планировки территории, предусмотрев вместо многоэтажного многоквартирного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями переменной этажности 9-12 этажей размещение  многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями переменной этажности 6-14 этажей с подземной автостоянкой и единым пространственным решением придомовых территорий проектируемых домов с учетом размещения площадок для отдыха взрослого населения, детей, спортивных и хозяйственных площадок, открытых площадей для временного хранения автомобилей и озеленения.
Кроме того, необходимо приведение высотных параметров строительства в соответствие с требованиями Воздушного кодекса Российской Федерации, требуется уточнение удельных размеров площадок различного функционального назначения, необходимых для проектируемых многоквартирных многоэтажных домов в квартале ограниченном улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская. Рассматриваемая территория прорабатывается для уточнения планировочной структуры и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных для микрорайона по ул. Димитрова.
Постановлением администрации городского округа город Воронеж от 11.05.2017 № 249 утвержден проект межевания территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж, согласно которому определены границы образуемых и изменяемых земельных участков. 
Однако, ввиду осуществления корректировки ранее утвержденного проекта планировки территории требуется уточнение границ образуемых и изменяемых земельных участков, необходимых для проектируемых многоквартирных жилых домов в квартале, ограниченном улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская.
Постановлением администрации городского округа город Воронеж от 27.09.2017 № 517 принято решение о развитии застроенной территории жилого квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж, и утвержден перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу.

По результатам открытого аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории с ООО «ДОН-ИНВЕСТ» заключен договор от 11.01.2018 № 7 о развитии застроенной территории.
Согласно договору от 11.01.2018 № 7 о развитии застроенной территории ООО «ДОН-ИНВЕСТ» берет на себя обязательства по расселению жильцов и сносу ветхого жилого фонда по ул. Окружная, 36, ул. Димитрова, 127, ул. Димитрова, 133, ул. Клинская, 2, ул. Клинская, 4, ул. Клинская, 6, ул. Клинская, 8, ул. Клинская, 10, ул. Клинская, 12 для дальнейшего размещения нового жилого фонда с объектами социального обслуживания. Мероприятия по этапам и срокам развития территории утверждены в рамках договора от 11.01.2018 № 7 о развитии застроенной территории. План реализации мероприятий по развитию территории, ограниченной улицами Димитрова – Клинская – Окружная  – Ржевская  в городском округе город Воронеж, согласован управлением строительной политики администрации городского округа город Воронеж.                                                                          
В соответствии с Генеральным планом рассматриваемая территория расположена в функциональной зоне застройки многоэтажными жилыми домами застройки (9 этажей и выше).
В соответствии с Правилами землепользования и застройки планируемая территория расположена в  следующих территориальных зонах:

- Ж 7 – зона многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения. Размещение в данной территориальной зоне многоэтажных многоквартирных домов относится к основному виду разрешенного использования;

- Ж 8 – зона малоэтажной многоквартирной застройки, подлежащей сносу под развитие многоэтажной. Зона выделена с целью поэтапной реконструкции с ограниченным набором услуг местного значения, поквартального сноса ветхого малоценного 2–3-этажного жилого фонда с заменой его на современное жилье повышенной этажности. Размещение в данной территориальной зоне многоэтажных многоквартирных домов относится к основному виду разрешенного использования.

Согласно статье 20 Правил землепользования и застройки многоэтажные многоквартирные дома, среднеэтажные многоквартирные дома, торговые и офисные встроенно-пристроенные помещения, стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей подземные относятся к основным видам разрешенного использования земельных участков, расположенных в территориальных в  зонах с индексами Ж 7, Ж 8. 

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства должны осуществляться в соответствии с решением о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта, выданным уполномоченным структурным подразделением администрации городского округа город Воронеж, осуществляющим функции в области градостроительной и архитектурной деятельности на территории городского округа город Воронеж.

Проектом планировки территории предлагается возможный вариант объемно-пространственного решения застройки территории. 

На проектируемой территории размещение объектов федерального, регионального и местного значения не планируется. 
Согласно информации управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 24.10.2017 № 71-11/268 на территории квартала, улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж, объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического), отсутствуют. Рассматриваемая территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного  наследия.
Планируемая территория расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных законодательством Российской Федерации.  Согласованию подлежит размещение:

- всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА); 

- объектов в радиусе 30 км от КТА, высота которых относительно уровня аэродрома 50 м и более независимо от мест размещения; 

- объектов высотой от поверхности земли 50 м и более; линий связи, электропередачи, а также других объектов радио- и электромагнитных излучений; 

- взрывоопасных объектов.
Предварительным заключением ПАО «ВАСО» от 20.06.2016 согласовано размещение группы многоэтажных многоквартирных жилых домов, максимальная высота которых не должна превышать:

-  для планируемого объекта по ул. Клинская, 2 – 47,53 м относительно уровня земли (112,03 м);

- для планируемого объекта по ул. Димитрова, 127 – 47,45 м относительно уровня земли (112,11 м);

- для планируемого объекта по ул. Димитрова, 129 – 46,96 м относительно уровня земли (112,60 м);

- для планируемого объекта по ул. Димитрова, 131 – 47,26 м относительно уровня земли (112,30 м);

- для планируемого объекта по ул. Димитрова, 133 – 47,26 м относительно уровня земли (112,30 м).

Также получено предварительное заключение ООО УК «Авиасервис»   от 13.08.2017 о возможности строительства группы многоэтажных многоквартирных жилых домов, максимальная высота  которых не должна превышать 47,56 м.

В соответствии со статьей 46 Воздушного кодекса Российской Федерации, пунктами 58, 60 Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 № 138, а также согласно заключению аэродрома Воронеж «Балтимор» от 19.08.2017 разрешается разработка проекта планировки территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж, в целях планируемого размещения группы многоэтажных многоквартирных жилых домов на земельных участках по ул. Клинская, 2, ул. Димитрова,127, ул. Димитрова, 129.
Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
При обнаружении в процессе строительства незахороненных останков и неразорвавшихся боеприпасов необходимо предпринять действия в рамках соблюдения требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Настоящим проектом планировки сохраняется очередность строительства, определенная проектом планировки территории микрорайона  по ул. Димитрова в городском округе город Воронеж, утвержденным постановлением администрации городского округа город Воронеж от 09.08.2013 № 740. Рассматриваемая территория расположена в третьем элементе планировочной структуры квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Уточкина, Ржевская, и определена как 2 очередь строительства.
III. Архитектурно-планировочные решения
В целях повышения интенсивности использования территории и создания более комфортных условий проживания населения, документацией по планировке территории предлагается внести изменения в планировочную структуру и функциональное зонирование квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Уточкина, Ржевская. 

Разработанной документацией по планировке территории предусмотрены следующие проектные решения.
1. Уточнение параметров разрешенного строительства и планировочное размещение объектов, предусмотренных позицией 20 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова «многоэтажный многоквартирный дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями переменной этажности 9-12» в связи с тем, что данная посадка не обеспечивает нормативно установленный уровень инсоляции существующего 4-этажного жилого дома по ул. Ржевская, 3. На земельных участках по ул. Клинская, 2, ул. Димитрова, 127,  ул. Димитрова, 129,  ул. Димитрова, 131, ул. Димитрова, 133 предлагается размещение многоквартирного многоэтажного жилого дома переменной этажностью (6-14 этажей) со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (вместо позиции 20 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова). 

2. Уточнение параметров разрешенного строительства (в части высотности) объектов, предусмотренных позицией 21 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова «жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями переменной этажности (5-8 этажей)», позицией 22 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова «жилой дом (4 этажа)», в связи с изменениями высотных параметров строительства в ходе разработки документации по планировке территории в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации. На земельных участках  по ул. Клинская, 4, ул. Клинская, 6, ул. Клинская, 8,  ул. Клинская, 10, ул. Клинская, 12 предлагается размещение группы многоквартирных жилых домов (4-8 этажей) со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (вместо позиций 21, 22 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова).
3. Уточнение удельных размеров площадок различного функционального назначения, необходимых для обеспечения населения планируемых многоквартирных многоэтажных и среднеэтажных домов (позиции 20, 21, 22 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова). Рекомендуется предусмотреть единое пространственное решение придомовых территорий планируемых домов: площадок для отдыха взрослого населения, площадок для детей, спортивных и хозяйственных площадок, открытых площадок для временного хранения автомобилей и озеленения.

4. Настоящим проектом планировки территории предусмотрено размещение двух подземных паркингов на 420 машино-мест и развитие сети подъездов, наземных парковочных мест, определение пешеходных зон, обеспечивающих удобную пешеходную связь с остановками общественного транспорта и объектами социальной инфраструктуры.  
На территории квартала, ограниченного ул. Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская, предлагается размещение группы многоэтажных и среднеэтажных многоквартирных домов (4-14 этажей) со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями.

Структуру проектируемой территории квартала составят зона планируемого размещения многоэтажной и среднеэтажной жилой застройки, зона существующей среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.

Убыль существующего жилищного фонда на планируемой территории  предполагается в объеме 3123,5 кв. м. Существующий сохраняемый жилой фонд составит 22157,9 кв. м, население существующего сохраняемого жилого фонда – 739 человек, площадь застройки – 4923,7 кв. м.

Общая площадь территории, планируемой под строительство, составляет 2,7 га. 
Документацией по планировке территории предусмотрена следующая очередность планируемого развития территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж:
- позиция № 1 (позиция 20 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова) – многоквартирный многоэтажный жилой дом переменной этажностью со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями. Этажность дома составит 6-14 этажей, площадь застройки жилого дома – 4550  кв. м. Суммарная поэтажная площадь жилого дома – 39500 кв. м, в том числе площадь нежилых встроенных помещений – 7600 кв. м, общая площадь жилого фонда составит 23952 кв. м (переводной коэффициент 0,75). С учетом жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел., планируемое население нового жилого фонда составит  798 человек, количество квартир – 378; 

- позиция № 3 (позиция 21 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова) – многоквартирные среднеэтажные жилые дома с встроенными нежилыми помещениями. Этажность домов составит 4-8 этажей, общая площадь застройки жилых домов – 1292 кв. м.                        Суммарная поэтажная площадь жилого дома –  8100 кв. м,  в том числе площадь нежилых встроенных помещений – 600 кв. м, общая площадь жилого фонда составит  5625 кв. м (переводной коэффициент 0,75).  С учетом жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел., планируемое население нового жилого фонда составит 188 человек, количество квартир – 86;  

- позиция № 4 (позиция 22 проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова) – многоквартирные среднеэтажные жилые дома с встроенными нежилыми помещениями. Этажность домов составит 4 этажа, общая площадь застройки жилых домов – 1450 кв. м. Суммарная поэтажная площадь жилого дома составит  5800 кв. м,  в том числе площадь нежилых встроенных помещений – 400 кв. м, общая площадь жилого фонда составит 4050 кв. м (переводной коэффициент 0,75). С учетом жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел., планируемое население нового жилого фонда составит  135 человек, количество квартир – 62.  
Таблица 1
	Ведомость проектируемых жилых зданий

	Наименование
	Этажность
	Площадь 

застройки, кв. м
	Площадь суммарная, кв. м
	Площадь жилого фонда общая, кв. м
	Кол-во квартир
	Население

	Многоквартирный многоэтажный дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция № 1)
	6-14


	4550
	39500
	23925
	378
	798

	Нежилые встроенно-пристроенные помещения
	1-3
	-
	7600, в том числе
	-
	-
	-

	Ведомость проектируемых жилых зданий

	Наименование
	Этажность
	Площадь 

застройки, кв. м
	Площадь суммарная, кв. м
	Площадь жилого фонда общая, кв. м
	Кол-во квартир
	Население

	Многоквартирный дом средней этажности 

со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция № 3)
	4-8


	1292
	8100
	5625
	86
	188

	Нежилые встроенно-пристроенные помещения 
	1
	-
	600, в том числе
	-
	-
	-

	Многоквартирный дом средней этажности 

со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция № 4)
	4


	1450
	5800
	4050
	62
	135

	Нежилые встроенно-пристроенные помещения
	1
	-
	400, в том числе
	-
	-
	-

	Итого по новой жилой застройки
	-
	7292
	53400
	33600
	526
	1121

	Ведомость проектируемых подземных сооружений

	Наименование
	Этажность
	Площадь 

застройки, кв. м
	Площадь суммарная, кв. м
	Площадь жилого фонда общая, кв. м
	Кол-во машино-мест
	Население

	Подземный паркинг № 2
	2


	1000
	2000
	-
	80
	-

	Подземный паркинг № 5
	1


	6500
	6500
	-
	340
	-

	Итого по новым сооружениям
	-
	7500
	8500
	-
	420
	-

	Ведомость существующих жилых зданий в рассматриваемом квартале



	Наименование
	Этажность
	Площадь 

застройки, кв. м
	Площадь суммарная, кв. м
	Площадь жилого фонда общая, кв. м
	Кол-во квартир
	Население

	Жилой дом с административными помещениями по ул. Ржевская, 3
	4
	691,9
	2693,2
	1998,1
	-
	-

	Жилой дом по  ул. Ржевская, 5
	3
	801,5
	2265,7
	1769,5
	-
	-

	Жилой дом с административными помещениями по ул. Ржевская, 7
	3
	690,8
	1677,1
	1430,8
	-
	-

	Жилой дом по ул. Ржевская, 9
	9
	2036,5
	13792,3
	12216,6


	-
	-

	Жилой дом по ул. Ржевская, 9а
	12
	703
	5641,9


	4742,9


	-
	-

	Итого по существующим жилой застройки
	-
	4923,7
	26070,2


	22157,9


	-
	739



	Ведомость существующих ветхих жилых зданий планируемых под снос в рассматриваемом квартале

	Наименование
	Этажность
	Площадь 

застройки, кв. м
	Площадь суммарная, кв. м
	Площадь жилого фонда общая, кв. м
	Кол-во квартир
	Население

	Жилой дом по ул. Димитрова, 133
	2
	288,7
	425,3
	293,3
	-
	-

	Жилой дом по 
ул. Димитрова, 127
	2
	365,2
	834
	303,2
	-
	-

	Жилой дом по 
ул. Клинская, 2
	2
	287,4
	453,1
	407,1
	-
	-

	Жилой дом по ул. Клинская, 4
	3
	734,5
	1607,5
	419,5
	-
	-

	Жилой дом по ул. Клинская, 6
	2
	190,8
	243,5
	220,7
	-
	-

	Ведомость существующих ветхих жилых зданий планируемых под снос в рассматриваемом квартале

	Наименование
	Этажность
	Площадь 

застройки, кв. м
	Площадь суммарная, кв. м
	Площадь жилого фонда общая, кв. м
	Кол-во квартир
	Население

	Жилой дом по ул. Клинская, 8
	2
	189,5
	243,5
	219,6
	-
	-

	Жилой дом по ул. Клинская, 10
	2
	198,6
	246,8
	223
	-
	-

	Жилой дом по ул. Клинская, 12
	2
	198,7
	257,4
	233,5
	-
	-

	Жилой дом по ул. Окружная, 36
	2
	570,3
	880,2
	803,6
	-
	-

	Итого по существующим жилой застройки планируемой под снос
	
	3023,7
	5191,3
	3123,5
	-
	104

	Ведомость существующих объектов соцкультбыта

	Наименование
	Этажность
	Площадь 

застройки, кв. м
	Площадь суммарная, кв. м
	Площадь общая, кв. м

	Магазин по ул. Клинская, 2г
	1
	175
	175
	175



	Итого по существующим объектам соцкультбыта
	-
	175
	175
	175



	Ведомость существующих объектов инженерной инфраструктуры

	ТП по ул. Ржевская, 9т
	1
	51
	51
	51



	ГРП № 131 по ул. Димитрова, 129р
	1
	26
	26
	26



	ЦТП
	1
	579
	579
	579



	Итого
	
	656
	656
	656


Интенсивность использования территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская, следующая: площадь застройки –  13046,7 кв. м (коэффициент застройки  0,26), суммарная площадь зданий – 80301,2 кв. м (коэффициент плотности застройки 1,6), с учетом жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел население составит 1860 человек (плотность населения – 372 чел/га).
Указанные показатели приведены с учетом приложения Б таблицы Б1 СП 42.13330.2016, согласно которому при подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются.

В многоэтажной многоквартирной застройке жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать с отступом от красной линии магистральных улиц не менее 6 м, от жилых улиц и проездов – не менее 3 м.

По красной линии допускается размещение жилых зданий со встроенными или пристроенными помещениями общественного назначения (кроме детских дошкольных учреждений), а в условиях сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами на первых этажах.

В городах и поселках городского типа при новом строительстве и (или) реконструкции необходимо предусматривать размещение в первых этажах жилых зданий, фасады которых выходят на улицы местного значения и (или) магистральные улицы, объектов обслуживания населения. В случаях  размещения  нежилых  объектов  в  жилых домах такие объекты должны быть отделены от жилых помещений противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками, иметь самостоятельные шахты для вентиляции, обособленные от жилой территории входы для посетителей, подъезды, площадки для паркования автомобилей сотрудников и посетителей объекта с расчетным количеством машино-мест в соответствии с СП 42.13330.2016.

На первых этажах жилых домов планируется размещение  помещений общественного назначения, которые  должны иметь входы, изолированные от жилой части здания.

Земельный участок, предназначенный  для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей, хозяйственные площадки.

Согласно пункту1.3.10.6 РНГП при подготовке проектной документации для строительства многоквартирного дома на отдельном земельном участке в кварталах существующей застройки населенного пункта для расчета удельных размеров площадок различного функционального назначения следует принимать показатели не менее установленных. Расчет  размеров площадок, произведенный на количество населения жилого квартала, приведен в таблице 2.
Таблица 2
Технико-экономические показатели дворовой территории*
	№

п/п
	Площадки     


	Население,

человек
	Удельные размеры площадок, кв. м/чел.
	Площадь, кв. м

	
	
	
	
	нормативная
	проектная

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего       
школьного возраста                         
	1860
	0,7


	1302
	1668

	2
	Для отдыха взрослого населения             
	1860
	0,1
	186
	875

	3
	Для занятий физкультурой                   
	1860
	2,0
	3730
	3732

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак     
	1860
	0,3
	558
	562

	5
	Для озеленения территории
	1860
	6
	8370
	10438

	6
	Гостевые стоянки для временного пребывания     (парковки) автотранспорта                    
	1860
	0,8
	896,8
	2525

	
	Итого:
	
	
	15042,8
	19800


Примечание:

Допускается перераспределение показателя озелененный территорий между земельным участком и территорией квартала (микрорайона). В этом случае площадь озеленения придомовой территории соответственно уменьшается (увеличивается) при сохранении удельного показателя для квартала (микрорайона) в целом.          

Для зон застройки многоквартирными жилыми домами, помимо участка многоквартирного жилого дома, автостоянки с местами паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, могут располагаться на отдельном земельном участке, правообладателем которого является застройщик, осуществляющий строительство многоквартирного жилого дома, либо иной собственник, размещающий на таком участке паркинг, объект для хранения автотранспорта с целью предоставления машино-мест жителям на условиях аренды, иных правах.

Допускается устройство общих площадок для мусорных контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

В соответствии с пунктом 7.5 СП 42.13330.2016 нормативное расстояние площадок от окон жилых и общественных зданий  необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых и общественных зданий: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – не менее 12м; 
- для отдыха взрослого населения – не менее 10м; 
- для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик) – не менее 10-40 м; 
- для хозяйственных целей – не менее 20 м; 
- для выгула собак – не менее 40 м. 
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются. 

Расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание – не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями (а также размещаемыми в жилой застройке производственными зданиями) следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно «СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01. 2.2.1/2.1.1. Проектирование, строительство, реконструкция и эксплуатация предприятий, планировка и застройка населенных мест. Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий. Санитарные правила и нормы», утвержденному постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.10.2001 № 29, а также в соответствии с нормами освещенности, установленными СП 52.13330 «СНиП 23-05-95* Естественное и искусственное освещение», утвержденным приказом Минстроя России от 07.11.2016 № 777/пр, в соответствии с противопожарными требованиями.
IV. Озеленение и благоустройство территорий
В соответствии с пунктом 1.3.10.10 РНГП площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки следует принимать не менее 6 кв. м/чел. (без учета территорий озеленения на участках, фактически занимаемых школами, детскими дошкольными и другими общественными учреждениями). В площадь озелененных территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилых домов, участков, занятых общественными учреждениями, а также проездами, стоянками и физкультурными площадками.

В случае примыкания жилого квартала (микрорайона) к общегородским зеленым массивам возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого района на 25 %.

В шаговой доступности между ул. Клинская и ул. Ржевская строительной компанией ООО «ДОН-ИНВЕСТ» были произведены работы по созданию обширной зеленой зоны для занятия спортом и отдыха жителей, а именно осуществлено благоустройство сквера «Каскад», где были посажены деревья и кустарники, завезены 800 тонн грунта для обустройства газона, установлены скамейки, элементы игрового и спортивного оборудования, клумбы, фонари и другие элементы благоустройства. 

На основании вышеизложенного площадь озелененной планируемой  территории под проектирование и строительство новой жилой застройки квартала должна составлять  0,67 га (1121 х 6 = 6726 кв. м). 

Площадь озелененной территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская, должна составлять 0,8370 га (1860 х 6 – 25 % = 8370 кв. м).
V. Транспортная инфраструктура
Проект планировки территории сохраняет в своей основе исторически сложившуюся структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования, учитывает природно-климатические и ландшафтные условия. 
При разработке проекта планировки территории принята классификация улично-дорожной сети в соответствии с Генеральным планом. 

Транспортная связь с городским центром осуществляется по магистральной улице общегородского значения – по ул.  Димитрова, затем по магистральной улице непрерывного движения – по пр-кту Ленинский, далее по магистральной улице центральной части городского округа – по ул. Степана Разина.

Ширина ул. Димитрова в красных линиях составляет 55 м, ширина проезжей части – 22 м, улица имеет шесть полос движения. 

Ширина ул. Клинской в красных линиях составляет 23 м, ширина проезжей части – 6 м, улица имеет две полосы движения. 

Ширина ул. Ржевская в красных линиях составляет 23 м, ширина проезжей части – 6 м, улица имеет две полосы движения.

Ширина ул. Окружная в красных линиях составляет 11 м, ширина проезжей части – 4 м, улица имеет две полосы движения. 

Покрытие проезжих частей асфальтобетонное. Движение общественного транспорта осуществляется по ул. Димитрова. Пассажирские перевозки осуществляются общественным городским  транспортом – автобусами. Ближайшие остановки общественного транспорта расположены в пешеходной доступности.

Основные пешеходные связи на планируемой территории обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. Проектом планировки территории предусматривается проектирование и строительство некоторых элементов транспортных связей – устройство тротуаров, проездов и площадок для парковки автотранспорта. Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта планируется построить капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.

Проектом планировки территории учтены красные линии, утвержденные постановлением администрации городского округа город Воронеж от 09.08.2013 № 740 в составе проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова в городском округе город Воронеж. Красные линии совпадают с линией застройки.
VI. Инженерная инфраструктура
Проектом планировки предложены принципиальные решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах рассматриваемой территории, которые приняты с учётом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утверждённой в составе Генерального плана. Границами технических зон инженерных коммуникаций являются красные линии улично-дорожной сети. 
Таблица 3
Инженерное обеспечение территории
	Водоснабжение территории
	510,5 куб. м/сут.

	Водоотведение
	443,3 куб. м/сут.

	Электропотребление
	821,7 кВт

	Теплоснабжение
	4,7 МВт


VII. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Расчет по обеспечению населения нового жилого фонда  планируемой территории объектами социальной инфраструктуры повседневного обслуживания, выполненный в соответствии с требованиями РНГП, приводится в таблице 4.
Таблица 4
	№

п/п
	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Минимальная обеспеченность
	Расчетные показатели
	Планируемые показатели

	1
	Детские дошкольные учреждения
	42 места на 1000 жителей 

42 х 1121 / 1000 = 47

	47 мест
	В радиусе доступности на прилегающей территории

	2
	Общеобразовательные школы
	91 мест на 1000 жителей

91 х 1121 / 1000 = 104
	102
	В радиусе транспортной доступности от рассматриваемой территории

	3
	Предприятия торговли
	300 кв. м торговой площади на 1000 жит.
	336 кв. м торговой площади
	В многоэтажном многоквартирном жилом доме со встроено-пристроенными помещениями (позиция 1)

	4
	Предприятия бытового обслуживания 
	9 рабочих места на 1000 жителей 
	10 рабочих мест
	В многоэтажном многоквартирном жилом доме со встроено-пристроенными помещениями (позиция 1)

	5
	Отделение банка, операционная касса
	1 объект на 10 тыс. чел.

1121 х 1 / 10000 = 0,12
	0
	В радиусе доступности на прилегающей территории

	6
	Отделение связи
	1 объект на 14 тыс. чел.

1121 х 1 / 14000 = 0,080
	1
	В многоэтажном многоквартирном жилом доме со встроено-пристроенными помещениями (позиция 1)

	7
	Аптечный пункт
	1 объект на 15 тыс. чел.

1121 х 1 / 15000 = 0,074
	0
	В радиусе доступности на прилегающей территории


Объекты социального обслуживания
В настоящее время планируемая территория  обеспечена объектами повседневного обслуживания, расположенными на прилегающих территориях в радиусе доступности. Объекты периодического и эпизодического обслуживания расположены на  прилегающих территориях. 

Планируемая территория расположена в радиусах пешеходной и транспортной доступности от общеобразовательных школ  и детских дошкольных учреждений. На рассматриваемой территории в жилом доме по ул. Ржевская, 7 расположен МБУДОЦ дополнительного образования «Реальная школа». 

В проектируемом многоквартирном многоэтажном жилом доме переменной этажностью со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 1) предусматривается размещение отделения связи, почты, предприятий торговли и бытового обслуживания. 
Население планируемой жилой застройки составляет 1121 человек.       Потребность  жителей планируемой жилой застройки, в детских дошкольных учреждениях составляет 47 мест (1121 х 42 / 1000 = 47).

Утвержденным проектом планировки территории микрорайона по          ул. Димитрова в городском округе город Воронеж во 2 очереди 3 элемента планировочной структуры квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Уточкина, Ржевская, на земельном участке площадью 0,4 га по ул. Окружная предусматривается строительство отдельно стоящего детского дошкольного учреждения на 155 мест. Также в радиусе доступности для 1 очереди 5 элемента планировочной структуры квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Витебская, пер. Челябинский, Калачеевская, на земельном участке по ул. Калачеевская планируется размещение встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения на 140 мест. 

 Согласно утвержденному проекту планировки территории численность населения квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Уточкина, Ржевская, планировалась 1814 человек. С учетом внесенных изменений в части уточнения элементов планировочной структуры, функционального назначения и параметров разрешенного строительства жилой застройки, в границах рассматриваемого квартала, численность населения составит 1860 человек (увеличится на 46 человек). 
Потребность жителей рассматриваемого квартала в детских дошкольных учреждениях составит 79 мест (1860 х 42 / 1000 = 79).         

 На планируемой территории не предусматривается размещение детского дошкольного учреждения, так как численность населения незначительно возрастает и обеспечение потребности населения в данных учреждениях, возможно решить за счет ранее запланированных к строительству в рамках утвержденного проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова. 

На рассматриваемой территории не предусматривается размещение общеобразовательной школы, в связи с этим обеспечение потребности населения в общеобразовательных школах будет решаться за счет существующих общеобразовательных учреждений, расположенных в радиусе пешеходной и транспортной доступности. 
Потребность жителей планируемой жилой застройки в общеобразовательных учреждениях составляет 102 места (1121 х 91 / 1000 = 102).
Согласно ранее утвержденному проекту планировки территории микрорайона по ул. Димитрова в городском округе город Воронеж на территории квартала, ограниченного ул. Димитрова, Клинская, Уточкина, Ржевская, численность населения составляла 1814 человек. С учетом вносимых изменений население квартала будет составлять 1860 человек (увеличится на 46 человек).  Изменение численности населения приводит к увеличению расчетной потребности в общеобразовательных учреждениях на 5 человек (46 х 91 / 1000 = 5). 
В настоящее  время существующая  общеобразовательная школа по      ул. Окружная, 3, расположенная в радиусе доступности, переполнена, но имеется 300 мест свободных в общеобразовательной школе МБОУ СОШ № 91 по ул. Черепанова, 18, которая расположенной на расстоянии транспортной доступности (согласно информации управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж от 24.08.2018 № 10414262).
В соответствии с пунктом 10.5 СП 42.13330.2016 размещение общеобразовательных организаций допускается на расстоянии транспортной доступности: для учащихся начального общего образования – 15 мин. (в одну сторону), для учащихся основного общего и среднего общего образования  – не более 50 мин. (в одну сторону).

Согласно пункту 10.5 СП 42.13330.2016 требование об осуществлении подвоза учащихся к общеобразовательным учреждениям является обязательным для сельской местности. Настоящая документация по планировке территории не является документом, определяющим порядок перевозки детей до образовательных учреждений. 

Промежуточные остановочные пункты по муниципальному маршруту утверждаются управлением транспорта администрации городского округа город Воронеж на основании акта обследования дорожных условий в соответствии с Порядком установления, изменения, отмены муниципальных маршрутов регулярных перевозок городского округа город Воронеж, утвержденным постановлением администрации городского округа город Воронеж от 07.02.2017 № 53.
Согласно информации департамента здравоохранения Воронежской области от 11.01.18 № 81-11/33 территория квартала находится на границе раздела зон курирования  БУЗ ВО «Воронежская городская больница № 11» и БУЗ ВО «Воронежская городская больница № 16». Потребность в строительстве дополнительных объектов здравоохранения отсутствует, вновь прибываемое население будет прикреплено к вышеуказанным объектам здравоохранения. В связи с указанным настоящим проектом планировки территории не предусмотрено строительство объектов здравоохранения.
VIII.    Расчет      обеспечения       планируемой      территории    парковочными   местами
Расчет минимального количества машино-мест для жителей новой жилой застройки  произведен в соответствии с требованиями РНГП.

В соответствии с пунктом п. 1.3.10.4 РНГП общее расчетное количество парковочных мест в зоне застройки многоквартирными жилыми домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 мест на 1000 жителей) и мест паркования, хранения легкового автотранспорта принадлежащего жителям, из расчета 1 машино-место на 80 кв. м общей площади квартир.

Для новой жилой застройки необходимо 420 машино-мест постоянного хранения (33600 / 80 = 420), 45 машино-мест гостевых парковок (1121 х 40 / 1000 = 45) и для объектов общественной застройки – 122 машино-места (8600 / 60 – 15 %).

Общее расчетное количество необходимых машино-мест составляет 587 машино-мест.
Расчет минимального количества приобъектных стоянок для нежилых встроенно-пристроенных помещений (коммерческо-деловые центры, офисные помещения) произведен в соответствии с приложением «Ж» СП 42.13330.2016  (1 машино-место на 60 кв. м).                                                

 В соответствии с пунктом 1.3.11 РНГП расчетное количество машино-мест для парковки у объектов различного назначения (приобъектных стоянок) следует принимать в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 с учетом того, что для группы объектов с различным режимом суточного функционирования допускается снижение расчетного количества машино-мест по каждому объекту в отдельности на 10-15 %. 

Проектом планировки территории предусматривается размещение двух подземных паркингов на 420 машино-мест (на 80 и 340 машино-мест). 

Согласно требованиям РНГП для размещения автостоянок с местами паркования,  хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, устанавливается максимальный радиус пешеходной доступности 800 м от каждого обслуживаемого жилого дома, а в районах реконструкции или с неблагоприятной гидрогеологической обстановкой – не более 1000 м.
Согласно информации ГСК «Усманский» от 01.08.2019 по ул. Димитрова, уч. 91, ул. Димитрова, уч. 91а, ул. Димитрова, уч. 91б, ул. Димитрова, уч. 91в имеются свободные капитальные гаражи в количестве 230 мест постоянного хранения легковых автомобилей.
Для планируемой жилой застройки на дворовой территории вдоль  многоквартирных многоэтажных жилых домов позиций № 1, № 3, № 4 предусмотрены открытые гостевые парковочные места на 48 машино-мест на земельном участке площадью 660 кв. м.

Для планируемых нежилых встроенно-пристроенных  помещений предусмотрено 122 машино-места на земельных участках общей площадью 1677 кв. м. Часть приобъектных стоянок для нежилых встроенно-пристроенных  помещений планируемой жилой застройки располагается на дворовой территории вдоль многоквартирных многоэтажных жилых домов позиций № 1, № 3.

Проектом планировки предлагается организация 650 машино-мест для постоянного хранения автотранспорта, 262 машино-мест гостевых и приобъектных автостоянок. Всего настоящим  проектом планировки предлагается организация 912 машино-мест.
IX. Проект межевания территории

Проект межевания выполнен в соответствии и на базе ранее разработанного и утвержденного проекта планировки территории микрорайона по ул. Димитрова, настоящего проекта планировки территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж, а так же на базе ранее разработанного и утвержденного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 11.05.2017 № 249 проекта межевания территории квартала, ограниченного улицами: Димитрова, Клинская, Окружная, Ржевская в городском округе город Воронеж. Чертеж межевания выполнен с учетом красных линий, допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В частности, размеры земельных участков в границах планируемой территорий установлены в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности.

Проектом межевания территории предлагается образование 14 земельных участков для жилой застройки. Общая площадь территории межевания составит 39140 кв. м.
Участок  № 1. Предлагается образовать земельный участок площадью  2738 кв. м, объединив земельные участки по ул. Клинская, 12, ул. Клинская, 10, часть земельного участка по ул. Клинская, 8 и часть территории, право государственной собственности на которую не разграничено.

На указанном земельном участке планируется размещение многоквартирного дома средней этажности со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 4) и подземной парковкой на 340 машино-мест (позиция 5).   

 Участок № 2. Предлагается образовать земельный участок площадью 3635 кв. м из состава территории, право государственной собственности на которую не разграничено, прилегающей к земельному участку по ул. Клинская, 12.

На указанном земельном участке планируется размещение многоквартирного дома средней этажности со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 4) и подземной парковкой на 340 машино-мест (позиция 5).

Участок № 3. Предлагается образовать земельный участок площадью 3550 кв. м из территории,  право государственной собственности на которую не разграничено, фактически занимаемой многоквартирным многоэтажным жилым домом по ул. Ржевская, 9а.

Участок № 4. Предлагается образовать земельный участок площадью  2840 кв. м, объединив земельный участок по ул. Клинская, 8, часть земельного участка по ул. Клинская, 6 и часть территории, право государственной собственности на которую не разграничено.
На образуемом земельном участке планируется размещение многоквартирного дома средней этажности со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 3, секции 1, 2) и  подземной парковкой на 340 машино-мест (позиция 5).

Участок № 5. Предлагается образовать земельный участок площадью 2250 кв. м, объединив земельный участок по ул. Клинская, 4, часть земельного участка по ул. Клинская, 6 и часть территории, право государственной собственности на которую не разграничено.

На образуемом земельном участке планируется размещение многоквартирного дома средней этажности со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 3, секции 3, 4).

Участок № 6. Предлагается образовать земельный участок площадью 755 кв. м путем раздела земельного участока по ул. Клинская, 2.

На образуемом земельном участке планируется размещение многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 1, секция 1).

Участок № 7. Предлагается образовать земельный участок площадью 1100 кв. м, объединив земельный участок по ул. Димитрова, 127, часть земельного участка по ул. Клинская, 2.

На образуемом земельном участке планируется размещение многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 1, секция 2).

Участок № 8. Предлагается образовать земельный участок площадью  513 кв. м из части земельного участка по ул. Димитрова, 129.

На образуемом земельном участке планируется размещение многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 1, секция 3).     

Участок № 9. Предлагается образовать земельный участок площадью 5676 кв. м из состава территории, право государственной собственности на которую не разграничено, прилегающей к земельным участками по ул. Димитрова, 129, ул. Димитрова, 131, ул. Димитрова, 127, ул. Димитрова, 133.

На образуемом земельном участке планируется благоустройство территории для многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 1), а так же размещение подземного паркинга на  80 машино-мест.

Участок № 10. Предлагается образовать земельный участок площадью 10035 кв. м из состава территории, право государственной собственности на которую не разграничено, фактически занимаемой многоквартирным многоэтажным жилым домом по ул. Ржевская, 9.
Участок № 11. Предлагается образовать земельный участок площадью 2400 кв. м из состава территории, право государственной собственности на которую не разграничено, фактически занимаемой многоквартирным малоэтажным жилым домом по ул. Ржевская, 7.

Участок № 12. Предлагается образовать земельный участок площадью  1997 кв. м, объединив земельный участок по ул. Ржевская, 3 и часть территории, право государственной собственности на которую не разграничено, фактически занимаемой многоквартирным среднеэтажным жилым домом по ул. Ржевская, 3.

Участок № 13. Предлагается образовать земельный участок площадью 954 кв. м из состава территории, право государственной собственности на которую не разграничено, прилегающей к земельному участку по ул. Клинская, 2г.

На образуемом земельном участке планируется размещение детских площадок, а также организация благоустройства территории для многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 1).
Участок № 14. Предлагается образовать земельный участок площадью 697 кв. м из состава территории, право государственной собственности на которую не разграничено, прилегающей к земельному участку по ул. Клинская, 2.

На указанной территории планируется размещение многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (позиция 1, секция 1).
Настоящим проектом межевания территории  предлагается оставить неизменными границы земельных участков по ул. Димитрова, 129р (36:34:0303005:395), ул. Клинская, 2г (36:34:0303005:6), ул. Клинская, 4 (36:34:0303005:10), ул. Ржевская, 5 (36:34:0303005:23), ул. Ржевская, 3 (36:34:0303005:26), ул. Ржевская, 9т (36:34:0303005:396), ул. Ржевская, 5а (36:34:0303005:552), ул. Димитрова, 129 (36:34:0303005:562), ул. Димитрова, 133 (36:34:0303005:555), ул. Димитрова, 131 (36:34:0303005:554).
Проектом межевания предлагается выделить территорию ограниченного пользования, в отношении проходов, проездов и обеспечения беспрепятственного доступа неограниченного круга лиц.
X. Очередность планируемого развития территории

Проектом планировки территории предусмотрены следующие мероприятия освоения территории:

- мероприятие № 1 – расселение жителей дома № 133 по ул. Димитрова, строительство и сдача в эксплуатацию 1 этапа строительства многоквартирного многоэтажного  жилого дома с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями № 1 секции 6; 

- мероприятие № 2 ​– строительство и сдача в эксплуатацию 2 этапа строительства  многоквартирного многоэтажного  жилого дома с встроено- пристроенными нежилыми помещениями № 1 секции 5;

- мероприятие № 3 – расселение жителей дома № 2 по ул. Клинская;

- мероприятие № 4 – строительство и сдача в эксплуатацию 3 этапа строительства многоквартирного многоэтажного  жилого дома со встроено- пристроенными нежилыми помещениями № 1 секции 7, 8, демонтаж хозяйственных построек и гаражей согласно гарантийному письму ООО «ДОН-ИНВЕСТ» от 15.11.2018 № 223;

- мероприятие № 5 –  строительство и сдача в эксплуатацию 4 этапа строительства  многоквартирного многоэтажного  жилого дома с встроено- пристроенными нежилыми помещениями № 1 секции 4, подземной парковки № 2;

- мероприятие № 6 –  расселение жителей дома № 127 по ул. Димитрова; 

- мероприятие № 7 –  строительство и сдача в эксплуатацию 5 этапа строительства многоквартирного многоэтажного жилого  дома с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями № 1, первоначальное строительство секций 3 и 1, затем секции 2;

- мероприятие № 8 –  расселение жителей домов № 4, № 6 по ул. Клинская;

- мероприятие № 9 – строительство и сдача в эксплуатацию 6 этапа строительства многоквартирного среднеэтажного дома с встроено- пристроенными нежилыми помещениями № 3 секции 3, 4;
- мероприятие № 10 – расселение жителей домов № 8, № 10 по ул. Клинская;

- мероприятие № 11 – расселение жителей дома № 12 по ул. Клинская и дома № 36 по ул. Окружная;
- мероприятие № 12 – строительство подземной парковки № 5, а так же строительство и сдача в эксплуатацию 7 этапа строительства многоквартирного среднеэтажного дома с встроенно-пристроенными нежилыми помещениями № 3 секции 1, 2;

- мероприятие № 13 – строительство и сдача в эксплуатацию 8 этапа строительства многоквартирного среднеэтажного дома с встроено-пристроенными нежилыми помещениями № 4.
XI. Характеристики планируемого развития территории
Интенсивность использования территории  нового строительства площадью 2,7 га следующая*:

- убыль жилого фонда – 3123,5 кв. м;
- площадь застройки – 7292 кв. м;
- суммарная поэтажная площадь застройки – 53400 кв. м;
- площадь жилого фонда (общая площадь) – 33600 кв. м; 

- процент застройки территории – 27 %;
- население – 1121  чел.;
- количество квартир – 526.
Интенсивность использования территории рассматриваемого квартала площадью 5 га следующая*:

- убыль жилого фонда – 3123,5 кв. м;
- сохраняемый жилой фонд – 22157,9 кв. м;
- площадь застройки – 13046,7кв. м; 

- общая площадь жилого фонда — 55757,9 кв. м (в том числе площадь нового жилой фонда 33600  кв. м); 

- коэффициент застройки – 0,26;
- суммарная площадь зданий – 80301,2  кв. м;
- коэффициент плотности застройки –1,6;
- население – 1860  чел. (739 + 1121);
- плотность населения – 372 чел. / га.
Примечание (согласно приложению Б СП 42.13330.3016):
Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства. Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей в себя один или несколько объектов. 

При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды благоустройства. 

Границами кварталов являются красные линии. 

При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений, организаций и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учет имеющиеся в соседних кварталах учреждений обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций начального общего образования). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм с учетом раздела 15 СП 42.13330.3016.  
Проектом планировки территории выполнена ориентировочная посадка зданий, показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Посадка и  значения технико-экономических показателей будут скорректированы при разработке индивидуального проекта здания. Индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном законом порядке.
Таблица 5
Технико-экономические показатели проекта планировки

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
	Расчетный срок

	1
	Территория

	1.1
	квартала всего
	га
	5
	5

	
	в том числе: 
	
	
	

	
	территория жилой застройки
	га
	2,23
	2,7

	
	территория общего пользования - всего
	га
	2,77
	2,3

	
	в том числе:
	
	
	

	
	участки школ
	-
	-
	-

	
	участки детских садов
	-
	-
	-

	
	участки зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары) и спортивных сооружений
	га
	1,17
	1

	
	участки объектов культурного, социально-бытового и коммунального обслуживания
	га
	0,04
	0,04

	
	участки гаражей, стоянок 
	га
	0,1
	0,05

	
	улицы, проезды
	га
	0,91
	1,01

	
	автостоянки         (временного хранения автотранспорта)
	  га
	-
	0,2

	
	прочие территории
	га
	0,55
	-

	1.2
	Коэффициент застройки
	%
	-
	0,26

	1.3
	Коэффициент плотность застройки
	тыс. кв. м/га
	-
	1,6

	 2
	Население

	2.1
	Численность населения квартала, 

в том числе:

численность населения планируемой территории
	  чел.

чел.
	-
-
	1860
1121

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	-
	372

	     3
	    Жилищный фонд

	3.1
	Площадь нового жилого фонда
	тыс. кв. м
	-
	33,60

	3.2
	Убыль жилого фонда
	тыс. кв. м
	-
	3,1235

	3.3
	Сохраняемый жилой фонд
	тыс. кв. м
	-
	22,1579

	3.4
	Общая площадь жилого фонда
	тыс. кв. м
	-
	55,75

	3.5
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	4-14

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	-
	-

	4.2
	Общеобразовательная школа -
	учащихся 
	-
	-

	4.3
	Отделение связи
	объектов
	1
	1

	4.4
	Предприятия торговли
	кв. м торговой площади
	-
	336

	4.5
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочие места
	-
	10

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей

в том числе:

- постоянного хранения

  - ГСК «Усманский»
- временного хранения

в том числе:

- временного хранения для планируемой жилой застройки

- временного хранения (подземные и наземные автостоянки) для офисных зданий и нежилых встроенно-пристроенных помещений
	Всего

машино-мест

машино-мест
подземные паркинги

машино-мест

машино-мест
машино-мест
машино-мест
	-
-

-

-
-
-

-


	912
   650
420
230

262
140
122


	
	
	
	
	

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Водопотребление 
	куб. м/сут.
	-
	510,5

	6.2
	Водоотведение
	куб. м/сут.
	-
	443,3

	6.3
	Электропотребление

(удельная расчетная нагрузка)
	кВт
	-
	790,11

	6.4
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	МВт
	-
	4,7

	6.5
	Газоснабжение
	куб./ч
	-
	-


XII. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова

