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Приложение № 1
к документации по планировке территории,

ограниченной ул. Кольцовская, ул. 9 Января,

ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории, ограниченной ул. Кольцовская, ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе город Воронеж

I. Общие положения
Документация по планировке территории, ограниченной ул. Кольцовская, ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский в городском округе город Воронеж, разработана в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), на основании Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке рассматриваемой территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства. Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.
Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляться с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12. 2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее – МНГП).
II. Современное использование проектируемой территории
Рассматриваемая территория, ограниченная улицами Кольцовская,         ул. 9 Января, ул. Революции 1905 года, пер. Мало-Московский расположена в Ленинском районе городского округа город Воронеж. Территория проектирования площадью 13,5 га расположена в границах кадастрового квартала 36:34:0401016. Рассматриваемая территория застроена объектами жилой, общественно-деловой застройки, общего образования, транспорта и инженерного обеспечения. 

Транспортная связь с городским центром осуществляется по                    ул. 9 Января, ул. Кольцовская, ул. Плехановская.

Рассматриваемая территория, в соответствии с Генеральным планом расположена в зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (4-8 этажей) и зоне застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше).

В соответствии с Правилами землепользования и застройки планируемая территория расположена в территориальных зонах:
- Ж 7 – зона многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения.

- Ж  9 – зона среднеэтажной застройки, подлежащей реконструкции и модернизации. Зона выделена в целях поэтапной, комплексной реконструкции и модернизации жилого фонда при условии разработки соответствующих программ, качественного обновления существующего жилья и городской среды в целом, увеличения общей площади жилого фонда на существующих территориях. 
- О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования. Зона предназначена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования.
Строительство объектов федерального и регионального значения на данной территории не предполагается.

Планируемая территория расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных законодательством Российской Федерации. Проектируемая территория находится в зоне нормируемых параметров авиационных шумов.

Территория, в отношении которой подготовлена настоящая документация по планировке, расположена в границах зон боевых действий 
на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ                  «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

При обнаружении в процессе строительства незахороненных останков и неразорвавшихся боеприпасов необходимо предпринять действия в рамках соблюдения требований, установленных Законом Российской Федерации            от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ                  «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Согласно информации управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области (от 18.12.2018 № 71-11/3021) на планируемой территории расположены следующие объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического):

- «Флигель Михайлова/жилой дом рабочих завода» (ул. Революции 1905 года, 33) – регистрационный номер 361510399930005;

- «Дом жилой» (ул. 9 Января, 52) – регистрационный номер 361410056850005;

- «Усадьба Томилина» (2 здания: ул. Кольцовская, 64, ул. Кольцовская, 60/1) – регистрационный номер 361510398590005.

Планируемая территория частично расположена в границах зон охраны и защитных зон вышеуказанных объектов культурного наследия.

Границы охранных зон памятников утверждены приказом управления культуры Воронежской области от 08.12.2009 № 620-ОД  (в редакции приказа управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 05.07.2017 № 71-01-07/172).

Зоны охраны объектов культурного наследия «Дом жилой», «Флигель Михайлова/жилой дом рабочих завода» утверждены постановлением правительства Воронежской области от 29.10.2015 № 836.

Приказом управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 26.10.2018 № 71-01-07/228 утверждены границы защитной зоны объекта культурного наследия «Усадьба Томилина» (2 здания).

Документация по планировке вышеуказанной территории выполнена с учетом установленных ограничений.

Согласно данным управления Роспотребнадзора по Воронежской области от 21.12.2018 № 02/03-20459-18-14 санитарно-защитная зона для торгового комплекса «Кольцовский», расположенного в границах планируемой территории, установлена по границам промышленной площадки предприятия.

III. Архитектурно-планировочные решения
На рассматриваемой территории площадью 13,5 га по функциональному назначению выделяются следующие зоны:

- зона застройки малоэтажными, многоквартирными жилыми домами;

- зона застройки среднеэтажными жилыми домами;

- зона застройки многоэтажными жилыми домами;

- общественно-деловая зона;

- зона транспортной инфраструктуры.

Общая площадь жилых зданий существующего жилищного фонда составляет 157101,5 кв. м, в том числе:

- малоэтажные жилые дома – 16405,6 кв. м;

- среднеэтажные жилые дома – 13065,0 кв. м;

- многоэтажные жилые дома – 127630,9 кв. м.

Общая площадь жилых помещений (квартир) – 122137,9 кв. м, в том числе:

- малоэтажные жилые дома – 11023,8 кв. м;

- среднеэтажные жилые дома – 9107,9 кв. м;

- многоэтажные жилые дома – 102006,2 кв. м.

Общая площадь жилого квартала в красных линиях составляет 13,36 га. 

Численность существующего населения жилого квартала в границах красных линий составляет 4072 человека. Расчетная плотность населения жилого квартала – 305 чел/га при средней жилищной обеспеченности 30,0 кв. м/чел.

Проектным решением в границах планируемой территории не предусмотрено размещение новых объектов жилищного строительства. В центральной части города ведется интенсивная застройка многоэтажными жилыми домами (ЖК «Современник», ЖК «Сердце города», ЖК «Пять звезд» и др.). Обеспечение жителей местами в общеобразовательных школах в соответствии с действующими градостроительными нормативами возможно только при условии строительства новых школ и реконструкции существующих.

Согласно постановлению администрации городского округа город Воронеж от 30.07.2017 № 359 «Об утверждении документации по планировке территории, расположенной в районе улиц: 9 Января, Революции 1905 года, Донбасская в городском округе город Воронеж» в ЖК «Современник» для обеспечения данной территории (с расчетной численностью населения 7370 человек) местами в общеобразовательной школе по расчету требуется 670 мест. Вышеуказанной документацией по планировке территории предусмотрена реконструкция существующей общеобразовательной школы № 45 по ул. 9 Января, 46. Проектным решением предлагалось строительство дополнительного корпуса с использованием прилегающей территории для организации физкультурно-спортивной зоны с увеличением вместимости школы до 670 мест.

МБОУ СОШ № 45 по ул. 9 Января, 46 находится в здании 1954 года постройки с деревянными перекрытиями. Спортивное ядро расположено в сквере «Комсомольский» на противоположной стороне ул. 9 Января. По данным управления образования и молодежной политики администрации городского округа город Воронеж проектная мощность МБОУ СОШ № 45 составляет 450 мест, фактическая наполняемость составляет 420 учеников.

 При анализе современного состояния общеобразовательной школы было определено, что реконструкция здания невозможна в границах существующей территории. С учетом требований действующего законодательства площадь земельного участка, фактически занимаемого школой (кадастровый номер 36:34:0401016:69 общей площадью 0,6610 га) меньше нормативно установленной. Для реконструкции здания школы необходимо увеличение площади территории за счет использования муниципальных земельных участков и изъятия земельных участков, находящихся в частной собственности. С целью изъятия рассматриваются близлежащие земельные участки – незастроенные или застроенные ветхими строениями.
IV. Расчет площади территории для размещения 
общеобразовательного учреждения
Согласно приложению Д СП 42.13330.2016 размер земельного участка для размещения общеобразовательных организаций вместимостью 450 мест составит 29250,0 кв. м (с учетом нормы расчета 65 кв. м на одного учащегося). При этом, в условиях реконструкции размер земельного участка может быть уменьшен на 20 %. Следовательно, размер земельного участка с учетом реконструкции составит 23400,0 кв. м (450 х 65 – 20 %).

Размер земельного участка, фактически занимаемый МБОУ СОШ № 45 (кадастровый номер 36:34:0401016:69), составляет 6610,0 кв. м. При реконструкции школы без увеличения проектной мощности дополнительно потребуется территория площадью 16790 кв. м (23400 - 6610).

Согласно приложению Д СП 42.13330.2016 размер земельного участка, равный 20258,4 кв. м  (1101 х 23 - 20 %), потребуется при реконструкции объекта образования проектной мощностью 1101 место (при норме площади территории школы 23 кв. м на 1 учащегося). Для размещения школы проектной мощностью 1101 место дополнительно потребуется территория площадью 13648,4 кв. м (20258,4 - 6610) за счет изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд. 
В границах кадастрового квартала в непосредственной близости от земельного участка, фактически занимаемого МБОУ СОШ № 45,  находятся земли, право государственной собственности на которые не разграничено, общей площадью 2383,0  кв. м. В границах земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:912 (общей площадью 1130,0 кв. м) отсутствуют объекты капитального строительства. Проектом рассматривается возможность использования территории земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:2623 (общей площадью 9106,0 кв. м), расположенного на расстоянии 94,0 метра к северу от участка, занимаемого школой, для размещения спортивного ядра.

Для создания целостного земельного участка правильной формы и оптимального использования его территории предлагается изъятие следующих земельных участков для государственных и муниципальных нужд.
Таблица 1
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь кв. м
	Кадастровая стоимость, руб.
	Вид разрешенного использования
	Форма собственности
	Примечание.

	Земельные участки, предлагаемые к полному изъятию

	1
	36:34:0401016:33
	15,0
	63963,45
	Земли запаса
	Частная собственность
	На территории расположен гараж

	2
	36:34:0401016:1943
	112,0
	1570059,68
	Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов
	Сведения о зарегистрированных правах отсутствуют
	Ремонтные мастерские и мастерские технического обслуживания, фотоателье, фотолаборатории, объекты по оказанию обрядовых услуг (свадеб и юбилеев)

	3
	36:34:0401016:17
	24,0
	104086,86
	Земли запаса
	Частная собственность 
	На территории расположен гараж

	4
	36:34:0401016:83
	34,0
	146348,92
	Земли запаса
	Частная собственность
	На территории расположен гараж 

	5
	36:34:0401016:1896
	22,0
	94479,44
	Для размещения индивидуальных гаражей
	Частная собственность 
	На территории расположен гараж 



	Земельные участки, предлагаемые к частичному изъятию

	6
	36:34:0401016:2623
	9106,0
	60657433,56
	Для объектов жилой застройки
	–
	Правообладатель: ООО «Инвестиционно-Строительная Компания «Финист»

На  территории расположен подъезд к зданию насосной станции с пожарным водоемом (ориентировочная площадь территории 319,0 кв. м)

	7
	36:34:0401016:53
	548,0
	3691908,88
	Для многоквартирной застройки
	_
	На территории расположен многоквартирный среднеэтажный дом

	8
	36:34:0401016:20
	66,0
	444645,96
	Для многоквартирной застройки
	_
	На территории расположен многоквартирный среднеэтажный дом

	9
	36:34:0401016:50
	143,0
	948185,81
	Для многоквартирной застройки
	_
	На территории расположен многоквартирный среднеэтажный дом

	
	Итого:
	10070,0
	67721112,56
	
	
	


 Дополнительно для определения возможности изъятия земельных участков (частей земельных участков) для государственных или муниципальных нужд в настоящей документации принят принцип определения размеров существующих земельных участков в кондоминиуме.

Согласно п. 3.6. СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденному приказом Минземстроя Российской Федерации от 26.08.1998 № 59, при определении размеров земельного участка в кондоминиуме на базе уже существующего отдельного здания в составе неизменяемого завершенного квартала (где сверх нормативные территории практически отсутствуют) может применяться расчетная формула, в основу которой положен принцип выявления нежилых территорий в границах квартала, микрорайона, не подлежащих передаче в кондоминиумы, то есть исключения участков школ, детских дошкольных учреждений, других отдельно расположенных учреждений культурно-бытового обслуживания, территорий общего пользования, микрорайонного и внемикрорайонного значения, территорий незавершенной реконструируемой и проектируемой застройки, а также других территорий, не занятых жилой  застройкой.

Расчет размера земельного участка в кондоминиуме проводится по следующей формуле:
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, где

Sк – размер земельного участка в кондоминиуме; 

Sкв – общая площадь квартала, микрорайона (135000 кв. м);

Sнж – суммарная площадь всех нежилых территорий, не подлежащих передаче в кондоминиумы (45968,3 кв. м);

Sзастр – суммарная площадь застройки всех жилых зданий в границах квартала, микрорайона (19131,1 кв. м);*

Sобщ. зд – суммарная общая площадь жилых помещений всех жилых зданий в границах данного квартала, микрорайона (122137,92 кв. м);*

S общ. к – общая площадь жилых помещений кондоминиума, для которого рассчитывается нормативный размер земельного участка;*

S застр. к – площадь застройки кондоминиума, для которого рассчитывается земельный участок.*
Примечание:
* данные о площадях застройки и общей площади помещений жилых зданий взяты на основе сведений, указанных в справках БТИ, выданных уполномоченными органами разрешений на ввод в эксплуатацию и разрешений на строительство объектов капитального строительства в границах проектируемого квартала.

Расчет размера земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:53 (общая площадь 2046 кв. м) в кондоминиуме:
Sк =  [image: image3.png]135000-45968,3 - 191311
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 * 1278,1 + 532,4  = 1263,87  кв. м

Фактическая площадь земельного участка превышает площадь в кондоминиуме на 782,13 кв. м  (2046,0 - 1263,87).
Расчет размера земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:20 (общая площадь 1650 кв. м) в кондоминиуме:

Sк =  [image: image5.png]12213702



 * 1056,2 + 643,4  =  1247,87  кв. м
Фактическая площадь земельного участка превышает площадь в кондоминиуме на 402,13 кв. м  (1650,0 - 1247,87).

Расчет размера земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:50  (общая площадь 1806 кв. м) в кондоминиуме:
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 * 1593,8 + 536,5  =  1448,65  кв. м
Фактическая площадь земельного участка превышает площадь в кондоминиуме на 357,35 кв. м (1806,0 - 1448,65).

Общая фактическая площадь земельных участков, превышающая расчетную площадь в кондоминиумах составляет 1541,61 кв. м
Таким образом, при проведении анализа потенциала развития территории МБОУ СОШ № 45, выявлены следующие показатели:
Таблица 2
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Нормативный

показатель
	Расчетный показатель

	Проектная мощность
	ученик
	–
	1101

	Площадь земельного участка
	кв. м
	23 кв. м на 1 учащегося
	20259,01

	Площадь земельных участков, предложенных к изъятию для государственных и муниципальных нужд
	кв. м
	  –
	10070,0

	Площадь территории, право государственной собственности на которую не разграничено
	кв. м
	   –
	2383,02

	Площадь земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:912, находящегося в собственности муниципального образования городского округа город Воронеж
	кв. м
	–
	1130,0

	Территория земельного участка МБОУ СОШ№ 45
	кв. м
	–
	6676,03

	Площадь земельного участка школы с учетом мероприятий по изъятию земельных участков
	кв. м
	–
	20259,0


Примечания:
1 С учетом уменьшения земельного участка на 20 % в условиях реконструкции (приложение Д СП 42.13330.2016).
2 Общая площадь территории, право государственной собственности на которую не разграничено, в границах квартала составляет 2650,0 кв. м. Для реконструкции МБОУ СОШ № 45 возможно использовать только 2383,0 кв. м, так как на остальной части территории (267 кв. м) проходит пожарный проезд к жилому дому на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0401016:20. Учитывая изложенное, территорию площадью 267 кв. м настоящим проектом предлагается отнести к земельному участку с кадастровым номером 36:34:0401016:20.
3 При построении участка по координатам поворотных точек была выявлена кадастровая ошибка в определении площади земельного участка.
Таким образом, в границах проектируемого квартала существует территория для перспективного развития площадью 20259,0 кв. м. 

Для реконструкции МБОУ СОШ № 45 достаточно территории площадью 20259,0 кв. м. Проектом предлагается изъять часть земельных участков, превышающую расчетную площадь в кондоминиумах, меньше чем возможно – 757,0 кв. м из 1541,61 кв. м возможных, а именно:

- 548,0 кв. м – часть земельного участка по ул. 9 Января, 44 с кадастровым номером 36:34:0401016:53;

- 66,0 кв. м – часть земельного участка по ул. 9 Января, 48 с кадастровым номером 36:34:0401016:20;

- 143,0 кв. м – часть земельного участка по ул. Революции 1905 года, 35 с кадастровым номером 36:34:0401016:50.

На части земельного участка (площадью 548 кв. м), фактически занимаемого жилым домом по ул. 9 Января, 44, из существующих объектов благоустройства расположена одна лавочка и пешеходная дорожка. В качестве компенсации для жителей указанного дома проектом предлагается заложить мероприятия по комплексному благоустройству сохраняемой территории дома, а также придомовой территории жилых домов по ул. 9 Января, 42 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:52) и ул. Кольцовская, 66 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:56).

Согласно предварительному расчету по данным Воронежского отделения Черноземного филиала АО «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» в жилых домах по ул. 9 Января, 42, ул. Кольцовская,  66, ул. 9 Января, 44  проживает 237 человек. Согласно РНГП нормативная площадь придомовых площадок различного функционального назначения, размещенных на участке многоквартирных жилых домов, должна составить 734,7 кв. м (в частности, площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, отдыха взрослого населения, занятий физической культурой, хозяйственных целей, озеленения). Дворовая территория жилых домов по ул. 9 Января, 42, ул. Кольцовская, 66 имеет площадки различного функционального назначения ориентировочной площадью 1000 кв. м. Этого достаточно для обеспечения жилых домов по  ул. 9 Января, 42, ул. 9 Января, 42, ул. Кольцовская, 66.

На предлагаемых к изъятию частях земельных участков (площадью 66 кв. м и 143 кв. м), фактически занимаемых жилыми домами по ул. 9 Января, 48 и по ул. Революции 1905 года, 35, объекты благоустройства отсутствуют. Проектом планировки предлагается проведение мероприятий по комплексному благоустройству сохраняемой территории домов.
Таким образом, проектом предусматривается заложить мероприятия по благоустройству придомовых территорий жилых домов по ул. 9 Января, 44 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:53),   ул. 9 Января, 48 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:20), ул. Революции 1905 года, 35 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:50), ул. 9 Января, 52 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:47), ул. 9 Января, 42 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:52), ул. 9 Января, 66 (кадастровый номер земельного участка 36:34:0401016:56).

Мероприятия по благоустройству придомовых территорий жилых домов будут выполнены в соответствии с муниципальной программой городского округа город Воронеж «Формирование современной городской среды на территории городского округа город Воронеж», утвержденной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 27.12.2017 № 720. Документация по благоустройству будет подготовлена на последующих стадиях проектирования. 
Проектом планировки предлагается заложить следующие мероприятия для дальнейшей реализации:

-
замена дорожного и тротуарного покрытия;

-
замена наземных мусорных баков на заглубленные контейнеры;

-
высадка древесно-кустарниковых насаждений, клумб, газона;

-
размещение малых архитектурных форм (скамейки, урны, игровое и спортивное оборудование и так далее).

Кроме того, в непосредственной близости находится Комсомольский сквер для отдыха населения жилого квартала. На его территории размещены площадки для занятия физической культурой, игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, отдыха взрослого населения.
Процедура изъятия земельных участков будет выполнена в соответствии с дорожной картой мероприятий по реконструкции / строительству МБОУ СОШ № 45 в части выкупа земельных участков по ул. Революции 1905 года, ул. 9 Января и их подготовки к строительно-монтажным работам, утвержденной главой городского округа город Воронеж 07.06.2018.
В связи с предполагаемым увеличением площади земельного участка МБОУ СОШ № 45 потребуется проведение мероприятий по внесению изменений в документацию территориального планирования и градостроительного зонирования городского округа город Воронеж в установленном законом порядке.
V. Расчет удельных размеров площадок земельного участка для строительства учреждения образования
Проектным решением для реконструкции школы при мощности 1101 учащийся предусмотрена территория  площадью 20259,0 кв. м (в условиях реконструкции).

Проектом предлагается реконструкция МБОУ СОШ № 45 с учетом двух обособленных территориях на расстоянии 94 метра (что соответствует пешеходной доступности), в границах квартала, что не противоречит п. 6.3 СП 251.1325800.2016. Свод правил. Здания общеобразовательных организаций. Правила проектирования, утвержденному приказом Минстроя России от 17.08.2016 № 572/пр (далее –  СП 251.1325800.2016), в условиях плотной застройки при дефиците территории. Для безопасной связи между территориями, возможна организация пешеходной связи (без пересечения проезжей части улиц и дорог) по территории жилой застройки. При таком расположении территории для реконструкции общеобразовательного учреждения проектом выделяется два корпуса: основной учебный и физкультурно-спортивный. 

Вся территория школы будет ограждаться по периметру. Вокруг зданий предусмотрены противопожарные круговые проезды. Озеленение территории предлагается выполнять из расчета 50 % площади территории, свободной от застройки (в том числе по периметру). В условиях сложившейся и стесненной застройки допускается организация резервных проездов для спецтехники на основе применения модульных решетчатых покрытий с учетом их двойного назначения и включения их площади в общую площадь озеленения участка (п. 6.4.1 СП 251.1325800.2016).

На территории основного учебного корпуса выделяются хозяйственна зона, учебно-опытная зона.  

Хозяйственная зона выделяется восточнее корпуса школы со стороны пищеблока с отдельным въездом и возможностью подъезда к разгрузочной площадке с ул. 9 Января. Второй въезд организован с западной стороны корпуса с ул. 9 Января. В хозяйственной зоне площадью 500 кв. м размещается площадка для сбора мусора и пищевых отходов на расстоянии 20 метров от окон и входов, инженерные сооружения, площадка для разгрузки. 

Учебно-опытная зона включает в себя участок овощных и полевых культур и участок плодово-ягодных культур площадью 400 кв. м. Так же, во внутреннем дворе учебного корпуса размещена площадка для проведения школьных мероприятий, экстренной эвакуации из здания и прочее, ориентировочной площадью 400 кв. м. Минимальный размер площадки           (п. 6.4.7 СП 251.1325800.2016) составит из расчета 0,3 кв. м на одного человека, (0,3  х 1101)  =  330,3 кв. м.

На территории физкультурно-спортивного блока, к северу от участка основного учебного корпуса, выделяются физкультурно-спортивная зона и зона отдыха (площадки для подвижных игр). 

Въезд на территорию осуществляется с западной и южной сторон. Физкультурно-спортивный корпус со спортивными залами и подсобными помещениями располагается в южной части земельного участка спортблока; площадки зоны отдыха и физкультурно-спортивной – в северной части территории.

Физкультурно-спортивная зона общей площадью 4500 кв. м  представлена следующими площадками:

а) для учащихся среднего и старшего возрастов (5-11 классы):

- школьный стадион 60 х 40 м; 

- прямая беговая дорожка на 60 м, дополнительная длина до старта – 

5 м и после финиша – 15 м (согласно п. 4.7 СанПи 31-115-2006. Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения, одобренному и рекомендованному Приказом Росспорта от 03.07.2006 № 407);

- площадки для спортивных игр (волейбол 18 х 9 м, баскетбол 26 х 14 м); 

- площадка для гимнастики – 50 м;

- комбинированная площадка для спортивных игр, прыжков в высоту и длину – 30 м;
б) для учащихся младшего возраста (1-4 классы):

   - площадка для гимнастики – 50 м.

Зона отдыха площадью 2420 кв. м представлена следующими площадками:

- площадка для подвижных игр учащихся 1 классов площадью 720 кв. м;

- площадка для подвижных игр учащихся 2-4 классов                   площадью 1200 кв. м;

- площадка для подвижных игр учащихся 5-9 классов                   площадью 500 кв. м;

Для расчета площадей зоны отдыха принято 4 параллели каждого класса. Расчет выполнен согласно п. 6.7 СП 251.1325800.2016. 

Для отдыха на участке предусматривается:

а) площадка для подвижных игр обучающихся начальной школы: 

- (2-4 классы по 100 кв. м на класс) 12 классов  х 100 кв. м = 1200 кв. м;
- (1 классы по 180 кв. м. на класс) 4 класса х 180 кв. м = 720 кв. м.

Для обучающихся начальных классов предусмотрена площадка                 на 1920 кв. м.

б) площадка для подвижных игр обучающихся средней школы: 

- (5-9 классы по 25 кв. м на класс) 20 классов х 25 кв. м = 500 кв. м).

Для обучающихся средней школы предусмотрена площадка на 500 кв. м.
Таким образом, зона отдыха согласно проекту составит 2420 кв. м.

Посадка зданий, зонирование территории, размещение площадок будет уточняться на последующих стадиях проектирования.
Интенсивность использования территории

Показателями интенсивности использования территории являются:

- коэффициент плотности застройки,

- коэффициент застройки.
Ниже представлен расчет коэффициента застройки и коэффициента плотности застройки на квартал.
Таблица 3
	№ п/п
	Территория
	Общая площадь зданий, кв. м
	Площадь застройки, кв. м

	1
	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами
	16926,1
	5856,3

	2
	Зона застройки среднеэтажными жилыми дома
	13065
	2840

	3
	Зона застройки многоэтажными  жилыми дома
	128366,8
	11691,2

	4
	Общественно-деловая зона
	36188,4
	18829,8

	5
	Зона транспортной инфраструктуры
	2552
	2552

	6
	Итого:
	197098,3
	41769,3


Коэффициент плотности застройки (Кпл. з.) – отношение площади всех этажей зданий и сооружений (Sзд.) к площади участка (Sуч.).

Кпл. з. = Sзд. / Sуч., 

Кпл. з. =  197098,3 / 13,36 = 1,475.
Нормативный коэффициент плотности застройки (Кн. пл. з.) жилого квартала для застройки многоквартирными многоэтажными домами (реконструируемая) равен 1,6 (согласно приложению Б СП 42.13330.2016).

Таким образом, коэффициент плотности застройки жилого квартала не превышает нормативного показателя – 1,6, и равен 1,475.

Коэффициент застройки (Кз.) – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями (Sз.) к площади участка (Sуч.).

Кз. =  Sз. / Sуч., 

Кз. =  41769,3 / 13,36  =  0,31.
Нормативный коэффициент застройки (Кн. з.) жилого квартала для застройки многоквартирными многоэтажными домами (реконструируемая) равен 0,6 (согласно приложению Б СП 42.13330.2016).

Таким образом, коэффициент застройки жилого квартала не превышает нормативного показателя – 0,6, и равен 0,31.
Предельные параметры территории, занимаемой зданием реконструируемого МБОУ СОШ № 45

Коэффициент застройки (Кз.)

Проектом предлагается реконструкция МБОУ СОШ № 45 на двух обособленных земельных участках. 

Земельный участок основного учебного корпуса. Основные параметры:

Sзу – 11153 кв. м;
Sз – 4930 кв. м;
Кз. =  Sз. / Sуч.;
Кз.= 4930 / 11153 = 0,44 (44,2 %).
Так как коэффициент застройки на проектируемом земельном участке превышает нормативный показатель – 40 % (согласно Правилам землепользования и застройки) и равен 44 %, требуется проведение процедуры получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства согласно ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

При этом, требования к организации земельного участка и рекомендуемые удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых на участке, соблюдаются согласно СП 251.1325800.2016. 

Земельный участок физкультурно-спортивного корпуса:
Sзу – 9106 кв. м;
Sз – 1250 кв. м ;
Кз. =  Sз. / Sуч.; 

Кз. = 1250 / 9106 = 0,137 (13,7 %).
Таким образом, коэффициент застройки физкультурно-спортивного корпуса не превышает нормативного показателя – 40 % (согласно Правилам землепользователя и застройки) и равен 13,7 %.
VI. Объекты социального обеспечения
Проектом предлагается реконструкция МБОУ СОШ № 45 на 1101 учащихся на территории площадью 20259,0 кв. м (в условиях реконструкции). Перечень учреждений социальной инфраструктуры приведен ниже.
Таблица 4
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Количество
	Срок реализации

	1
	МБОУ СОШ № 45
	мест
	1101
	I очередь


Таблица 5

Основные показатели
	№п/п
	Наименование
	Единицы измерения
	Общая площадь здания
	Площадь застройки

	
	
	
	Сущ.
	I очередь освоения
	Сущ.
	I очередь освоения

	1
	МБОУ СОШ № 45, в том числе:
	кв. м
	4175,6
	17450
	1718
	6180

	
	Основной учебный корпус
	кв. м
	-
	16200
	-
	4930

	
	Физкультурно-спортивный корпус
	кв. м
	-
	1250
	-
	1250

	
	Итого
	кв. м
	4175,6
	17450
	1718
	6180


Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут откорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке.

VII. Транспортная инфраструктура
Проект планировки сохраняет в своей основе исторически сложившуюся структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования, учитывает природно-климатические и ландшафтные условия. 

Общая транспортная инфраструктура квартала, связь его с прилегающим районом, а также обеспечение населения машино-местами определены существующим положением.

Транспортная связь между элементами планировочной структуры предусмотрена по существующим улицам и дорогам следующих категорий:
- магистральные улицы центра – ул. Кольцовская и ул. 9 Января;

- улицы местного значения в жилой застройке – ул. Революции 1905 года  и пер. Мало-Московский обеспечивают транспортную и пешеходную связь на территории жилого района и выходы на магистральные улицы и дороги регулируемого движения.

Сквозные проезды на территории микрорайона отсутствуют. Сложившиеся транспортные узлы, остановочные пункты и поперечные профили улиц на расчетный срок действия Генерального плана не претерпят существенных изменений.

 Данным проектом предлагается устройство внутренних проездов общей площадью 0,2 га для подъезда и обслуживания проектируемого многоконтурного участка, занимаемого школы. Также проектом предусмотрено переустройство дворовых проездов жилых домов (ул. 9 Января, 44, ул. Революции 1905 года, 35) с организацией разворотных площадок 15 х 15 м.

Общая протяженность проездов внутри жилого квартала (с учетом проектируемых) составляет 5600 м.

На территории реконструируемой МБОУ СОШ № 45 (основной учебный корпус) предусмотрено три въезда-выезда шириной 3,5 м:

- два со стороны ул. 9 Января;

- один со стороны местного проезда между жилыми домами № 44 и № 42 по ул. 9 Января (на территорию хозблока).

На территории физкультурно-спортивного блока предусмотрено два въезда-выезда шириной 3,5 м со стороны местных проездов жилых домов № 31и, № 31е, № 31б и № 31а по ул. Революции 1905 года.

На территории основного учебного корпуса и физкультурно-спортивного блока предусматривается круговой проезд (шириной 3,5 м) вокруг объектов капитального строительства.

К северо-западу от территории школы организована стоянка для парковки легковых автомобилей на 2 машино-места (включая место для маломобильных групп населения) на нормативном расстоянии от проектируемого здания школы.

Существующая жилая застройка и общественно-деловая застройка обеспечена парковочными местами за счет открытых автомобильных стоянок на территории квартала и подземных паркингов многоэтажной жилой застройки, согласно разрешениям на ввод в эксплуатацию жилых домов.

Данным проектом предлагается корректировка красных линий с учетом сложившейся застройки и земельных участков, сведения о которых внесены в ЕГРН. Площадь квартала в красных линиях составит 13,36 га
Линия регулирования застройки совпадает с откорректированной красной линией.
VIII. Инженерная инфраструктура
На планируемой территории основного и физкультурно-спортивного блока реконструируемой МБОУ СОШ № 45 проходят сети инженерной инфраструктуры для обеспечения существующих объектов строительства. Сети для существующей школы будут демонтированы, а сети для обеспечения других объектов строительства будут переложены согласно действующим правовым и нормативным документам.

Потребности в инженерном обеспечении по основным показателям определены укрупненно, на следующих стадиях архитектурно-строительного проектирования потребуется уточнение объемов.

Таблица 6
Инженерное обеспечение территории
	Водопотребление:
	235,35 куб. м / сут.

	Водоотведение
	135,04 куб. м / сут.

	Электропотребление
	420 кВт.

	Теплоснабжение
	2,39 Гкал / час

	Газоснабжение – часовой расход газа
	358 куб. м / час


IX. Проект межевания территории

Проект межевания планируемой территории выполнен в соответствии с планировочной схемой территории с учетом сформированных земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, в целях установления границ земельных участков, планируемых под застройку. Чертеж межевания выполнен с учетом красных линий, допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Проектом межевания предлагается сохранить земельные участки, стоящие на кадастровом учете под сохраняемой существующей застройкой,  выделить вновь образуемые участки под новой застройкой, обозначить участки координатами.

Согласно ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации на чертеже межевания территории отображены границы зон действия публичных сервитутов.

Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного Кодекса Российской Федерации. 

Для осуществления беспрепятственного доступа к территории спортивного блока МБОУ СОШ № 45, а также к территориям, занимаемым объектами инженерного обеспечения, формируется зона действия публичного сервитута по существующим проездам.

Для обеспечения интересов населения проектируемого квартала и интересов сетевых организаций, настоящим проектом предлагается установить постоянные публичные сервитуты в целях прохода, проезда к объектам и в целях ремонта инженерных сетей.
Таблица 7
	№ п/п
	Местоположение публичного сервитута
	Назначение публичного сервитута
	Площадь публичного сервитута, кв. м
	Статус публичного сервитута

	1
	На земельном участке   ЗУ 4 (на чертеже межевания территории)  
	В целях прохода, проезда, ремонта инженерных сетей
	306
	постоянный

	2
	На земельном участке с кадастровым номером 36:34:0401016:588
	В целях прохода к территории физкультурно-спортивного блока МБОУ СОШ № 45, ремонта инженерных сетей
	112
	постоянный

	3
	На земельном участке с кадастровым номером 36:34:0401016:1907
	В целях прохода, проезда к территории спортивного блока МБОУ СОШ № 45 и территории насосной станции
	286
	постоянный

	4
	На земельном участке с кадастровым номером 36:34:0401016:592
	В целях прохода, проезда к территории спортивного блока МБОУ СОШ № 45 и территории насосной станции, ремонта инженерных сетей
	1597
	постоянный

	5
	На земельном участке с кадастровым номером 36:34:0401016:2511
	В целях прохода, проезда к территории спортивного блока МБОУ СОШ № 45
	170
	постоянный

	6
	На земельном участке    ЗУ 10 (на чертеже межевания территории)  
	В целях ремонта инженерных сетей
	1022
	постоянный


Проектом межевания территории учитываются красные линии, скорректированные проектом планировки в следующих координатах:
Таблица 8

	Координаты поворотных точек красных линий СК-36

	№
	Х
	У

	1
	513421.79
	1298583.97

	2
	513321.96
	1298777.90

	3
	513287.34
	1298846.94

	4
	513317.33
	1298859.78

	5
	513323.23
	1298862.35

	6
	513370.63
	1298883.04

	7
	513377.03
	1298885.81

	8
	513393.73
	1298893.04

	9
	513688.00
	1299022.17

	10
	513692.26
	1299018.83

	11
	513746.51
	1298971.57

	12
	513796.46
	1298839.30

	13
	513825.85
	1298760.87

	1
	513421.79
	1298583.97


Проект межевания выполнен в соответствии и на базе разработанного проекта планировки территории.

Проектом межевания территории предлагаются следующие мероприятия:
Таблица 9 
I этап межевания

	Экспликация образуемых земельных участков

	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования

земельного участка
	Площадь,

кв. м
	Примечание

	ЗУ1’
	Дошкольное, начальное общее и среднее (полное) общее образование
	1468
	Образование нового земельного участка из земель, собственность на которые не разграничена

	ЗУ 2’
	Дошкольное, начальное общее и среднее (полное) общее образование
	143
	Образование нового земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:50

	ЗУ 3’
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	1663
	Образование нового земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:50

	ЗУ 4’
	Дошкольное, начальное общее и среднее (полное) общее образование
	66
	Образование земельного участка путем раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:20.

	ЗУ 5’
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	1584
	Образование земельного участка путем раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:20.

	ЗУ 6’
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	267
	Образование нового земельного участка из земель, собственность на которые не разграничена

	ЗУ 7’
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	1498
	Образование земельного участка путем раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:53

	ЗУ 8’
	Дошкольное, начальное общее и среднее (полное) общее образование
	548
	Образование земельного участка путем раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:53

	ЗУ 9’
	Дошкольное, начальное общее и среднее (полное) общее образование
	915
	Образование нового земельного участка из земель, собственность на которые не разграничена

	ЗУ 10’
	Школы общеобразовательные; физкультурно-оздоровительные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, спортивно-оздоровительные комплексы, спортивные площадки, катки, хоккейные площадки, плавательные бассейны, авквапарки, спортивные, тренажерные залы
	9106
	Образование новых земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:2623

	ЗУ 11’
	Учреждения коммунального обслуживания
	319
	Образование новых земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:2623


Таблица 10

II этап межевания

	Экспликация образуемых земельных участков

	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования

земельного участка
	Площадь,

кв. м
	Примечание

	ЗУ 1
	Дошкольное, начальное общее и среднее (полное) общее образование
	11153
	Образование нового земельного участка путем объединения  земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:69 с земельными участками 36:34:0401016:1943, 36:34:0401016:33, 36:34:0401016:912, 36:34:0401016:17, 36:34:0401016:83, 36:34:0401016:1896 и вновь образуемыми на первом этапе проекта межевания земельными участками ЗУ 1’, ЗУ 2’, ЗУ 4’,   ЗУ 8’, ЗУ 9’

	ЗУ 2
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	1663
	Образование нового земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:50 (с учетом раздела  на первом этапе проекта межевания –ЗУ 3’)

	ЗУ 3
	Многоквартирные малоэтажные жилые дома
	1542
	Образование нового земельного участка из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничено

	ЗУ 4
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	1851
	Образование земельного участка путем объединения ЗУ 5’ и ЗУ 6’, сформированных на первом этапе проекта межевания

	ЗУ 5
	Учреждения коммунального обслуживания
	70
	Образование нового земельного участка из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничено

	ЗУ 6
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома
	1498
	Образование земельного участка путем раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:53 с учетом раздела на первом этапе проекта межевания

	ЗУ 7
	Пешеходные улицы и дороги, парковые дороги, проезды, велосипедные дорожки
	474
	Образование нового земельного участка из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничено

	ЗУ 8
	Пешеходные улицы и дороги, парковые дороги, проезды, велосипедные дорожки
	323
	Образование нового земельного участка из состава земель, право государственной собственности на которые не разграничено

	ЗУ 9
	Учреждения коммунального обслуживания
	661
	Образование земельных участков путем объединения земельного участка ЗУ 11’, сформированного на первом этапе проекта межевания, и земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:2624

	ЗУ 10
	Школы общеобразовательные; физкультурно-оздоровительные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, спортивно-оздоровительные комплексы, спортивные площадки, катки, хоккейные площадки, плавательные бассейны, аквапарки, спортивные, тренажерные залы
	9106
	Образование земельного участка путем раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 36:34:0401016:2623 с учетом раздела на первом этапе межевания ((ЗУ 10’)


X. Характеристика планируемого развития территории
Общая площадь проектируемой территории составляет 13,5 га.

Интенсивность использования территории площадью 13,36 га (территория в границах красных улиц) с учетом сохраняемой застройки и нового строительства следующая:

- общая площадь застройки всех зданий и сооружений – 41769,3 кв. м;

- общая площадь зданий и сооружений – 197098,3 кв. м;

- коэффициент застройки – 0,31;

- коэффициент плотности застройки – 1,475;

- плотность населения – 305 чел / га.
Технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица 11
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица  измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория квартала  в красных линиях, в том числе
	га
	13,5
	13,36

	
	– территория застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами
	     га
	2,5475
	2,1131

	
	– территория застройки среднеэтажными жилыми домами
	     га
	0,9981
	0,9981

	
	– территория застройки многоэтажными жилыми домами
	     га
	6,1393
	5,2287

	
	– общественно-деловая территория
	     га
	3,1817
	4,5265

	
	– территория транспортной инфраструктуры
	     га
	0,4934
	0,4934

	
	– территория общего пользования
	     га
	0,14
	–

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	–
	2,0259

	1.2
	Из общей площади проектируемого квартала территории общего пользования,

в том числе:
	
	
	

	
	– озелененные территории
	га
	–
	–

	
	– участки площадок для отдыха взрослого населения, детей, спортивные площадки
	     га
	–
	–

	
	– улицы, дороги, проезды, площади, подъезды к домам, гостевые парковки
	     га
	–
	–

	
	– прочие территории общего пользования (нежилые постройки, сараи)
	     га
	–
	–

	1.3
	Из общей территории квартала:
	
	
	

	
	Земли федеральной собственности
	га
	–
	–

	
	Земли субъектов Российской Федерации
	     га
	–
	–

	
	Земли муниципальной собственности (собственность публично правовых образований)
	     га
	–
	–

	2
	Интенсивность использования
	     
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки квартала
	     -
	–
	0,31

	2.1.1
	Коэффициент застройки проектируемого земельного участка, в том числе:
	
	
	

	
	На земельном участке основного учебного корпуса
	–
	–
	0,44

	
	На земельном участке физкультурно-спортивного корпуса
	–
	–
	0,137

	2.2
	Коэффициент плотности застройки квартала
	–
	–
	1,475

	2.3
	Численность населения
	чел.
	4072
	–

	2.4
	Плотность населения
	чел. / га
	305
	–

	2.5
	Площадь застройки
	кв. м
	37433,3
	41769,3

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь застройки нового строительства
	тыс. кв. м
	–
	–

	3.2
	Общая площадь квартир
	тыс. кв. м
	122,1379
	122,1379

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	11
	11

	3.4
	Существующая сохраняемая застройка поэтажная площадь
	тыс. кв. м
	–
	–

	3.5
	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв. м
	–
	–

	3.6
	Новое жилищное строительство, общая поэтажная площадь
	тыс. кв. м
	–
	–

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения –всего / 1000 чел.
	мест
	–
	–

	4.2
	Общеобразовательные школы, мощность
	мест
	450
	1101

	4.3
	Амбулаторно-поликлинические учреждения – всего / 1000 чел.
	посещений в смену
	–
	–

	4.4
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения – всего / 1000 чел.
	кв. м торговой площади
	–
	–

	4.5
	Учреждения культуры и искусства – всего / 1000  чел.
	зрит. места
	–
	–



	4.6
	Физкультурно-спортивные сооружения (фитнес клуб) – всего / 1000 чел.
	кв. м площади пола
	–
	–



	4.7
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	кв. м площади пола
	–
	–

	4.8
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	кв. м площади пола
	–
	–

	4.9
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения (аптека)
	объект
	–
	–

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети вокруг квартала
	км
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	5.1.1
	магистральные дороги
	
	–
	–

	
	из них:
	
	–
	

	
	– скоростного движения
	км
	–
	–

	
	– регулируемого движения
	км
	–
	–

	5.1.2
	магистральные улицы:
	
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения
	
	
	

	
	– непрерывного движения
	км
	–
	–

	
	– регулируемого движения
	км
	0,78
	–

	5.1.3
	районного значения:
	
	–
	–

	
	– транспортно-пешеходные
	км
	–
	–

	
	– пешеходно-транспортные
	км
	–
	–

	5.1.4
	Улицы и дороги местного значения:
	
	–
	–

	
	– улицы в жилой застройке
	км
	0,78
	–

	
	– улицы и дороги в промышленных и коммунально-складских зонах (районах)
	км
	–
	–

	
	– пешеходные улицы и дороги
	км
	–
	–

	
	– парковые дороги
	км
	–
	–

	5.1.5
	Проезды внутри квартала:
	
	5,24
	5,6

	
	– основные
	км
	–
	–

	
	– второстепенные
	км
	–
	–

	5.1.6
	Велосипедные дорожки
	км
	–
	–

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	машино-мест
	–
	–

	
	в том числе:
	
	
	

	5.2.1
	Для жилых домов:
	машино-мест
	–
	–

	
	в том числе:
	
	
	

	
	– открытые стоянки
	машино-мест
	–
	–

	
	– подземные паркинги
	машино-мест
	827
	827

	5.2.2
	Для объектов социального и общественно-делового назначения (в т. ч. встроено-пристроенные)
	машино-мест
	–
	–

	5.2.2.1
	Для общеобразовательной школы (реконструкция, новое строительств)
	машино-мест
	–
	2

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Расчетная нагрузка водопотребления
	
	
	

	
	Средний суточный расход
	куб. м/сут.
	–
	235,35

	6.2
	Расчетная нагрузка водоотведения
	
	
	

	
	Средний суточный расход
	куб. м/сут.
	–
	135,04

	6.3
	Расчетная нагрузка электропотребления
	кВт
	–
	420

	6.4
	Расчетная нагрузка теплоснабжение
	Гкал/час
	–
	2,39

	6.5
	Расчетная нагрузка газоснабжения
	
	
	

	
	Часовой расход газа
	куб. м/час
	-
	358


XI. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора                                                             Л.А. Подшивалова

