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Приложение № 1

к документации по планировке территории
участка линейного объекта для проектирования и строительства 
ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 
в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории участка линейного объекта для проектирования и строительства ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» 
по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 04.12.2017 № 679 «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» по       ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009            № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория участка линейного объекта для проектирования и строительства ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 расположена в Левобережном районе городского округа город Воронеж. 
В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в функциональных зонах: зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), зона объектов транспортной инфраструктуры.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- Ж 10 –  зона развития многоэтажной жилой застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.                                   
В территориальной зоне Ж 10 инженерные коммуникации водоснабжения и водоотведения являются основным видом разрешенного использования. 

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса РФ). ​​​
В территориальной зоне ИТ 1 инженерные коммуникации водоснабжения и водоотведения являются основным видом разрешенного использования. 
- ИТ 2 – зона размещения объектов инженерной инфраструктуры. Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков инженерно-технических сооружений, разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных с их эксплуатацией.                                 

В территориальной зоне ИТ 2 инженерные коммуникации водоснабжения и водоотведения являются основным видом разрешенного использования. 
Размещение объектов федерального и регионального значения на рассматриваемой территории не планируется. 
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил землепользования и застройки, рассматриваемый участок линейного объекта частично расположен в охранных зонах магистральных продуктопроводов и ЛЭП, в связи с чем необходимо учитывать соответствующие ограничения к земельному участку, объектам капитального строительства и получить согласование с филиалом ПАО «МРСК Центра» - «Воронежэнерго».

Опасные и неблагоприятные физико-геологические процессы, отрицательно влияющие на строительство и эксплуатацию проектируемых линейных объектов, отсутствуют.
Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. 

В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил землепользования и застройки, территория линейного объекта частично расположена в границах охранной зоны ЛЭП, в связи с чем необходимо учитывать соответствующие ограничения к земельному участку и объектам капитального строительства. 
Рассматриваемый участок линейного объекта расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. 

Согласно решения об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Воронеж (Придача), утвержденного врио директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России Д.А. Лысогорским от 29 июня 2018 г., планируемая территория расположена в границах подзон: № 3 (абсолютная высота, заданная поверхностями ограничения препятствий– 259,56 м), № 5 и № 6,              в связи с чем при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства необходимо учитывать соответствующие ограничения.
Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом РФ от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Законом Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ                   «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области». 
В соответствии со статьей 21 Правил землепользования и застройки объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.

Также планировочными ограничениями для проектируемого линейного объекта являются охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны предусматривает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.      

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполняется исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.
Характеристики развития
инженерно-технического обеспечения территории
Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими  инженерными сетями и сооружениями. Существующие инженерные сети в основном проходят вдоль проезжей части ул. Ильюшина в границах красных линий или пересекают ул. Ильюшина.

Инженерные сети, расположенные в границах планируемой территории: электрические кабели, водопроводы, канализация, линия связи, ЛЭП, газопровод. 
На рассматриваемой территории планируются перспективные инженерные сети: канализация, газопровод высокого давления, водопровод, электрический кабель 6 кВ, кабельная линия 110 кВ (согласно постановлениям администрации городского округа город Воронеж               от 06.09.2017 № 492 «Об утверждении документации по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства трассы канализации до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж», от 06.09.2017 № 491 «Об утверждении документации по планировке территории участков линейных объектов для проектирования и строительства газопровода высокого давления, водопровода и кабельной линии 6 кВ до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж»,  от 08.09.2017               № 498 «Об утверждении документации по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства кабельной линии 110 кВ до жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж»).

Обоснование выбора земельного участка 

под трассу канализации
Проект трассы ливневой канализации от жилого комплекса                             по ул. Ильюшина разработан на основании технических условий на присоединение к сетям муниципальной ливневой канализации в границах городского округа от 04.05.2018 № 47, выданных управлением дорожного хозяйства администрации городского округа город Воронеж. Внеплощадочная сеть ливневой канализации предназначена для отведения дождевых стоков с территории жилого комплекса.

Начальная точка располагается на границе территории жилого комплекса «Озерки», конечная точка - место выпуска - русло реки Песчанка. 

При проектировании ливневой канализации для предотвращения подтопления участков индивидуальной жилой застройки по ул. Просторная и СНТ «Кировец» предусмотрено следующее:

- строительство канализационной насосной станции (КНС);

- устройство регулирующего резервуара объемом 4810 куб. м;

- устройство колодца-гасителя;

- устройство самотечного коллектора увеличенного диаметра              (d-600мм);

- устройство железобетонного оголовка выпускного трубопровода.

КНС, регулирующий резервуар, колодец-гаситель, самотечный коллектор увеличенного диаметра решают задачу исключения возможности подтопления территории, за счет накопления ливневых вод в собственных емкостях. Накопление сточных вод в емкостях всех резервуаров обеспечит их сброс через 8-12 часов после выпадения осадков (в соответствии с рекомендациями ВНИИ «ВодГео» расчетная продолжительность ненормативного дождя в Воронежской области – 20 минут). Наличие перечисленных элементов в сети ливневой канализации существенно снижает скорость потока и исключает возможность залпового выброса ливневых вод. Железобетонный оголовок препятствует размыву прибрежной полосы в месте выпуска ливневых вод и также является элементом системы мероприятий по предотвращению подтопления территорий.

Способы прокладки трассы приняты исходя из рельефа местности, наличия на трассе естественных и искусственных препятствий, а также категории грунтов.

Трасса проектируемой канализации в основном проходит вне зоны застроенных территорий, вдоль проезжей части ул. Ильюшина, в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий. 

Выбранная трасса внеплощадочной сети ливневой канализации обеспечивает наименьшую протяженность и нормативное удаление от подземных сетей и сооружений с учетом охранной зоны. Прокладка проектируемой ливневой канализации - подземная. 

Для перекачки ливневых стоков на сети дождевой канализации запроектирована канализационная насосная станция ливневых стоков с регулирующим резервуаром.

Перед насосной станцией устанавливается разделительная камера, локальные очистные сооружения.
В связи с этим проектирование и строительство ливневой канализации необходимо выполнить с учетом перспективных сетей жилого комплекса «Озерки» трассы канализации (кадастровый номер земельного участка 36:34:0000000:43456) и трассы кабельной линии (кадастровый номер земельного участка 36:34:0000000:43365).

Трасса проектируемой ливневой канализации проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами: 36:34:0347001:15 (входит в единое землепользование 36:34:0000000:245), 36:34:0347001:594, 36:34:0000000:43365, 36:34:0000000:42563 и землям, государственная собственность на которые не разграничена. 
Экспликация земельных участков
	№

п/п
	Адрес
	Кадастровый номер
	Площадь земельного участка, 

кв. м
	Вид разрешенного использования

	1
	Северо-восточная часть кадастрового блока 36:34:03, южная часть кадастрового блока 36:34:01
	36:34:0347001:15 

(входит в единое землепользование 36:34:0000000:245)
	255900
	Сельскохозяйственное использование

	2
	Воронежская обл.,

г. Воронеж,

в районе земельного участка № 13 

 ул. Ильюшина
	36:34:0347001:594
	69248
	Для размещения объектов, предназначенных для обеспечения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения

	3
	-
	36:34:0000000:43365
	9198
	Для проектирования и строительства кабельной линии

	4
	Воронежская обл.,

г. Воронеж,

ул. Ильюшина, 13
	36:34:0000000:42563
	154122
	Комплексное освоение
 в целях  жилищного строительства


Проект планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж разработан с учетом красных линий, установленных проектом детальной планировки юго-восточного района г. Воронежа.
В соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 № 742/пр проектом планировки территории устанавливаются красные линии, обозначающие границы территорий, предназначенных для проектирования и строительства линейного объекта. Границы красных линий устанавливаются по границам зоны планируемого размещения ливневой канализации.


Расчет размеров земельных участков, предоставляемых для размещения объекта

При проведении работ по устройству ливневой канализации земли отводятся во временное и постоянное пользование.

Размеры участков для размещения машин и механизмов определяются типом и количеством строительных машин и механизмов, а также минимальными, необходимыми для обеспечения производства работ, отводами территории. 

Во временное пользование отводятся земельные участки для строительства трассы ливневой канализации, площадки для складирования материалов, размещения строительных машин и механизмов, отвалов растительного и минерального грунта, под временные дороги на период строительства. 
Ширина полосы временного отвода составляет:

- для напорной канализации – по 5 м в каждую сторону от стенки трубопровода;

- для самотечной канализации – по 3 м в каждую сторону от стенки трубопровода. 

Производство работ выполняется без предварительного складирования материалов у мест выполнения работ, подвозка и разгрузка материалов и конструкций выполняется у мест выполнения работ по мере надобности, в соответствии с графиками доставки материалов, разработанными в составе проекта производства работ.

В состав планируемого линейного объекта входят объекты капитального строительства: канализационная насосная станция ливневых стоков с регулирующим резервуаром, разделительной камерой, локальными очистными сооружениями проточного типа и колодцем отбора проб. 
Проектом планировки территории предусматривается отвод земельного участка в постоянное пользование под проектирование и строительство рассматриваемых объектов капитального строительства. Определение места положения образуемого земельного участка осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами и техническими регламентами.
Место размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейного объекта, подлежит уточнению при архитектурно-строительном проектировании, но не может выходить за границы зоны планируемого размещения данного объекта, установленные проектом планировки территории.
Межевание территории
Проект межевания выполнен на основании проекта планировки территории для проектирования и строительства ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в Левобережном районе городского округа город Воронеж. 

Схема межевания территории выполнена с учетом красных линий.

Проектом межевания территории предлагается образовать 8 участков для проектирования и строительства ливневой канализации (временный отвод).
Общая площадь территории межевания составит 18038 кв. м, в том числе:
- участок № 1 – площадью 612 кв. м образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 2 – площадью 505 кв. м образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 3 – площадью 10094 кв. м образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 4 – площадью 205 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:43365;

- участок № 5 – площадью 6227 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0347001:15;

- участок № 6 – площадью 35 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:42563;

- участок № 7 – площадью 7 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0347001:594;

- участок № 8 – площадью 353 кв. м образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0347001:594;
Также проектом межевания предлагается образовать земельный участок с разрешенным видом использования «резервуары для хранения воды, канализационные насосные станции»: участок № 9 площадью 4469 кв. м  образовывается из изменяемого участка площадью 69248 кв. м, расположенного по адресу: г. Воронеж, ул. Ильюшина, в районе земельного участка № 13 (кадастровый номер 36:34:0347001:594). В целях образования земельного участка (постоянного отвода) необходимо осуществление раздела указанного земельного участка с сохранением кадастрового номера исходного земельного участка в измененных границах.
Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

При строительстве ливневой канализации от жилого комплекса «Озерки» по ул. Ильюшина, 13 в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
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