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Приложение № 1
к изменениям в проект планировки территории, ограниченной улицами: Покровская, Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития
территории, ограниченной улицами: Покровская, 

Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко в городском округе город Воронеж 
I. Общие положения

Проект планировки территории, ограниченной улицами: Покровская, 

Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко в городском округе город Воронеж, разработан в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), постановления администрации городского округа город Воронеж от 26.11.2018  № 771
«О подготовке изменений в проект планировки территории, ограниченной улицами: Покровская, Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко в городском округе город Воронеж», уточнения параметров застройки территории, установленных постановлением администрации городского округа город Воронеж от 28.12.2016 № 1138 «Об утверждении проекта планировки территории, ограниченной улицами: Покровская, Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко в городском округе город Воронеж» (далее – ранее утвержденный проект планировки), на основании заявления Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Инвестиционная строительная фирма «Стэл» (ИНН 3662058103), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка  документации по планировке  территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
В соответствии с п. 21 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможно внесение изменений в ранее утвержденную документацию по планировке территории путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям.
Ранее утвержденным проектом планировки территории площадью 58,5 га определены две очереди строительства. Первая очередь строительства включает в себя территорию общей площадью 46,7 га, которая включает IV земельный участок.
Подготовка проекта планировки территории осуществляется в целях уточнения параметров застройки IV земельного участка I очереди строительства (земельный участок площадью 19560 кв. м по ул. Независимости, 55/9, учтенного в Едином государственном реестре недвижимости с кадастровым номером 36:34:0201094:925 с разрешенным использованием «многоквартирные многоэтажные жилые дома»), установленных ранее утвержденным проектом планировки территории. 

Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляться с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с  Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12. 2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее – МНГП).
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемый земельный участок площадью 1,9560 га по ул. Независимости, 55/9 (кадастровый номер 36:34:0201094:925) расположен  в границах микрорайона площадью 58,5 га, ограниченного ул. Покровская, ул. Композитора Ставонина, ул. Независимости, ул. Антонова-Овсеенко, в Коминтерновском районе городского округа город Воронеж.  

Рассматриваемый земельный участок находится на территории IV земельного участка входящего в I очередь строительства площадью 46,7 га.

В настоящее время на земельном участке по ул. Независимости, 55/9, расположены трансформаторная подстанция, канализационная насосная станция, повысительная насосная станция, ГРП и инженерные коммуникации. 

Генеральным планом планируемая территория определена как зона застройки многоквартирными жилыми домами (9 этажей и выше).

В соответствии с Правилами землепользования и застройки представленная на рассмотрение планируемая территория расположена в  территориальной зоне Ж 10 – зона развития многоэтажной жилой застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. 

Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны Ж 10, утвержденному в составе Правил землепользования и застройки, многоквартирные многоэтажные жилые дома со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением, подземные стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей являются основным видом разрешенного использования  земельных участков, расположенных в территориальной зоне Ж 10. 
Правилами землепользования и застройки установлены ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства на планируемой территории. 

Планируемая территория находится в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Чертовицкое), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.
В соответствии с картой зон с особыми условиями использования территории, утвержденной в составе Правил землепользования и застройки, планируемая территория не попадает в санитарно-защитные зоны промпредприятий I-III класса вредности. На земельном участке по ул. Независимости, 55д  (кадастровый номер 36:34:0201094:23) с разрешенным видом использования «коровник» по данным Единого государственного реестра юридических лиц зарегистрированы и осуществляют деятельность ООО «Теплокров» (ИНН 3662235592), ООО «Теплокров Воронеж» (ИНН 3663075447). Основными видами деятельности указанных предприятий являются торговля, строительство жилых и нежилых помещений, производство строительно-монтажных работ.
Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Согласно информации управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 01.11.2018 № 71-11/2636 на земельном участке площадью 19560 кв. м по ул. Независимости, 55/9 с кадастровым номером 36:34:0201094:925 объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, отсутствуют. Рассматриваемая территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного  наследия.
Сведения о наличии на рассматриваемой территории выявленных объектов культурного либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического), управление по охране объектов культурного наследия Воронежской области не располагает. 

В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения земляных, строительных, хозяйственных работ, объекта, обладающего признаками культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны приостановить указанные работы, направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.
III. Архитектурно-планировочные решения
Настоящий проект планировки территории разработан с учетом ранее утвержденного проекта планировки территории площадью 58,8 га, разработанного в соответствии с действующей на момент утверждения проекта требованиями нормативов градостроительного проектирования. 
Утвержденным проектом планировки была предусмотрена ориентировочная посадка зданий, показатели по застройке были приняты из укрупненных расчетов. Посадка и значения технико-экономических показателей скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений. Объекты реализованы в соответствии с разрешительной документацией, их параметры подтверждены разрешением на ввод объектов в эксплуатацию.

Основной задачей настоящего проекта планировки территории является уточнение элементов планировочной структуры, функционального назначения и параметров разрешенного строительства в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, утвержденных ранее для застройки IV земельного участка I очереди строительства, без изменения основных параметров разрешенного строительства. 

Для повышения интенсивности использования территории и создания более комфортных условий проживания населения, настоящим проектом планировки предлагается внести изменения в планировочную структуру и функциональное зонирование вышеуказанного земельного участка. 

Обществом с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Инвестиционная строительная фирма «Стэл» с учетом утвержденного проекта планировки территории осуществляется проектирование и строительство на земельном участке IV по ул. Независимости, 55л  кадастровый номер 36: 34:0201094:127. 

В настоящее время земельный участок по ул. Независимости, 55л разделен на 3 отдельных земельных участка:
- земельный участок площадью 5827 кв. м по ул. Независимости, 55/7 (кадастровый номер 36:34:0201094:936);

- земельный участок площадью 6997 кв. м по ул. Независимости, 55/8 (кадастровый номер 36:34:0201094:935);

- земельный участок площадью 19560 кв. м по ул. Независимости, 55/9 (кадастровый номер 36:34:0201094:925). 
Согласно сведениям, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости, указанные земельные участки принадлежат на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Инвестиционная строительная фирма «Стэл».

Настоящим проектом планировки территории предлагается освоение земельного участка площадью 1,956 га по ул. Независимости, 55/9, учтенным в Едином государственном реестре недвижимости с кадастровым номером 36:34:0201094:925 с разрешенным использованием «многоквартирные многоэтажные жилые дома».

На рассматриваемом земельном участке предусмотрено размещение трех точечных 17-этажных многоквартирных жилых домов со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением на 146 мест вместо двух    12–13-этажных многоквартирных домов со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением на 140 мест, без изменения основных параметров разрешенного строительства, определенных ранее утвержденным проектом планировки, для  застройки IV земельного участка I очереди строительства.
Структуру проектируемого земельного участка составят: зона   планируемого размещения многоэтажной жилой застройки,  зона планируемого размещения объекта дошкольного образования, зона размещения объектов  инженерной инфраструктуры.

Проектом планировки территории предусмотрена следующая очередность освоения территории:

- 1 очередь – строительство жилых домов (1 этап, позиция 1);

-  2 очередь – строительство жилого дома (2 этап, позиция 2);

- 3 очередь – строительство жилого дома со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением на 146 мест (3 этап, позиция 3).

Общая площадь территории, планируемой под новое строительство, составляет 1,9560 га. На земельном участке планируется строительство двух 17-этажных многоквартирных многоэтажных домов (где 16 этажей жилых и 1 этаж технический) и 17-этажного многоквартирного многоэтажного дома со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением (где 13 этажей жилых, 3 этажа для размещения детского дошкольного учреждения и 1 этаж технический).

Площадь застройки зданий составит 2714,82 кв. м,  общая площадь зданий (жилой фонд)  составит  31682,32 кв. м, общая площадь квартир   – 20393,38 кв. м.

Исходя из расчета жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел., население нового жилого фонда составит  680 человек (плотность населения – 348 чел/га), количество квартир – 343, общая площадь встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения составит 2318,8 кв. м.  

Интенсивность использования расчетной территории земельного участка IV площадью 3,2 га, в состав которого входит планируемый земельный участок площадью 1,9560 га по ул. Независимости, 55/9, следующая: 
- площадь застройки – 5621,26 (коэффициент застройки – 0,18); 
- общая площадь зданий (жилой фонд) – 63093,42 кв. м;

 - население – 1377 чел. (плотность населения – 430 чел./га). 
Таблица 1
	Ведомость проектируемых жилых зданий на земельном участке IV

	Наименование
	Этажность
	S застройки, 

кв. м
	S жилого фонд,

кв. м
	S общая квартир,

кв. м
	Кол-во квартир
	Население, чел.

	Многоквартирный многоэтажный дом


	17


	819
	10486,66
	7112,1
	125
	237

	Многоквартирный многоэтажный

дом
	17 


	814,7
	10486,66
	7217,3
	127
	241

	Многоквартирный многоэтажный

дом со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением на 146 мест
	17

(в том числе          3 этажa для размещенияДДУ)

 
	1081,12
(в том числе жилая площадь 971,2)
	10709,00

(в том числе    жилая площадь 8390,2)
	6063,98
	91
	202

	Итого по новой жилой застройке
	-
	2714,82
	31682,32
	20393,38
	343
	680 

	         Ведомость жилых зданий на земельном участке IV

	Наименование
	Этажность

переменная
	S застройки, 

кв. м
	S жилого фонд,

кв. м
	S общая квартир,

кв. м
	Кол-во квартир
	Население, чел.

	Многоквартирный многоэтажный дом

(существующий)
	12-14
	  1264,7


	13240,1


	8972,9


	153
	299

	Многоквартирный многоэтажный дом

(строящийся)
	12-14
	   1642,1


	18171


	11928


	201
	398

	Итого по жилой застройке
	-
	2906,8
	31411,1


	20900,9


	354
	697


Сравнительная таблица показателей параметров жилой застройки IV земельного участка I очереди строительства (земельные участки по ул. Независимости, 55/7, 55/8, 55/9) представлена ниже.

Таблица 2

	№ 
	Площадь, га
	Этажность
	Площадь застройки, кв. м
	Жилой фонд, кв. м
	Общая

площадь

квартир,

кв. м
	Кол-во

квартир

	Параметры жилой застройки, установленные ранее утвержденным 

проектом планировки территории

	IV
	3,2
	12-13
	7665,66
	64207
	41735
	768

	Параметры жилой застройки, предлагаемые проектом планировки территории

	IV
	3,2
	17
	5621,26
	63093,42
	41294
	697


Согласно сравнительной таблице 2 основные параметры разрешенного строительства IV земельного участка I очереди строительства (земельные участки по ул. Независимости, 55/7, 55/8, 55/9) площадь застройки, площадь жилого фонда, общая площадь квартир, количество квартир, численность населения незначительно изменились в меньшую сторону.

Проектом планировки территории предлагается изменение типа и этажности застройки – вместо двух многосекционных многоэтажных домов    12–13-этажей на три точечных секционных 17-этажных жилых дома. Данное объемно-планировочное решение приведет к более эффективному использованию IV земельного участка I очереди строительства и уменьшению численности населения, что приведет к созданию более качественной жилой среды, а также условий, обеспечивающих возможность более комфортного проживания планируемого населения. 

Согласно ранее утвержденному проекту планировки территории площадь планируемого земельного участка первой очереди строительства составляет 46,7 га, общая площадь жилого фонда нового строительства –603007 кв. м, площадь жилой застройки – 42958,16 кв. м, население нового жилого фонда составит 13066 человек, плотность населения  первой очереди строительства – 279 чел/га. 

С учетом предлагаемых изменений площадь планируемого земельного участка первой очереди строительства не изменяется, общая площадь жилого фонда нового строительства составит 601893,42 кв. м, площадь жилой застройки – 40913,76 кв. м, население нового жилого фонда составит 13052 человек, плотность населения первой очереди строительства – 279 чел/га. Учитывая изложенное, жилой фонд, площадь жилой застройки и численность населения незначительно уменьшается, что не приведет к изменению показателей интенсивности использования территории, определенных ранее утвержденным проектом планировки территории.  

Территория, предназначенная для жилой застройки, должна содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям, открытые площадки для временного и постоянного хранения автомобилей, придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей, хозяйственные площадки.   

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории приведен для населения 1377 человек в таблице 3.
Таблица 3

Технико-экономические показатели дворовой территории

	№ п/п
	Площадки
	Удельные размеры площадок, кв. м/чел
	Расчёт
	Расчётные размеры площадок, кв. м
	Фактические размеры площадок, 
кв. м

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	1377 х 0,7
	963,9
	1050

	2
	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	1377 х 0,1
	137,7
	275

	3
	Для занятий физической культурой
	2,0
	1377 х 2
	2754
	1380*

	4
	Для хозяйственных целей 
	0,3
	1377 х 0,3
	413,1
	415

	5
	Для озеленения территории
	6,0
	1377 х 6,0
	8262
	8270

	6 
	Гостевые стоянки (парковки) для временного пребывания автотранспорта
	0,8
	1377 х 0,8


	1101,6
	1110

	
	Итого:
	
	
	13632.3
	12500


Примечание:

*Согласно пункту 1.3.10.6 РНГП допускается уменьшать, но не более чем на 50%,  удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой при застройке многоэтажными жилыми домами.
Так как расчет удельных размеров площадок различного функционального назначения для жилой застройки зависит от численности планируемого населения, а с учетом предлагаемых изменений численность населения уменьшиться на 14 человек, то в целом ранее утвержденные показатели удельных размеров площадок различного функционального назначения для жилой застройки территории, ограниченной улицами: Покровская, Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко, не ухудшаются.

В соответствии с подпунктом 3 пункта 1.3.10.4. РНГП допускается перераспределение показателя озеленения между земельным участком и территорией квартала (микрорайона). Площадь озеленения придомовой территории соответственно уменьшается (увеличивается) при сохранении удельного показателя для  квартала (микрорайона) в целом.

Согласно пункту 1.3.10.10 РНГП площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки следует принимать не менее 6 кв. м/чел. (без учета озеленения на участках школ, детских дошкольных и других общественных учреждений). В площадь озелененных территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилых домов, участков общественных учреждений, а также проездов, стоянок и физкультурных площадок. Площадь озеленения IV земельного участка I очереди строительства должна составлять 0,827 га (1377 х 6 = 8262 кв. м). Площадь озелененной территории планируемого земельного участка по ул. Независимости, 55/9 составляет 0,4 га (680 х 6 = 4080 кв. м).

Проектом планировки территории на земельном участке площадью 3,2 га для населения 1377 человек предусмотрено 0,827 га озелененной территории.

Расчет площади озелененных территорий в кварталах жилой застройки зависит от численности планируемого населения. С учетом предлагаемых изменений численность населения уменьшится на 14 человек, в связи с чем утвержденный показатель площади озеленения территории, ограниченной улицами Покровская, Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко, не ухудшается.   

Для зон застройки многоквартирными жилыми домами, помимо участка многоквартирного жилого дома, автостоянки с местами паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, могут располагаться на отдельном земельном участке, правообладателем которого является застройщик, осуществляющий строительство многоквартирного жилого дома, либо иной собственник, размещающий на таком участке объект паркования, хранения автотранспорта с целью предоставления машино-мест жителям на условиях аренды, иных правах.         

Допускается устройство общих площадок для мусорных контейнеров, обслуживающих смежные участки, по согласованию с их владельцами.

Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут откорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке. 
IV. Транспортная инфраструктура
Проект планировки территории сохраняет в своей основе структуру улиц, заложенную на предыдущих этапах проектирования. 

Движение общественного транспорта осуществляется по ул. Антонова-Овсеенко. Ближайшие остановки общественного транспорта расположены в пешеходной доступности. Пассажирские перевозки осуществляются общественным городским транспортом.
Транспортная связь с городским центром осуществляется по городской магистрали ул. Композитора Ставонина, далее по магистральной улице районного значения  ул. Историка Костомарова, затем по внешней дороге    ул. Антонова-Овсеенко, далее по городской магистрали б-р Победы, затем по магистральной улице общегородского значения пр-кт Московский, далее по магистральной улице центра ул. Плехановская. 

Проектом планировки предлагаются мероприятия по развитию транспортного обслуживания территории:

- строительство автомобильного переезда через железнодорожные пути, соединяющего городскую магистраль ул. Композитора Ставонина с внешней дорогой ул. Антонова-Овсеенко для организации связи проектируемой жилой застройки с общегородским центром;

- приведение существующего дорожного покрытия по улицам в надлежащие качество и формирование местных дорог вдоль рассматриваемого жилого района, устройство внутриквартальной дорожно-уличной сети. Проектом планировки территории предусматривается реконструкция ул. Композитора Ставонина. 

Основные пешеходные связи на планируемой территории обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. Проектом планировки территории предусматривается проектирование и строительство транспортных связей – устройство тротуаров и площадок для парковки автотранспорта. Ширина улиц определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций. Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта построить капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.

Красные линии, установленные ранее утвержденным проектом планировки территории настоящим проектом планировки территории не изменяются.
V. Инженерная инфраструктура
Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта планировки территории приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана. Границами технических зон инженерных коммуникаций являются красные линии улично-дорожной сети. 

Потребности в инженерном обеспечении по основным показателям определены укрупненно, на следующих стадиях архитектурно-строительного проектирования потребуется уточнение объемов.
Таблица 4
Инженерное обеспечение территории
	Водоснабжение территории
	328,9 куб. м/сут.

	Водоотведение
	288,1 куб. м/сут.

	Электропотребление
	400,28  кВт

	Теплоснабжение
	7,7 МВт


VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Сложившаяся структура культурно-бытового обслуживания характеризуется сосредоточением большей части учреждений городского значения в Центральном и Ленинском районах городского округа. В указанных районах, где сформировался центр города, расположены основные административные, общественные и хозяйственные организации города, а также учреждения культурно-бытового обслуживания. 

Вносимые изменения в параметры разрешенного строительства планируемого земельного участка по ул. Независимости, 55/9 в части площади застройки, посадки зданий, этажности, количества квартир незначительно уменьшили численность планируемого населения IV земельного участка I очереди строительства (на 14 человек), в связи с этим расчетные показатели социального и культурно-бытового обслуживания, определенные ранее утвержденным проектом планировки территории изменяются в лучшую сторону. Появляются свободные места в детских дошкольных учреждениях, общеобразовательном учреждении и свободная территория, которую можно использовать для увеличения земельного участка, определенного для размещения встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения с учетом действующих нормативов градостроительного проектирования.

Планируемый земельный участок по ул. Независимости, 55/9 будет обеспечен объектами социального, культурно-бытового назначения и торговли, за счет расположенных на прилегающих территориях в радиусе доступности объектов, предусмотренных ранее утвержденным проектом планировки территории. В настоящее время на территории, ограниченной ул. Покровская, ул. Композитора Ставонина, ул. Независимости, ул. Антонова-Овсеенко расположены ЧОУ «Школа Мариоль» (ул. Независимости, 55/6), универсам по ул. Независимости, 55/3.

Утвержденным проектом планировки на территории, ограниченной  улицами: Покровская, Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко, предлагается размещение:

- общеобразовательной школы на 1428 мест на земельном участке площадью 3,0 га;

- амбулаторно-поликлиническое учреждения на 419 пос./смену на земельном участке площадью 0,4190 га;

- торгово-развлекательного центра (торговая площадь 9792 кв. м) с подземным гостевым паркингом на 300 машино-мест общей площадью 16320 кв. м и открытыми гостевыми парковками на 100 машино-мест;

- торгового комплекса (торговая площадь 1875 кв. м) общей площадью 3125 кв. м с подземной гостевой парковкой на 250 машино-мест на земельном участке площадью 12000 кв. м.

Ранее утвержденным проектом планировки на территории IV земельного участка I очереди строительства предлагалось размещение встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения на 140 мест. Рассматриваемый детский сад предусматривался не только для обеспечения потребности жителей в детских дошкольных учреждениях IV земельного участка I очереди строительства, а микрорайона в целом. 

Согласно пункту 1.3.3 РНГП уровень обеспеченности детскими дошкольными учреждениями составляет 42 места на 1000 человек. Таким образом, на планируемой территории расчетное число детей в детских садах составит 29 человек при расчетной численности населения нового жилого фонда 680 человек (680 х 42 / 1000 = 29).

На земельном участке по ул. Независимости, 55/9 предлагается размещение встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения на 146 мест в многоэтажном жилом доме третьей очереди строительства с организацией площадок для прогулок и занятий физической культурой. Данное учреждение обеспечивает потребность планируемой территории местами в детских дошкольных учреждениях и улучшит расчетные показатели обеспеченности объектами социальной значимости повседневного обслуживания микрорайона в целом с учетом перспективного роста населения.

Согласного РНГП расчетный показатель максимально допустимого уровня территориальной доступности:

 - для детских дошкольных учреждений в многоэтажной застройке –       300 м;
 - для детских дошкольных учреждений в малоэтажной застройке – 500 м.

Проектом планировки территории предусматривается проектирование и строительство встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения на 146 мест на земельном участке площадью 5110 кв. м (часть территории детского дошкольного учреждения площадью 710 кв. м расположена на земельном участке по ул. Независимости, 55/7). Размер земельного участка для встроенно-пристроенных детских дошкольных учреждений определяется из расчета 35 кв. м/место (35 х 146 = 5110).
Согласно требованиям РНГП здания дошкольных учреждений проектируются отдельно стоящими, но при затесненной многоэтажной застройке допускается строительство встроенно-пристроенного здания дошкольного образовательного учреждения вместимостью до 150 мест с размещением на 1-3 этажах, при наличии отдельно огороженной территории с самостоятельными входами и выездом. Здание дошкольного образовательного учреждения должно быть отгорожено от жилого здания капитальной стеной.

Участки дошкольных образовательных учреждений не примыкают непосредственно к магистральным улицам.

В связи с тем, что численность планируемого населения уменьшится,  расчетные показатели социального и культурно-бытового обслуживания, определенные ранее утвержденной документацией по планировке территории, в целом изменятся в положительную сторону. Потребность жителей в социально значимых объектах предусматривает не только нормативный уровень обеспеченности населения, но и будет учитывать перспективный рост планируемого населения, что приведет к созданию более качественной жилой среды, полноценных условий быта и отдыха жителей.

Учитывая вышеизложенное, расчет по обеспечению населения микрорайона объектами социальной значимости повседневного обслуживания, определенный ранее утвержденным проектом планировки территории, предлагается изменить только в части увеличения потребности  жителей, планируемой жилой застройки в детских дошкольных учреждениях    вместо 580 мест на 586 мест (п. 1). Расчетные показатели для территории микрорайона, ограниченной улицами: Покровская, Композитора Ставонина, Независимости, Антонова-Овсеенко приведены в таблице 5.
Таблица 5

	№

п/п
	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Минимальная обеспеченность
	Расчетные показатели
	Планируемые показатели

	1
	Детские дошкольные учреждения
	42 места на 1000 жителей 

42 х 13697 / 1000 = 575
	575 мест
	586 мест

	2
	Общеобразовательные школы
	91 место на 1000 жителей

91 х 13697 / 1000 = 1246
	1246 мест
	1428 мест

	3
	Продовольственные магазины
	70 кв. м торговой площади на 1000 жителей
	959 кв. м торговой площади
	На первых этажах жилых домов

	4
	Промтоварные магазины товаров первой необходимости
	30 кв. м торговой площади на 1000 жителей
	410 кв. м торговой площади
	На первых этажах жилых домов

	5
	Приемный пункт прачечной, химчистки
	1 объект на жилую группу
	1-2 объекта
	На первых этажах жилых домов

	6
	Мастерская бытового обслуживания
	2 рабочих места на 1000 жителей
	27 рабочих мест
	На первых этажах жилых домов

	7
	Аптечный пункт
	1 объект на жилую группу
	3 объекта
	На первых этажах жилых домов

	8
	Пункт охраны порядка
	10 кв. м общей площади  на 1000 жителей
	137 кв. м
	 в административном здании



	9
	Спортивно-тренажерный зал
	30 кв. м общей площади на 1000 жителей
	410 кв. м общей площади пола
	в административном здании

	10
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	25 пос./смену на 1000 жителей

25 х 13697 / 1000 = 342
	342 посещений
	Отдельно стоящее здание общей площадью 4190 кв. м на 419 пос./смену.

На земельном участке 0,4га


VII. Расчет обеспечения планируемой территории парковочными местами
Согласно параметрам разрешенного строительства IV земельного участка I очереди строительства, установленным ранее утвержденным проектом планировки, общее расчетное количество парковочных мест индивидуальных легковых автомобилей и гостевых парковочных мест составляет 420 машино-мест. Ранее утвержденным проектом планировки территории предлагалось размещение на планируемой территории подземной парковки для постоянного хранения автомобилей на 300 машино-мест и гостевых стоянок на 120 машино-мест. 

Настоящим проектом планировки территории незначительно вносятся изменения в расчетное обеспечение планируемой территории IV земельного участка I очереди строительства машино-местами, установленные ранее утвержденным проектом планировки территории, в связи с изменением конфигурации жилых зданий высвобождается территория, которую можно использовать для размещения гостевых парковок для более комфортного проживания планируемого населения рассматриваемого земельного участка IV.

На планируемом земельном участке по ул. Независимости, 55/9  сохраняется проектное решение, предусматривающее размещение многоуровневой подземной стоянки на 300 машно-мест. В соответствии со СП 42.113.13330.2016 подземные стоянки автомобилей допускается размещать на незастроенной территории (под проездами, улицами, площадями, скверами, газонами и др.). Площадь земельного участка под размещение  многоуровневой подземной стоянки будет уточнена на стадии разработки проектно-сметной документации.
На планируемой территории по ул. Независимости, 55/9 предусматривается размещение гостевых парковок на 114 машино-мест на земельных участках общей площадью 1428 кв. м. 

На земельных участках по ул. Независимости 55/7, 55/8 (кадастровые номера 36:34:0201094:936, 36:34:0201094:935) общей площадью 675 кв. м для существующего и строящегося многоэтажных жилых домов размещена парковка для временного хранения автотранспорта на 54 машино-мест. Данные земельные участки принадлежат на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Инвестиционная строительная фирма «Стэл». Общее количество машино-мест для временного хранения автотранспорта составляет (с учетом существующей парковки) 168. Увеличение расчетного показателя обеспеченности машино-местами на 48 мест для временного хранения автотранспорта улучшит комфортность проживания планируемого населения на рассматриваемом земельном участке IV.
Проектным решением на планируемой территории сохраняется размещение многоуровневой подземной стоянки на 300 машино-мест и дополнительно размещается 168 машино-мест на открытых гостевых стоянках, расположенных на внутридворовой территории и на участках общего пользования в границах планируемой территории. Общее количество парковочных мест составит 468.

VIII. Интенсивность использования территории
Площадь планируемой  территории нового строительства –1,9560 га.                                                                                                     
- площадь застройки – 2714,82   кв. м;
- общая площадь зданий (жилой фонд) – 31682,32 кв. м;
- общая площадь квартир – 20393,38 кв. м;

- общая площадь встроенно-пристроенного детского дошкольного учреждения – 2318,8 кв. м;  
- население – 680 чел.;

- плотность населения – 348 чел./га;
- количество квартир – 343.
IX. Технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица 6
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	1
	Территория
	
	
	

	
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	1,9560
	1,9560

	
	в том числе:
	
	
	

	
	территория жилой застройки
	га
	–
	0,601

	
	территория общего пользования - всего
	га
	–
	1,355

	
	в том числе:
	
	
	

	
	участки школ
	га
	–
	-

	
	участки детского сада
	га
	–
	0,44

Часть территории площадью 0,071 расположено на земельном участке по ул. Независимости, 55/7

	
	участки зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары) и спортивных сооружений
	га
	–
	0,41

	
	участки объектов культурного, социально-бытового и коммунального обслуживания
	га
	–
	0,07

	
	участки гаражей, стоянок
	га
	–
	0,11

	
	проезды
	га
	–
	0,27

	
	автостоянки (временного хранения автотранспорта)
	га
	–
	0,055

	
	прочие территории
	–
	–
	–

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	–
	680

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	–
	348

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь зданий
	тыс. кв. м
	–
	31,68

	3.2
	Площадь застройки 
	тыс. кв. м
	–
	0,2715

	3.3
	Общая площадь квартир
	тыс. кв. м
	–
	20,39

	3.4
	Средняя этажность застройки
	этаж
	–
	17

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	–
	146

	4.2
	Общеобразовательные школы 
	мест
	–
	–

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	–
	–

	5.1
	проезды местного значения
	га
	–
	–

	5.2
	Стоянки для хранения легковых автомобилей для Iочереди земельного участка IV
в том числе:

- постоянного хранения

- временного хранения
	машино-мест
	–
	468

300

168

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Расчетная нагрузка водопотребления 
	куб. м/сут.
	–
	328,9

	6.2
	Расчетная нагрузка водоотведения
	куб. м/сут.
	–
	288,1

	6.3
	Расчетная нагрузка электропотребления
	кВт
	–
	400,28

	6.4
	Расчетная нагрузка теплоснабжения
	МВт
	–
	7,7


X. Защита территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера,
 проведение мероприятий по гражданской обороне
 и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова

