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Приложение № 1

к документации по планировке территории
участков линейных объектов для проектирования и строительства напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода по просп. Московскому, 142ш 

в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории участков линейных объектов для проектирования и строительства напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода по просп. Московскому, 142ш в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участков линейных объектов для проектирования и строительства напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода по просп. Московскому, 142ш в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 31.10.2016 № 945 «О подготовке документации по планировке территории участков линейных объектов для проектирования и строительства напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода по просп. Московскому, 142ш в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейных объектов.
II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория участков линейных объектов для проектирования и строительства напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода по просп. Московскому, 142ш расположена в Коминтерновском и Центральном районах городского округа город Воронеж в границах кадастровых кварталов: 36:34:0203002, 36:34:0203003, 36:34:0203004, 36:34:0602001 и частично на территории общего пользования.
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации). В территориальной зоне ИТ 1 инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения являются основным видом разрешенного использования.
- Ж 8 -  малоэтажная многоквартирная застройка, подлежащая сносу (под развитие многоэтажной).  Зона выделена для поэтапной реконструкции с ограниченным набором услуг местного значения, поквартальный снос ветхого малоценного 2-3 этажного жилого фонда с заменой его на современное жилье повышенной этажности. В территориальной зоне Ж 8  инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения являются основным видом разрешенного использования.
- Р 6 - зеленые насаждения специального назначения. Зона предназначена для улучшения экологической обстановки и комфортности проживания в целом, создания защитного барьера между территориями предприятий и жилой застройкой, для организации дополнительных озелененных площадей в целях рекреации, а также для укрепления склонов эрозийно-опасных территорий. В территориальной зоне Р 6  инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения являются условным видом разрешенного использования.
- Р 1 – зона зеленых насаждений общего пользования. Данная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населения.
- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий.

Сочетания различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. В территориальной зоне П 1 инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения являются основным видом разрешенного использования.
- С 1 сельскохозяйственное использование. Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента принятия решения об изменении их использования в соответствии с Генеральным планом. В территориальной зоне С 1 инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения являются вспомогательным видом разрешенного использования. На планируемой территории линейного объекта в соответствии с Генеральным планом расположена федеральная автомобильная дорога М-4 «Дон».
Виды разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке ст. 20 Правил. 

В соответствии с пунктом 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, которые предназначены для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.
Объекты культурного наследия на планируемой территории отсутствуют.

Рассматриваемые участки линейных объектов расположены в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Чертовицкое), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

Также планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны существующих и проектируемых инженерных сетей. В местах пересечения проектируемых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры необходимо соблюдение требований соответствующих нормативов и технических условий. Наличие охранной зоны предусматривает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов. 
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполняется исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.
Характеристика системы транспортного обслуживания территории
Основой транспортной схемы планируемой территории является схема магистралей и транспорта, утвержденная в составе Генерального плана.
Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта, магистральных улиц с движением общественного транспорта, основных улиц местного движения и проездов.

Обоснование выбора земельного участка под трассу водопровода
Проект трассы внеплощадочной сети водопровода для водоснабжения  жилого комплекса по Московскому проспекту, 142ш разработан на основании технических условий ООО «РВК-Воронеж» от 08.09.2016 № 644-ВК.
Проектируемый водовод пройдет по территории общего пользования.
Проектом планировки предусмотрено проектирование и строительство внеплощадочной сети водопровода от существующего водопровода               диаметром 1000 мм. В месте подключения к водоводу необходимо предусмотреть водопроводную камеру из железобетонных блоков размером не менее 2х2 метра с запорной арматурой и установить железобетонную плиту перекрытия и лестницу или скобы для спуска в камеру.
Работы по строительству водовода в местах пересечений с инженерными коммуникациями допускается производить только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций. 
Прокладка водопровода осуществляется бестраншейным методом посредством горизонтальным проколом без нарушения целостности поверхности грунта.
Трасса водопровода в основной части проходит вне зоны застроенных территории, не пересекает автомобильных магистралей, идет в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий, доходит до объектов с кадастровыми номерами: 36:34:0602001:13842, 36:34:0602001:13849, 36:34:0602001:13848, 36:34:0602001:13828.

Ширину санитарно-защитной полосы водопроводов, проходящих по не застроенной территории, надлежит принимать от крайних водопроводов при прокладке в сухих грунтах не менее 5 метров при диаметре до 1000 мм. Постоянный отвод под трассу водопровода не осуществляется.
Обоснование выбора земельного участка под трассу напорной ливневой канализации
Проект трассы напорной ливневой канализации для отвода поверхностных вод с территории жилого комплекса по Московскому проспекту, 142ш разработан на основании технических условий на присоединение к сетям муниципальной ливневой канализации в границах городского округа Воронеж от 08.07.2016 № 39.
Трасса напорной ливневой канализации в основной части проходит вне зоны застроенных территории, пересекает Московский проспект, идет вдоль проезжей части Московского проспекта в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий.

Начало проектируемой трассы - муниципальная ливневая канализация диаметром 800 мм, расположенная в кадастровом квартале 36:34:0203004, до проектируемого подключения к жилому комплексу, расположенному по адресу: город Воронеж,  Московский проспект, 142ш.  Протяженность трассы составляет 1618 м

Характерной особенностью трассы является пересечение проезжей части Московского проспекта линий электропередач 6кВ и 10кВ, 110кВ, водопровода, газопровода, канализации. Трасса проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами: 36:34:0602001:131, 36:34:0602001:7249, 36:34:0602001:102, 36:34:0203004:20, 36:34:0203003:13, 36:34:0203002:15.
Ширину санитарно-защитной полосы напорной ливневой канализации, проходящей по не застроенной территории, надлежит принимать от крайних сетей при прокладке в сухих грунтах не менее 5метров при диаметре до 1000 мм. Постоянный отвод под трассу напорной ливневой канализации не осуществляется.
Обоснование выбора земельного участка под трассу бытовой канализации
Проект трассы бытовой канализации для отвода фекальных вод с территории жилого комплекса по Московскому проспекту, 142ш разработан на основании технических условий на технологическое присоединение к централизованной системе водоотведения от 08.09.2015 № 644-ВК.
Трасса бытовой канализации в основном проходит вне зоны застроенных территории, не пересекает автомобильных магистралей, идет  в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий.

Начало проектируемой трассы - присоединение к существующей  бытовой канализации диаметром 400 мм, расположенной на участке с кадастровым номером 36:34:0602001:7249,  до проектируемого подключения к жилому комплексу, расположенному по адресу: город Воронеж, Московский проспект, 142ш. Протяженность трассы составляет 920 м.
Трасса бытовой канализации пересекает линии электропередач 6 кВ и 10 кВ, водопровод, газопровода, канализацию, теплосеть, а также проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами: 36:34:0602001:21310, 36:34:0602001:13842, 36:34:0602001:13849, 36:34:0602001:13848, 36:34:0602001:13828.
Ширину санитарно-защитной полосы канализации, , проходящей по не застроенной территории, надлежит принимать от крайних сетей при прокладке в сухих грунтах не менее 5метров при диаметре до 1000 мм. Постоянный отвод под трассу бытовой канализации не осуществляется.
Экспликация земельных участков

	№ п/п
	Адрес
	Кадастровый номер
	Площадь земельного участка, кв.м

	Вид разрешенного использования

	1
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т, 142 в
	36:34:0602001:131
	244156
	Здания, строения, сооружения и с/х использование


	№ п/п
	Адрес
	Кадастровый номер
	Площадь земельного участка, кв.м

	Вид разрешенного использования

	2
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т, 142 в
	36:34:0602001:7249
	437460
	Здания, строения, сооружения и с/х использование

	3
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т
	36:34:0602001:102
	17403
	Полоса отвода автодороги М-4 «Дон»

	4
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т
	36:34:0203004:20
	29328
	Полоса отвода автодороги М-4 «Дон»

	5
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т
	36:34:0203003:13
	17683
	Полоса отвода автодороги М-4 «Дон»

	6
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т
	36:34:0203002:15
	37615
	Полоса отвода автодороги М-4 «Дон»

	7
	Воронежская обл., 
г. Воронеж, ул. Ломоносова, 116/26
	36:34:0602001:21310
	56435
	С/х использование

	8
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т, 142ш
	36:34:0602001:13842
	3671
	Для иных видов жилой застройки

	9
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т, 142ш
	36:34:0602001:13849
	105
	Для иных видов жилой застройки

	10
	Воронежская обл.,
 г. Воронеж, Московский пр-т, 142ш
	36:34:0602001:13848
	161
	Для иных видов жилой застройки

	11
	Воронежская обл., 
г. Воронеж, Московский пр-т, 142ш

	36:34:0602001:13828
	7161
	Для иных видов жилой застройки


Работы по строительству напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода в местах пересечений с инженерными коммуникациями допускается производить только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.
Прохождение трасс выполняется в условиях с пересечениями с инженерными коммуникациями, автомобильной дорогой с интенсивным движением автотранспорта. Пересечение и сближение напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода с инженерными сооружениями и коммуникациями осуществляется закрытым и открытым способом в соответствии с действующими нормами.
Для строительства проектируемой напорной ливневой канализации, бытовой канализации, водопровода полоса временного отвода земель с учетом принятых проектных решений, схем расстановки механизмов, отвалов растительного и минерального грунта составляет:
- напорная ливневая канализация - 10 м;

- бытовая канализация - 10 м.

- водопровод - 10 м.

Постоянный отвод под напорную ливневую канализацию, бытовую канализацию и водопровод, проложенные в земле, не осуществляется.
Межевание территории
Задачами подготовки проекта межевания являются анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков проектируемого объекта.

Проект межевания выполнен в соответствии и на базе разработанного проекта планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода по просп. Московскому, 142ш в городском округе город Воронеж.
Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых земельных участков и их частей под строительство линейных объектов.  Чертеж межевания территории выполнен с учетом красных линий.
Проектом предлагается образовать 22 участка для строительства напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода — на период строительства (временный отвод):
- участок № 1 – площадью 3380 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:131;
- участок № 2 – площадью 1872,44 кв. м, образовывается  из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:7249;
- участок № 3 – площадью 42 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;
- участок № 4 – площадью 22,45 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203002:102;
- участок № 5 – площадью 97,2 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203002:15;
- участок № 6 – площадью 677,55 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 7 – площадью 436,5 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203002:15;
- участок № 8 – площадью 2922,8 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203003:13;
- участок № 9 – площадью 41,4 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 10 – площадью 664,7 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером: 36:34:0203004:20;
- участок № 11 – площадью 5590,3 кв. м, образовывается из земель, право государственной собственности на которые не разграничено;

- участок № 12 – площадью 159,4 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:13828;
- участок № 13 – площадью 77,6 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:13848;
- участок № 14 – площадью 41,3 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:13849;
- участок № 15 – площадью 193 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:13842;
- участок № 16 – площадью 466,6 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:131;
- участок № 17 – площадью 617 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:131;
- участок № 18 – площадью 4505,5 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:7249;
- участок № 19 – площадью 201 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:21310;
- участок № 20 – площадью 40,6 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:21310;
- участок № 21 –  площадью 5,3 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:21310;
- участок № 22 – площадью 185 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0602001:21310.
Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.
При проектировании и строительстве напорной ливневой канализации, бытовой канализации и водопровода по просп. Московскому, 142ш в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 
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