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Приложение № 1

к документации по планировке территории

участка линейного объекта
для проектирования и строительства
системы теплоснабжения объектов
железных дорог на энергосберегающих
технологиях на станции Отрожка
Юго-Восточной железной дороги
в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории участка линейного объекта для проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка 
Юго-Восточной железной дороги в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка Юго-Восточной железной дороги в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 20.06.2018 № 376 «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка Юго-Восточной железной дороги в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009                  № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории

Планируемая территория участка линейного объекта для проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка Юго-Восточной железной дороги в городском округе город Воронеж расположена в Железнодорожном районе городского округа город Воронеж.
В соответствии с Генеральным планом планируемая территория участка линейного объекта расположена в производственной и коммунально-складской зоне, полосе отвода железной дороги.

Размещение объектов федерального и регионального значения на рассматриваемой территории не планируется. 
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- ИТ 3 – зона железной дороги. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетания различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

Виды   разрешенного  использования,   предельные  параметры разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей                  20 Правил. 
Размещение линейных объектов (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т. д.) относится к основным видам разрешенного использования земельных участков для указанных территориальных зон.
Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования. 

Рассматриваемый участок линейного объекта расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–43 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                     № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
В соответствии с картами зон с особыми условиями использования территории, утвержденными в составе Правил, участок линейного объекта расположен в границах зоны нормированных параметров авиационных шумов и электромагнитных полей аэродрома Воронеж (Чертовицкое), в полосе отвода железной дороги, в санитарно-защитной зоне промпредприятий I-III классов вредности и железной дороги, в связи с чем необходимо учесть соответствующие ограничения к земельному участку и объектам капитального строительства.

В соответствии со статьей 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в  границах проектируемой территории отсутствуют (письмо управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 24.10.2017 № 71-11/2676).

Также планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. Наличие охранной зоны предусматривает привлечение к ответственности за повреждение или нарушение правил охраны линейных объектов.      

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Уклон теплотрассы предусмотрен по рельефу местности. Вертикальная планировка участков блочного индивидуального теплового пункта № 1              (далее –  БИТП № 1) и блочного индивидуального теплового пункта № 2 (далее – БИТП № 2) решена в соответствии с существующими топографическими условиями с учетом максимального сохранения естественного рельефа и отвода поверхностных вод с территории участка.
Характеристики системы транспортного обслуживания территории

Транспортная схема разработана в соответствии с основными направлениями развития транспортной системы, утвержденными в составе Генерального плана.

Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта, магистральных улиц с движением общественного транспорта, основных улиц местного движения и проездов.  

В соответствии с основными направлениями развития транспортной системы на планируемой территории улично-дорожная сеть отсутствует, вблизи планируемой территории расположена внешняя автодорога.

Характеристики развития инженерно-технического обеспечения территории

Проектируемая теплосеть пересекает большое количество инженерных коммуникаций: железнодорожные пути, автомобильные дороги, газопровод низкого давления, кабели связи, электрические кабели, существующие сети водопровода, канализации.

Пересечение проектируемой теплосети с существующими железнодорожными путями предусматривается методом горизонтального бурения с устройством футляра из стальной трубы. Пересечения с автомобильными дорогами выполнены под углом близким к углу 90 градусов открытым способом в непроходном канале с перекрытием усиленными плитами.
Основные технико-экономические показатели
Проект планировки территории разработан на основании задания на проектирование «Перевод железнодорожных объектов на альтернативные источники теплоснабжения, водоснабжения ст. Отрожка» Юго-Восточная железная дорога (бизнес-код 001.2017.10002662).
Проектом предусмотрено строительство теплосети для обеспечения теплом и горячей водой производственных и жилых зданий по ул. Землячки в городском округе город Воронеж. Источником теплоснабжения является существующая паровая котельная. Пар подается по проектируемой трассе до проектируемого БИТП № 1 (БИТП № 1 предусматривается для установки пароводяного теплообменника). От БИТП № 1 проектируемая тепловая сеть подает теплоноситель (вода, нагретая до температуры 115 градусов Цельсия) до БИТП № 2 и далее до существующей теплокамеры.  БИТП № 2 предназначен для приготовления горячей воды на нужды потребителей и установки водяного теплообменника на нужды отопления. Рельеф прохождения трассы ровный с техногенными изменениями. Проектируемая теплосеть прокладывается надземно на опорах, подземно, частично – открытым способом в непроходном канале, частично – закрытым, методом направленного бурения.

Проектируемая теплосеть пересекает большое количество инженерных коммуникаций. Пересечение проектируемой теплосети с существующими железнодорожными путями предусматривается методом горизонтального бурения с устройством футляра из стальной трубы. Пересечения с автомобильными дорогами выполнены под углом близким к углу 90 градусов открытым способом в непроходном канале с перекрытием усиленными плитами.
Земельные участки, попадающие в рабочую зону для проектирования и строительства сетей теплоснабжения представлены в таблице.
Таблица
	№ 
п/п
	Адрес
	Кадастровый номер участка
	Площадь участка, 
кв. м
	Разрешенное использование
	Форма собственности

	1
	-
	36:34:0105053:1
	1953435
	-
	-

	2
	-
	36:34:0105053:2
	513083
	-
	-


Земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0105053:1, 36:34:0105053:2 принадлежат на праве собственности Российской Федерации и предоставлены на праве аренды ОАО «РЖД» (договор  аренды земельного участка от 30.12.2004 № 275).

В границах рассматриваемой территории красные линии не установлены. 

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов. 

Проектом планировки территории участка линейного объекта для проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка Юго-Восточной железной дороги в городском округе город Воронеж устанавливаются красные линии, обозначающие границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов.
В соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 742/ПР                «О Порядке установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов» красные линии, обозначающие границы территорий, предназначенных для строительства, реконструкции линейных объектов, устанавливаются по границам зон планируемого размещения линейных объектов. 

Потребность в земельных участках для строительства проектируемой теплосети определена в соответствии с пунктом 12.35 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», а также с учетом принятых проектных решений, схем расстановки механизмов, проезда технологического транспорта, монтажной зоны, отвала растительного и минерального грунтов. 
Ширина полос земель, предоставляемых во временное (краткосрочное) пользование на период строительства тепловой сети, составляет 5 м от оболочки бесканальной прокладки. На границе с существующими объектами и сооружениями ширина рабочей зоны  составляет не менее 5,5 м.
Отчуждение земель во временное (краткосрочное) пользование выполняется на период производства строительно-монтажных работ. Все строительные работы должны проводиться исключительно в пределах полосы отвода. В полосу временного отвода включена вся зона производства работ с учетом индивидуальных особенностей участков строительства (разная технология работ, типы угодий и т. д.).

В целях обеспечения сохранности проектируемой тепловой сети и сооружений устанавливаются зоны санитарной охраны. Ограничения использования земельных участков охранной зоны тепловых сетей установлены приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей». 

В соответствии с пунктом 4 Типовых правил охраны коммунальных тепловых сетей охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 м в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. Зона санитарной охраны тепловых сетей предусматривается в виде полосы шириной 3 м от края канала или оболочки изоляции в обе стороны. 
Любые работы в охранных зонах тепловых сетей должны производиться в соответствии с СП 124.13330.2012 «Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003» и СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

Охрана тепловых сетей осуществляется для обеспечения сохранности их элементов и бесперебойного теплоснабжения потребителей путем проведения комплекса мер организационного и запретительного характера.

В соответствии с пунктом 1 Типовых правил охраны коммунальных тепловых сетей охране подлежит весь комплекс сооружений и устройств, входящих в тепловую сеть: трубопроводы и камеры с запорной и регулирующей арматурой и контрольно-измерительными приборами, компенсаторы, опоры, насосные станции, баки-аккумуляторы горячей воды, центральные и индивидуальные тепловые пункты, электрооборудование управления задвижками, кабели устройств связи и телемеханики.
В соответствии с пунктом 5 Типовых правил охраны коммунальных тепловых сетей в пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи или которые препятствуют ремонту (например, размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы; загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей; складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы, устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи; устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы).
Межевание территории
Подготовка проекта межевания территории участка линейного объекта для проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка Юго-Восточной железной дороги в городском округе город Воронеж осуществляется в целях:
- установления правового регулирования земельных участков;
- установления земельных участков, предназначенных для размещения линейного объекта инженерной инфраструктуры.
Проект межевания территории участка линейного объекта для проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка Юго-Восточной железной дороги в городском округе город Воронеж выполнен на основании проекта планировки территории для размещения линейного объекта.

Проектом межевания территории предлагается образовать 5 участков для прокладки сетей теплоснабжения на период строительства (временный отвод). 

Общая площадь территории межевания составит 19171,90 кв. м, в том числе:

- участок № 1 – площадью 17456,32 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105053:1;
- участок № 2 – площадью 47,65 кв. м;
- участок № 3 – площадью 287,34 кв. м;
- участок № 4 – площадью 661,19 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105053:2;
- участок № 5 – площадью 719,40 кв. м.

Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

При организации проектирования и строительства системы теплоснабжения объектов железных дорог на энергосберегающих технологиях на станции Отрожка Юго-Восточной железной дороги                       в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора


городского округа                                                                      Л.А. Подшивалова
