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Приложение № 1

к документации по планировке территории
участка линейного объекта для строительства кабельных линий 10 кВ 
от ТП-36ЭП до земельного участка                        по ул. Владимира Невского, 25а

в городском округе город Воронеж

ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории
участка линейного объекта для строительства кабельных линий 10 кВ от ТП-36ЭП  до земельного участка по ул. Владимира Невского, 25а

в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для строительства кабельных линий 10 кВ от ТП-36ЭП до земельного участка по ул. Владимира Невского, 25а в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 04.10.2019 № 948 «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для строительства кабельных линий 10 кВ от ТП-36ЭП до земельного участка по                            ул. Владимира Невского, 25а в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория участка линейного объекта для строительства кабельных линий 10 кВ от ТП-36ЭП до земельного участка по ул. Владимира Невского, 25а расположена в Коминтерновском районе городского округа город Воронеж, частично на земельных участках, прошедших государственный кадастровый учет, и частично на территории общего пользования в границах красных линий и технических коридоров инженерных коммуникаций жилого микрорайона, ограниченного улицами: Владимира Невского, Антонова-Овсеенко и бульваром Победы. 
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- Ж 7 – зона многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения.

В территориальной зоне Ж 7 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются основным видом разрешенного использования.

- Ж 10 – зона развития среднеэтажной и многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.
В территориальной зоне Ж 10 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются основным видом разрешенного использования.
- ИТ 1 – городские магистрали и улицы. Регламенты носят рекомендательный характер. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.
В территориальной зоне П 1 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются основным видом разрешенного использования.
- Р 1 – зона зеленых насаждений общего пользования. Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населения.
В территориальной зоне Р 1 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются запрещенным видом разрешенного использования. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.
Альтернативный вариант прокладки кабельных линий отсутствует, так как присоединение к источнику электроснабжения существующей ТП-36ЭП, расположенной на земельном участке по ул. Антонова-Овсеенко, 35э (кадастровый номер 36:34: 0203009:6520) без пересечения территориальной зоны Р 1 не представляется возможным. 
Земельный участок для проектирования и строительства кабельной линии электроснабжения сформирован в сложившемся коридоре инженерных коммуникаций и в охранной зоне объекта - линия электропередач ВЛ-110кВ 25, 26 ПС26-ПС завода Коминтерна-ПС ТЭЦ-2 ПС30. 
Рассматриваемая территории свободна от зеленных насаждений и в настоящее время используется под проезд и коридор инженерных коммуникаций. 
Согласно письму управления экологии администрации городского округа город Воронеж от 25.06.2019 № 12112494, управление экологии не возражает против проектирования кабельных линий от ул. Антонова-Овсеенко, 35э до ул. Владимира Невского, 25а в территориальной зоне Р 1, на части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203009:70 по                                ул. Антонова-Овсеенко, 33д, свободной от зеленых насаждений и не входящей в состав особо охраняемой природной территории «Природный парк областного значения «Северный лес».

Территория участка линейного объекта в соответствии с Генеральным планом городского округа город Воронеж расположена в зонах: застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше), объектов транспортной инфраструктуры, производственной и коммунально-складской зоне и зоне зеленых насаждений общего пользования.
На планируемой территории размещение объектов федерального, регионального и местного значения не планируется.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

Территория участка линейного объекта расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно «Решения об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Воронеж (Придача)», утвержденного Врио директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России Д.А. Лысогорского от 29 июня 2018 г.,  из полос воздушных подходов исключена зона над правым берегом р. Воронеж, в которой не выполняются полеты при выполнении полетов на аэродроме Воронеж (Придача), при этом планируемая территория расположена в границах подзоны № 6, в связи с чем при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства необходимо учитывать соответствующие ограничения.
Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

В соответствии со ст. 21 Правил землепользования и застройки объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.
Основные проектные решения.
Проект трассы кабельных линий 10 кВ разработан на основании технических условий на технологическое присоединение объекта к сетям               ООО «КАСКАДЭНЕРГОСЕТЬ». Внеплощадочная сеть кабельных линий             10 кВ предназначена для электроснабжения проектируемого жилого дома по адресу: г. Воронеж, ул. Владимира Невского, 25а (кадастровый номер 36:34:0203009:2).
Начало проектируемой трассы – ТП-36ЭП, расположенная на земельном участке по адресу: г. Воронеж, ул. Антонова-Овсеенко, 35э (кадастровый номер 36:34:0203009:6520). 
Прокладка двух кабельный линий 10 кВ предусматривается открытым способом до проектируемой ТП, размещаемой на земельном участке по адресу: г. Воронеж, ул. Владимира Невского, 25а (кадастровый номер 36:34:0203009:2).
Обоснование выбора земельного участка 
под трассу кабельных линий
Трасса кабельных линий 10 кВ в основном проходит вне зоны застроенной территории, в пределах технических полос для прокладки подземных коммуникаций и красных линий жилого микрорайона, ограниченного улицами: Владимира Невского, Антонова-Овсеенко и бульваром Победы. 
Характерной особенностью трассы является прокладка кабельных линий в существующем техническом коридоре инженерных коммуникаций вдоль местных проездов жилого микрорайона и их пересечение. 
Размеры участков для размещения машин и механизмов определяются типом и количеством строительных машин и механизмов, а также минимальными, необходимыми для обеспечения производства работ, отводами территории. Проектом планировки территории для размещения строительных машин и механизмов, отвалов растительного и минерального грунта на период строительства предусмотрена зона планируемого размещения линейного объекта переменной шириной от 4 до 7 метров.
Особенностью проектируемого линейного объекта является пересечение с существующими инженерными сетями, проходящими по планируемой территории - электрические кабели, водопроводы, канализация, линии связи, ЛЭП, газопровод.
Работы по строительству кабельных линий 10 кВ в местах пересечений с инженерными коммуникациями необходимо производить только на основании письменных разрешений организаций, осуществляющих эксплуатацию данных коммуникаций.
Проектируемая трасса проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами: 36:34:0203009:70, 36:34:0203009:6520, 36:34:0203009:2, находящимся в собственности юридических лиц, и землям, право государственной собственности на которые не разграничено. 

Расчет размеров земельных участков, 
предоставляемых для размещения линейного объекта
При проведении работ по строительству кабельных линий земли отводятся во временное пользование. 
Согласно п. 2.8 ВСН 14278тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических сетей, напряжением 0,38-750 кВ» ширина полос земель, предоставляемых во временное краткосрочное пользование для кабельных линий электропередачи на период строительства, должна приниматься для линий напряжением до 35 кВ не более 6 м. 
Для размещения строительных машин и механизмов, отвалов минерального грунта на период строительства предусмотрена зона планируемого размещения кабельных линий, которая в виду проектирования в условиях сложившейся застройки и с учетом принятого проектного решения переменная и составляет от 4 до 7 м.
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» ширина охранной зоны кабельной линии 10 кВ вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 м (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 кВ в городах под тротуарами – на 0,6 м в сторону зданий и сооружений и на 1 м в сторону проезжей части улицы).
Межевание территории
Проект межевания территории для строительства кабельных линий               10 КВ от ТП-36ЭП до земельного участка по ул. Владимира Невского, 25а в городском округе город Воронеж разработан на основе проекта планировки территории. 
Работы выполнены в системе координат МСК-36, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории Воронежской области.
Проект межевания территории разработан в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков (для временного использования) для строительства кабельных линий 10 кВ.
Подготовка проекта межевания территории, предназначенной для строительства кабельных линий 10 кВ от ТП-36ЭП до земельного участка по ул. Владимира Невского, 25а в городском округе город Воронеж, осуществляется в целях:

– установления правового регулирования земельных участков;

– установления земельных участков, предназначенных для размещения линейного объекта инженерной инфраструктуры.
Задачами подготовки проекта межевания является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков для проектируемого линейного объекта.
Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей градостроительной ситуации, границ земельных участков, предоставленных юридическим лицам под различные виды деятельности, фактического использования территории.
В соответствии с планировочными решениями определено местоположение границ образуемых земельных участков. 

Проектом межевания территории предусмотрено формирование земельных участков на период строительства кабельных линий (для временного пользования). Для размещения строительных машин и механизмов, отвалов минерального грунта на период строительства предусмотрена зона планируемого размещения кабельных линий, которая в виду проектирования в условиях сложившейся застройки переменная и составляет от 4 до 7 м.
Проектом межевания территории предлагается образовать 6 земельных участков, отводимых во временное использование на период строительства:

- земельный участок № 1 площадью 248 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203009:6520;

- земельный участок № 2 площадью 292 кв. м., образовывается из земель, государственная собственности на которые не разграничена;

- земельный участок № 3 площадью 531 кв. м., образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203009:6520;
- земельный участок № 4 площадью 1576 кв. м., образовывается из земель, государственная собственности на которые не разграничена;

- земельный участок № 5 площадью 2374 кв. м., образовывается из земель, государственная собственности на которые не разграничена;

- земельный участок № 6 площадью 198 кв. м., образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0203009:2.
Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.
Для строительства кабельных линий 10 кВ от ТП-36ЭП до земельного участка по ул. Владимира Невского, 25а в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова

