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Приложение № 1

к документации по планировке территории
участка линейного объекта для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры 
№ 23 в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории
участка линейного объекта для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой 
на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23 
в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23 в городском округе город Воронеж разработана на основании протокола филиала ПАО «МРСК ЦЕНТРА» – «ВОРОНЕЖЭНЕРГО» от 10.09.2019     № б/н, Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория участка линейного объекта для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23 расположена в Левобережном районе городского округа город Воронеж (вблизи                           ул. Арзамасская, 2).
В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:
- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.
В территориальной зоне П 1 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются основным видом разрешенного использования;
- Ж 3 – зона индивидуальной застройки под развитие многоэтажного строительства. Зона выделена для условий формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов в соответствии с предлагаемыми площадками строительства и проектами застройки жилых микрорайонов.

В территориальной зоне Ж 3 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются основным видом разрешенного использования;
- Ж 7 – зона многоэтажной застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной застройки с необходимым набором услуг местного значения.

В территориальной зоне Ж 7 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются основным видом разрешенного использования;
- Р 5 – прибрежные зоны отдыха, набережные, лугопарки. Зона выделена для обеспечения условий сохранения и использования земельных участков озеленения и природного ландшафта в целях проведения досуга населения и предотвращения загрязнения, засорения, заиливания водных объектов.

В территориальной зоне Р 5 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются условно-разрешенным видом использования.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (статья 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

В соответствии со статьей 2 Правил градостроительный регламент – это устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

В соответствии с частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании правил землепользования и застройки, за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

Согласно письму департамента природных ресурсов и экологии Воронежской области от 26.07.2019 № 43-01-25/4554 в границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные территории регионального значения.

В соответствии с письмом управления экологии администрации городского округа город Воронеж от 20.09.2019 № 12794089 в пределах участка проектирования указанного объекта отсутствуют особо охраняемые природные территории местного значения.
Планируемая территория участка линейного объекта для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23 в городском округе город Воронеж располагается в водоохраной зоне Воронежского водохранилища, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Водным кодексом Российской Федерации. 

В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В соответствии со статьей 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.

Согласно письму управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 04.10.2019 № 71-11/2386 на территории проектирования объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, отсутствуют.

Испрашиваемая территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного наследия.

Сведениями об отсутствии на испрашиваемой территории выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического), управление по охране объектов культурного наследия Воронежской области не располагает.

В соответствии со статьями 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» заказчик обязан:

- обеспечить проведение и финансирование историко-культурной экспертизы земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, путем археологической разведки в порядке, установленном статьей 45.1 Федерального закона от 25.06.2002   № 73-ФЗ;

- представить в управление по охране объектов культурного наследия Воронежской области документацию, подготовленную на основе археологических полевых работ, содержащую результаты исследований,                  в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие                объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, на земельном участке, подлежащем воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, а также заключение государственной историко-культурной экспертизы указанной документации (либо земельного участка).

В случае обнаружения в границах земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, объектов, обладающих признаками объекта археологического наследия, и после принятия управлением по охране объектов культурного наследия Воронежской области решения о включении данного объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия:

- разработать в составе проектной документации раздел об обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия или о проведении спасательных археологических полевых работ или проект обеспечения сохранности выявленного объекта культурного наследия либо план проведения спасательных археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия;

- получить по документации или разделу документации, обосновывающим меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия, заключение государственной историко-культурной экспертизы и представить его совместно с указанной документацией в управление по охране объектов культурного наследия Воронежской области на согласование;

- обеспечить реализацию согласованной управлением по охране объектов культурного наследия Воронежской области документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного (археологического) наследия.

Территория участка линейного объекта расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно решению об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Воронеж (Придача)», утвержденному врио директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России Д.А. Лысогорским, от 29 июня 2018 г. планируемая территория расположена в границах подзон 3, 5, 6, в связи с чем при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства необходимо учитывать соответствующие ограничения.

В границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота которых превышает заданные поверхностями ограничения препятствий, абсолютная отметка верхней точки объекта не должна превышать 159,56 м. 

В границах пятой подзоны запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные Федеральным законом                  от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов», с учетом границ опасных производственных объектов, определенных приказом Ростехнадзора от 25.11.2016 № 495 «Об утверждении Требований к регистрации объектов в государственном реестре опасных производственных объектов и ведению государственного реестра опасных производственных объектов», и их влияния на безопасность полетов.
В границах шестой подзоны запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.

Территория участка линейного объекта расположена в границах установленной охранной зоны высоковольтной линии электропередачи.

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации          от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах электрических сетей запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого                      хозяйства.

Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем при производстве работ необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-03 «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
Планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей.

Работы по модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23 должны быть выполнены с обеспечением нормативных габаритов согласно техническим условиям, требованиям норм и правил.

Основные проектные решения

Проектной документацией предусматривается:

- реконструкция линейного объекта для модернизации двухцепной                     ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23, траверс, подвесной изоляции на участке опор № 21 – 24 протяженностью 0,580 км;

- демонтаж существующих шести проводов АС-150/24 и грозозащитного троса АС-120/19 на участке опор № 21 – 24;

- демонтаж промежуточной опоры № 22 типа ПБ110-8 и металлической решетчатой анкерно-угловой опоры № 23 типа У110-2;

- монтаж новой анкерно-угловой металлической многогранной опоры № 22 типа АМ110-2.0.3.2.2.01 высотой 33 м;

- монтаж металлической анкерно-угловой нетиповой опоры 110 кВ        № 23 НТПО110-2м в виде маяка высотой 45,8 м;
- монтаж новых шести проводов АС-150/24 и грозозащитного троса                    МЗ-9,2-В-ОЖ-Н-Р;

- перевес существующего волоконно-оптического кабеля                      «Москва – Ростов-на-Дону» (участок ТЭЦ-1 – ПС 110 кВ № 6) марки                  ДСт-20,5-6-5/32 на проектируемые опоры № 22, № 23 на участке от опоры         № 21 до оптической муфты М4.3.2-03, расположенной на опоре № 25,               общая протяженность участка составляет 0,651 км;

- перевес существующего волоконно-оптического кабеля на участке                          ТЭЦ 1 – ПС 110 кВ № 2 – ИА Воронежэнерго – ПС 110 кВ № 5 марки                   ДС-23,5-6z-5/48 на проектируемые опоры № 22, № 23 на участке от муфты       М-1, расположенной на опоре № 19, до опоры № 24; общая протяженность участка составляет 0,862 км.
Участок линейного объекта пересекает кабельная линия напряжением  6 кВ РП-19 – ПС-6, требующая переустройства (переноса).
Переустройство кабельной линии напряжением 6 кВ необходимо производить на основании технических условий и письменного разрешения организации, эксплуатирующей данную сеть. 

Обоснование определения границ планируемой
 территории участка линейного объекта
Полоса отвода земель для строительства, реконструкции воздушной линии электропередачи – строительная полоса линейного объекта, представляющая собой линейную строительную площадку, в границах которой выполняется весь комплекс строительно-монтажных работ.
Ширина полос временного отвода земель для реконструкции воздушных линий электропередачи принята на основании данных заказчика          в соответствии с планируемой технологией производства работ в различных градостроительных условиях, «Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38 – 750 кВ. № 14278ТМ-Т1» (утв. Минтопэнерго России 20.05.1994) и постановлением Правительства Российской Федерации от 11.08.2003 № 486 «Об утверждении Правил определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети».
Ширина полосы отвода земли для двухцепных участков реконструируемой ВЛ 110 кВ варьируется в зависимости от ширины подвески проводов на опоре и составляет:

- в районе существующих опор № 21, № 24 и проектируемой опоры    № 22 – 14 м;

- в районе проектируемой опоры № 23 – 19 м.

Площадь отвода земельных участков на период реконструкции воздушных линий электропередачи составляет 9084 кв. м.

Площадь отвода земельных участков под размещение опор составляет 382 кв. м.

Межевание территории
Проект межевания территории для модернизации ВЛ 110 кВ № 23,      № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23 в городском округе город Воронеж разработан на основе проекта планировки территории. 
Работы выполнены в системе координат МСК-36, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории Воронежской области.
Проект межевания территории разработан в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков (для временного использования) для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6          с заменой анкерной опоры № 23.
Подготовка проекта межевания территории, предназначенной для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23                             в городском округе город Воронеж, осуществляется в целях:

- установления правового регулирования земельных участков;

- установления земельных участков, предназначенных для размещения линейного объекта инженерной инфраструктуры.
Задачами подготовки проекта межевания являются анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по формированию земельных участков для проектируемого линейного объекта.
Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей градостроительной ситуации, границ земельных участков, предоставленных юридическим лицам под различные виды деятельности, фактического использования территории.

В соответствии с планировочными решениями определено местоположение границ образуемых земельных участков. 

Проектом межевания территории предусмотрено формирование земельных участков во временное пользование для модернизации                         ВЛ-110 кВ и постоянное (бессрочное) пользование под опоры.
В границах земельных участков, которые поставлены на государственный кадастровый учет, требуется образование частей таких земельных участков путем раздела для временного использования на период строительства (временный отвод) и постоянного пользования (для размещения опор воздушных линий электропередачи).

Проектом межевания территории предлагается образовать                        8 земельных участков общей площадью 9084 кв. м, отводимых во временное использование на период строительства:
- земельный участок № 1 площадью 14 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:34;

- земельный участок № 2 площадью 29 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:34;
 - земельный участок № 3 площадью 6 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:34;

- земельный участок № 4 площадью 6 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:34;

- земельный участок № 5 площадью 893 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304002:697;

- земельный участок № 6 площадью 455 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304002:366;
- земельный участок № 7 площадью 2403 кв. м, образовывается из земель, государственная собственность на которые не разграничена;

- земельный участок № 8 площадью 5278 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304002:823.

Проектом межевания территории предлагается образовать 4 земельных участка общей площадью 382 кв. м, отводимых для постоянного пользования (для размещения опор):

- земельный участок № 1 площадью 209 кв. м, образовывается из земель, государственная собственность на которые не разграничена;

- земельный участок № 2 площадью 29 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0000000:34; 

- земельный участок № 3 площадью 123 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304002:823;

- земельный участок № 4 площадью 21 кв. м, образовывается из части земельного участка с кадастровым номером 36:34:0304002:823.

Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Для модернизации ВЛ 110 кВ № 23, № 24 Воронежской ТЭЦ-1 до ПС 110/6/6 кВ № 2 с отпайкой на ПС 110/6/6 кВ № 6 с заменой анкерной опоры № 23 в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.

Исполняющий обязанности

руководителя управления 

главного архитектора                                                                       Г.Ю. Чурсанов
