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Приложение № 1

к документации по планировке территории
участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 
в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития территории
участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж
I. Общие положения
Документация по планировке территории участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по           ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж разработана на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 16.07.2019 № 602 «О подготовке документации по планировке территории участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по       ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж», Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж»    (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка документации по планировке территории обусловлена требованиями статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о предоставлении документации по планировке территории для получения разрешения на строительство линейного объекта.
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж расположена в Железнодорожном районе городского округа город Воронеж.
Планируемая территория участка линейного объекта в соответствии с Генеральным планом расположена в функциональных зонах: застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше) и общественно-деловой зоне специального вида.

В соответствии с Правилами рассматриваемая территория расположена в территориальных зонах:

- Ж 10 – зона развития многоэтажной жилой застройки. Зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

В территориальной зоне Ж 10 линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы и т.д.) являются основным видом разрешенного использования.

- O4 – зона специализированного обслуживания. Цель выделения зон: обеспечение условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с приведенными видами использования только после получения специальных согласований.
В территориальной зоне О 4 линейные объекты (проезды) являются основным видом разрешенного использования.

В период изысканий участок имеет I категорию сложности (простая). Опасные и неблагоприятные физико-геологические процессы, отрицательно влияющие на строительство и эксплуатацию проектируемого линейного объекта, отсутствуют.

Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.

В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденными в составе Правил, участок линейного объекта расположен в границах зоны нормированных параметров авиационных шумов и электромагнитных полей, в связи с чем необходимо учесть соответствующие ограничения к земельному участку и объектам капитального строительства.

Территория участка линейного объекта расположена в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Балтимор), Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и в районе аэродрома Воронеж (Придача), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации.

Согласно решению об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Воронеж (Придача), утвержденному департаментом авиационной промышленности Минпромторга России от 29.06.2018, планируемая территория  расположена в границах подзоны № 3 (абсолютная высота, заданная поверхностями ограничения препятствий составляет 259,56 м), подзоны № 5, подзоны № 6, в связи с чем при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства необходимо учитывать установленные ограничения.

Кроме того, рассматриваемый участок линейного объекта частично расположен на территории гослесфонда.

В соответствии со статьей 21 Лесного кодекса Российской Федерации строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры, на землях лесного фонда допускается в том числе для использования линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов, а также сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью указанных объектов.

Представлено письмо управления лесного хозяйства Воронежской области от 23.12.2019 № 64-11/7661 о согласовании документации по планировке территории участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж.

Планировочными ограничениями для планируемой территории будут являться охранные зоны инженерных сетей. 

Согласно картам зон боевых действий на территории города Воронежа                      в 1942–1943 годах рассматриваемая территория расположена в зоне боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона Российской Федерации от 14.01.1993                  № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».

В соответствии со статьей 21 Правил объекты культурного наследия и выявленные объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют.
Характеристики развития инженерно-технического
обеспечения территории

Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими инженерными сетями и сооружениями.

Существующие инженерные сети, проходящие по планируемой территории участка линейного объекта: электрические кабели, водопроводы, хозяйственно-бытовая канализация, ливневая канализация, линия связи, теплотрасса.

Строительство внутриквартального проезда между земельным участком по ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж потребует переустройства инженерных коммуникаций, попадающих в зону строительства. 
Обустройство пересечений подземных коммуникаций защитными футлярами, вынос параллельно идущих коммуникаций из-под проектируемого проезда выполняются в соответствии с заданием и техническими условиями собственников и балансодержателей данных сетей.

Все работы по строительству проезда с парковкой индивидуальных легковых автомобилей на пересечении с инженерными коммуникациями необходимо производить только на основании письменных разрешений организаций, эксплуатирующих данные сети. 
До начала производственных работ необходимо уточнить местоположение всех подземных коммуникаций с помощью трассоискателя и шурфовки.
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства.

Характеристики системы транспортного

обслуживания территории
Основой транспортной схемы планируемой территории является схема магистралей и транспорта, утвержденная в составе Генерального плана.
Улично-дорожная сеть городского округа город Воронеж представлена в виде основных магистралей с транспортными маршрутами движения автотранспорта, магистральных улиц с движением общественного транспорта, основных улиц местного движения и проездов.

Внутриквартальный проезд – это улица, предназначенная для движения транспорта и пешеходов от магистральных улиц к группам жилых домов и другим местам жилого квартала. Проезд предназначен для обеспечения удобных и надежных транспортных связей со смежными улицами, для повышения единства и связности дорожной сети, а также повышения уровня благоустройства территории.

Для организации комфортного проживания, обеспечения удобных транспортных связей с общегородским центром населения жилого района и совершенствования транспортной инфраструктуры городского округа город Воронеж предлагается переустройство внутриквартального проезда, который               будет связывать жилой район с городской магистралью – ул. Минская                     с последующим выходом на магистральную улицу непрерывного                  движения – ул. Остужева.
Основные проектные решения
В соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (далее – СП 42.13330.2016) планируемый внутриквартальный проезд будет являться улицей местного значения. 

В соответствии с требованиями региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской области, утвержденных приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – региональные нормативы), проектом планировки территории предусмотрен тротуар шириной 1,5 м. 
Для повышения уровня благоустройства территории вдоль планируемого внутриквартального проезда планируется организация парковки индивидуальных легковых автомобилей.

Проект планировки разработан с учетом проекта планировки территории участка линейного объекта для реконструкции транспортной развязки на пересечении Ленинского пр-кта и ул. Остужева в городском округе город Воронеж, утвержденного постановлением администрации городского округа город Воронеж от 19.09.2018 № 602.
Согласно письму АО ПИ «Гипрокоммундортранс» от 02.12.2019              № 1125 планируемая территория не попадает в зону размещения реконструируемой транспортной развязки на пересечении пр-кта Ленинский и ул. Остужева.

Проектируемый внутриквартальный проезд проходит по земельным участкам с кадастровыми номерами 36:34:0105038:5312, 36:34:0105038:5316, 36:34:0105038:5315 и землям, право государственной собственности на которые не разграничено.

Земельный участок с кадастровым номером 36:34:0105038:5312 находится в собственности Российской Федерации (категория земель – земли лесного фонда).
Земельные участки с кадастровыми номерами 36:34:0105038:5316, 36:34:0105038:5315 находятся в собственности у ООО СЗ «ВЕКТОР». 

Расчет размера земельного участка, необходимого для строительства внутриквартального проезда, произведен в зависимости от технической категории дороги и количества полос движения согласно СП 42.13330.2016 и региональным нормативам. Ширину проезда в красных линиях необходимо определить с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций.

Проектом планировки территории участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по       ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 устанавливаются красные линии.
Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территории общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги и другие подобные сооружения. 
Технико-экономические показатели
Основные технико-экономические показатели проектируемого участка линейного объекта приведены в таблице.
Таблица 
	№
п/п
	Наименование технического параметра
	Ед. изм.
	Значение

	1
	Протяженность дороги (участка)
	км
	0,386

	2
	Число полос движения
	ед.
	2

	3
	Расчетная скорость
	км/час
	30

	4
	Ширина улицы (в красных линиях)
	м
	переменная: от 9 до 20

	5
	Ширина проезжей части
	м
	переменная: от 6 до 7

	6
	Тип дорожной одежды
	-
	капитальный

	7
	Вид покрытия
	-
	асфальтобетон

	8
	Общая площадь 

автомобильной дороги

	м2
	3160


Проектом планировки даны ориентировочные технико-экономические показатели, принятые из укрупненных расчетов. Значения технико-экономических показателей в дальнейшем будут скорректированы при разработке рабочего проекта на рассматриваемый линейный объект.
Межевание территории
Проект межевания территории участка линейного объекта для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по      ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж разработан на основе проекта планировки территории. 

Проект межевания территории разработан в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков (для временного использования) для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по ул. Минская, 43/1 и земельным участком по     ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж.
Проект межевания планируемой территории разработан в соответствии с планировочной схемой территории в целях установления границ земельных участков, планируемых под строительство. 

Межевание территории  планируется осуществлять в два этапа. 

Проектом межевания территории предлагается образовать всего              5 земельных участков:

- земельный участок № 1 площадью 3163 кв. м образовывается                                    из земель, государственная собственность на которые не разграничена;

- земельный участок № 2 площадью 1635 кв. м образовывается из земель, государственная собственности на которые не разграничена;

- земельный участок № 3 площадью 915 кв. м образовывается из земель лесного фонда;

- земельный участок № 4 площадью 3160 кв. м образовывается путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105038:5315 и земельного участка № 1;

- земельный участок № 5 площадью 1975 кв. м образовывается путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 36:34:0105038:5315 и земельного участка № 1.
Проект межевания территории обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию линейного объекта в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Для строительства внутриквартального проезда между земельным участком по ул. Минская, 43/1 и земельным участком по ул. Остужева, 29 в городском округе город Воронеж предусмотрены мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, мероприятия по охране окружающей среды.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова

