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Приложение № 1
к изменениям в документацию по планировке территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж
ПОЛОЖЕНИЕ
о характеристиках и очередности планируемого развития
территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская 

в городском округе город Воронеж
I. Общие положения

Документация по планировке территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж разработана в целях реализации Генерального плана городского округа город Воронеж, утвержденного решением Воронежской городской Думы от 19.12.2008 № 422-II «Об утверждении Генерального плана городского округа город Воронеж» (далее – Генеральный план), постановления администрации городского округа город Воронеж от 22.05.2018 № 293 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж», уточнения параметров застройки территории, установленных постановлением администрации городского округа город Воронеж от 15.12.2015 № 912 «Об утверждении документации по планировке территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж», на основании заявления  Акционерного общества «Домостроительный комбинат» (ИНН 3665005205), Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденных решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении  Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов городского округа город Воронеж.
Подготовка  документации по планировке  территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
В соответствии с п. 21 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможно внесение изменений в ранее утвержденную документацию по планировке территории путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям.
Подготовка настоящей документации по планировке территории осуществлена в целях уточнения параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных для квартала рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж постановлением администрации городского округа город Воронеж № 912 от 15.12.2015 «Об утверждении документации по планировке территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж».

Уточнение параметров  осуществляется на территории микрорайонов      А-I, А-II, А-V, квартала А-VI  общей площадью 83,96 га в границах красных линий без учета улично-дорожной сети.
Материалы утвержденного проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование должно осуществляться с учетом положений настоящей документации по планировке территории в соответствии с  Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, требованиями технических регламентов, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12. 2016 № 1034/пр (далее – СП 42.13330.2016), региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115 (далее – РНГП), местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы от 31.08.2016 № 340-IV (далее – МНГП).
II. Современное использование проектируемой территории
Планируемая территория по ул. Острогожская расположена в Советском районе городского округа город Воронеж.

В настоящее осуществляется освоение данной территории посредством размещения объектов жилой застройки. Строительство объектов капитального строительства ведется в соответствии с документацией по  планировке территории, утвержденной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 15.12.2015 №  912 «Об утверждении документации по планировке территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж». 
Транспортная связь с городским центром осуществляется по ул. Острогожская.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки планируемая территория расположена в следующих территориальных зонах:

- Ж 10 – зона развития многоэтажной жилой застройки. Указанная территориальная зона выделена для формирования жилых районов многоэтажной жилой застройки на свободных и трансформируемых территориях с определением параметров жилой застройки и набором услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.
- П 1 – зона промышленных и коммунальных предприятий. Зона выделена для промышленных и производственно-коммунальных предприятий. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускается спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.
- П 3 – зона трансформации. Указанная зона выделена в целях создания условий для постепенной переориентации промышленных коммунальных и сельскохозяйственных предприятий на другие виды использования.
- ИТ 1 – городские магистрали и улицы.

Размещение объектов жилой застройки предусмотрено на земельных участков, расположенных в границах территориальной зоны Ж 10.

Градостроительным регламентам территориальной зоны Ж10, утвержденным в составе Правил землепользования и застройки, установлены следующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна составлять не менее 6 кв. м/чел. (без учета площади участков школ и детских дошкольных учреждений);

- благоустройство территории осуществляется в соответствии с проектом планировки;

- необходимо предусмотреть санитарную очистку территории;

- осуществление мониторинга уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления;

- обеспечить устройство ливневой канализации с организацией поверхностного стока;

- при возведении новых капитальных зданий, осуществить проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.
Рациональное использование территории во многом определяется характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с особыми условиями использования.
Согласно информации управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области от 21.02.2019 № 71-11/380 на земельных участках с кадастровыми номерами 36:34:0545001:3707,   36:34:0545001:3708,  36:34:0545001:3340,  36:34:0545001:3342 объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, отсутствуют. Рассматриваемая территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного  наследия.
Информацией об отсутствии/наличии на данных земельных участках выявленных объектов культурного наследия, либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия (в том числе археологического), управление по охране объектов культурного наследия Воронежской области не располагает. 
Учитывая изложенное, в соответствии со ст. 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» при проектировании объектов капитального строительства необходимо:
- обеспечить проведение и финансирование историко-культурной экспертизы земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, путем археологической разведки в порядке, установленном ст. 45.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- представить документацию, подготовленную на основе археологических полевых работ, содержащую результаты исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия на земельном участке, подлежащем воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, а также заключение государственной историко-культурной экспертизы указанной документации (либо земельного участка).

В случае обнаружения в границах земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, объектов, обладающих признаками объекта археологического наследия, и после принятия решения о включении данного объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия:

- разработать в составе проектной документации раздел об обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия или о проведении спасательных археологических полевых работ или проект обеспечения сохранности выявленного объекта культурного наследия либо план проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия;

- получить в отношении документации/раздела документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия, заключение государственной историко-культурной экспертизы и представить его совместно с указанной документацией на согласование;

- обеспечить реализацию согласованной документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного (археологического) наследия.
Планируемая территория расположена в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942–1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и Закона Воронежской области от 29.04.2016 № 45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области».
Планируемая территория находится в пределах приаэродромных территорий аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое) и Воронеж (Балтимор) и в районе аэродрома Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. 
Согласно заключению о согласовании строительства жилых домов на планируемой территории проектируемая жилая застройка расположена в приаэродромной территории на расстоянии менее 10 км от КТА аэродрома Воронеж (Балтимор) и подлежит специальной маркировке и светоограждению согласно ФАП НГЭАГА-06г. и РЭАГосА. Рассматриваемая территория попадает в зону воздействия Lаmax ≤ 80 дБА, в которой строительство жилых зданий разрешается с повышенной звукоизоляцией наружных ограждений.

Планируемая территория с северной стороны граничит с землями лесного фонда, в связи с чем размещение жилых домов предусмотрено с отступом от границы 50 м.

С восточной стороны планируемая территория граничит с санитарно-защитной зоной железной дороги, вдоль которой расположена полоса зеленых насаждений, обеспечивающих санитарную защиту от негативного влияния железной дороги на экологию района. 

С северной и северо-западной стороны рассматриваемая территория граничит с территорией лесного фонда, представленного крупными зелеными массивами лиственных и хвойных пород деревьев. Территория лесопарка обладает значительным потенциалом для организации рекреационной зоны и включения ее в общую планировочную структуру планируемой территории, также возможна организация рекреационной зоны отдыха у реки Дон.
III. Архитектурно-планировочные решения
На планируемой территории в границах жилых микрорайонов А-I, А-II, А-V, квартала А-VI общей площадью 83,96 га в границах красных линий по функциональному назначению выделяются следующие зоны:

- зона размещения объектов многоэтажной жилой застройки;

- зона размещения объектов начального общего и среднего (полного) образования;

- зона размещения объектов дошкольного образования;

- зона размещения объектов торговли;

- зона размещения административно-деловых и хозяйственных учреждений, объектов культуры и искусства;

- зона размещения учреждений здравоохранения;

- зона размещения физкультурно-спортивных сооружений;

- зона размещения объектов транспортной инфраструктуры;

- зона размещения объектов инженерной инфраструктуры;

- зона зеленых насаждений общего пользования.

Зона размещения многоэтажной жилой застройки включает в себя земельные участки общей площадью 55 га, занимаемые жилыми домами этажностью 11 и 18 с учетом технического этажа. С учетом жилищной обеспеченности 30 кв. м/чел при общей площади квартир 743,759 тыс. кв. м численность население планируемого жилищного фонда составит 24,8 тыс. человек.

На первых этажах жилых зданий планируется размещение помещений общественного назначения и торговых помещений, которые должны иметь изолированные входы.

Земельный участок, предназначенный для жилой застройки, содержит необходимые элементы планировочной структуры: территория под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дорожки, ведущие к жилым зданиям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, внутридворовые зеленые насаждения, детские игровые площадки и площадки для отдыха взрослых, хозяйственные площадки.

Жилые дома размещены с учетом санитарных, бытовых и пожарных разрывов. При проектировании жилой застройки созданы условия для беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп населения согласно СП 59.13330.2016 «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001», утвержденному приказом Минстроя России от 14.11.2016 № 798/пр.

При проектировании жилой застройки размещение площадок, расстояния от них до жилых домов и общественных зданий необходимо выполнить  соответствии с п. 7.5 СП 42.13330.2016.
Расстояния до окон жилых и общественных зданий от площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего возраста  – не менее 12 метров;

- для отдыха взрослого населения – не менее 10 метров;

- для хозяйственных целей – не менее 20 метров.

Расстояния от площадок с мусорными контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха приняты не менее 20 метров и не более 100 метров от входов в жилые здания. Расстояние от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей и отдыха взрослых приняты не менее 20 метров.
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории приведен  в таблице 1.
Таблица 1
Технико-экономические показатели дворовой территории
	№

п/п
	Площадки
	Население,
 тыс. чел
	Удельные размеры площадок кв. м/чел.
	Площадь, кв. м

	
	
	
	
	нормативная
	проектная

	1
	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	24,8
	0,7
	17360
	19200

	2
	Для отдыха взрослого населения
	24,8
	0,1
	2480
	3000

	3
	Для занятий физкультурой                   
	24,8
	2,0                    
	49600
	27000*

	4
	Для хозяйственных целей и выгула собак
	24,8
	0,3
	7440
	7550

	5
	Для стоянки автомобилей
	24,8
	0,8
	19840
	75000

	6
	Озеленение
	24,8
	6
	148800
	180000**


Примечания:

*На основании пункта 1.3.10.6 РНГП допускается уменьшение до 50% удельных размеров площадок для занятий физкультурой при застройке многоэтажными жилыми домами, при этом удельный размер площадок для занятий физкультурой на планируемой территории составит 24800 кв. м. На планируемой территории предусматриваются спортивные площадки, размещенные на внутридворовой территории, занимающие 14900 кв. м, спортивные площадки, размещенные на территории общего пользования общей площадью 12100 кв. м. Кроме того, проектным решением предусмотрено размещение спортивного комплекса с общей площадью пола до 2800 кв. м.

** В указанную площадь озеленения включена площадь озеленения внутри дворовой территории, а также площадь озеленения территории общего пользования.
Зона озелененных территорий общего пользования включает озелененные участки на территории общего пользования общей площадью 4,58 га.

Общая площадь озеленения, включая внутридворовые территории, территории общего пользования без учета участков школ, детских и других общественных учреждений, составляет 18 га. Проектом предусматривается сохранение и включение в планировочную структуру имеющихся зеленых насаждений для использования в рекреационных целях. Дополнительно к имеющимся зеленым насаждениям предусматривается создание бульварных зеленых зон и зоны рекреации с организацией пешеходной связи с прилегающим лесным массивом и рекой Дон, где возможна организация зон отдыха.

Зеленые насаждения обеспечивают экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышения комфортности микроклимата, способствуют оздоровлению городского воздушного бассейна, созданию благоприятной среды для мест массового отдыха населения.

На планируемой территории в границах микрорайонов А-I, А-II, А-V, квартала А-VI предусмотрено 18 га озелененной территории в жилых микрорайонах при расчетной площади озеленения 15,32 га на 24,8 тыс. человек (6 кв. м на 1 человека без учета озеленения на участках, занятых школами, детскими дошкольными и другими общественными учреждениями), что соответствует пункту 1.3.10.10 РНГП.
Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут откорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений. Каждый индивидуальный проект должен пройти согласование в установленном порядке. 
IV. Транспортная инфраструктура
Основой транспортной схемы планируемой территории является транспортная схема, утвержденная постановлением администрации городского округа город Воронеж от 15.12.2015 № 912 в составе документации по планировке территории квартала в рп Шилово по улице Острогожская в городском округе город Воронеж.
В соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке основной въезд осуществляется по ул. Острогожская, обеспечивающей транспортную связь проектируемой территории с общегородским центром. По мере освоения территории планируется расширение ул. Острогожская, предусматривается строительство второй магистральной дороги общегородского значения (регулируемого движения), согласно Генеральному плану вдоль существующей подъездной ж/д ветки в обход аэродрома «Балтимор»  с выходом на ул. Антонова-Овсеенко в районе юго-западного рынка. На завершающем этапе освоения территории планируется строительство развязок в двух уровнях, для чего на начальном этапе освоения территории предусматривается резервирование территории, используемой для целей не капитального строительства (парковки, временные сооружения и пр.).

Проектом предусмотрены улично-дорожные связи с прилегающим проектируемым жилым районом общей площадью 200 га, разрабатываемым на основании отдельного гражданско-правового договора.

Проектом предусмотрена возможность размещения сооружений и устройств для хранения и обслуживания транспортных средств (гаражи и открытые стоянки), с максимальным использованием подземного пространства. В дополнение к автотранспорту проектом предлагается резервирование территории, примыкающей к железнодорожной  ветке, для возможной организации станции рельсового транспорта (легкое метро, электропоезд), с использованием существующей подъездной железнодорожной ветки.

Ширина улиц в красных линиях определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категорий улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки инженерных коммуникаций, и составляет:

- для магистральных улиц регулируемого движения общегородского значения – 46 м;

- для магистральных транспортно-пешеходных улиц – 46 м;

- для улиц и дорог в жилой застройке местного значения – 46 м;

- для основных проездов – 31 м.

Согласно 
постановлению администрации городского округа город Воронеж от 23.03.2017 № 140 «О присвоении наименований вновь образуемым элементам планировочной структуры и элементам улично-дорожной сети в городском округе город Воронеж» вновь образуемым элементам улично-дорожной сети в Советском районе городского округа город Воронеж  присвоены следующие наименования:

- улица Полковника Богомолова – проходит по центральной части квартала застройки с северо-востока на юго-запад от восточной части квартала застройки до улицы Хохольской;

- улица Ключникова – проходит по центральной части квартала застройки в северном направлении от улицы Острогожская до северо-западной части улицы Буданцева;

- улица Шибилкина – проходит с востока на запад от южной части улицы Ключникова до юго-западной части улицы Полковника Богомолова;

- улица Коренцова – проходит с юго-востока на северо-запад по восточной части квартала застройки от дома № 160/1 по улице  Острогожская до южной границы Гремяченского участкового лесничества Новоусманского лесничества;

- улица Буданцева – проходит в северном направлении от центральной части улицы Полковника Богомолова до северо-западной части улицы Коренцова вдоль границы Гремяченского участкового лесничества Новоусманского лесничества;

- улица Аникина – проходит с востока на запад от улицы Полковника Богомолова до продолжения улицы Хохольской вдоль границы Гремяченского участкового лесничества Новоусманского лесничества.

Подъезды, проезды, площадки для парковки автотранспорта, велодорожки запроектированы капитального типа с асфальтобетонным покрытием, тротуары и пешеходные дорожки - с покрытием из тротуарной плитки сухого прессования.

Основные пешеходные связи обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха. Для остановок общественного транспорта предусмотрено оборудование заездных карманов, остановочных павильонов и т.п.
Пешеходные и велосипедные дорожки сформированы вдоль основных транспортных магистралей, а также организованы  внутри территории микрорайонов в виде пешеходных бульваров, свободных от других видов транспортного движения.

Организация пешеходного движения в месте пересечения с автомобильной и железной дорогой будет обеспечиваться устройством надземных пешеходных переходов, оборудованных лифтами и подъемниками. Их расположение, а также примыкания (развязки) проектируемой улично-дорожной сети к существующей подлежат уточнению по техническим условиям эксплуатирующих организаций.

Зона размещения транспортной инфраструктуры включает земельные участки общей площадью 2,6 га, отведенные для строительства многоэтажных автостоянок. На планируемой территории предусмотрено размещение 2 надземных автостоянок вместимостью 500 машино-мест.
V. Инженерная инфраструктура
Инженерные сооружения расположены от жилых домов на расстоянии, регламентируемом действующими нормативами. Объекты инженерной инфраструктуры и их размещение подлежит уточнению по техническим условиям эксплуатирующих организаций. 

Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта планировки территории приняты с учетом схемы расположения магистралей и улично-дорожной сети. Проектом предусматривается поэтапное, полное инженерно-техническое обеспечение жилого района с резервированием нескольких участков для размещения объектов инженерной инфраструктуры (котельные, ПС и др.).

Резерв территории под размещение объектов пожарной охраны не предусматривается в связи с непосредственным примыканием к базе ГО и ЧС по ул. Острогожская и радиусом обслуживания менее 3 км.

Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры включает земельные участки общей площадью 1,4 га, на которых расположены следующие инженерные сооружения: котельные, распределительные пункты (РП), блочные трансформаторные подстанции, повысительные насосные станции (ПНС), канализационные насосные станции (КНС) хозяйственно-бытовых стоков, КНС дождевых стоков, шкафные газорегуляторные пункты (ШРП).  
Система водоснабжения.

Норма водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды принята в соответствии с:

–
СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*, утвержденным приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/14;

–
СП 30.13330.2016 «Внутренний водопровод и канализация зданий». Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*, утвержденным приказом Минстроя России от 16.12.2016 № 951/пр (далее – СП 30.13330.2016).

Общее водопотребление по застройке составляет:

–
на хозяйственно-питьевые нужды – Qсут = 7232,5 куб. м/сут.;

–
на полив зеленых насаждений –  Qсут = 1315,0 куб. м/сут.

Расчетные расходы и количество одновременных пожаров в населенном пункте принимаются в соответствии с СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности», утвержденным приказом МЧС России от 25.03.2009 № 178.

Водоснабжение планируемой территории 83,96 га в рп Шилово по ул. Острогожская предусматривается от существующего кольцевого водовода Ø 450мм, идущего от существующей ВПС до проектируемой застройки.

Для обеспечения потребных расходов и напоров в каждом микрорайоне предусматривается размещение повысительных насосных  станций (насосные станции  по степени обеспеченности воды II категории).

Наружное пожаротушение осуществляется через пожарные гидранты, установленные на проектируемых кольцевых водопроводных сетях.

Система водоотведения.

Нормы водоотведения принимаются  в соответствии с:

–
СП 32. 13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения». Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утвержденным приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/11;
–
СП 30.13330.2016.

Водоотведение по жилому кварталу составляет –  Qсут = 7232,5 куб. м/сут.

Стоки от застройки отводятся в самотечном и напорном режиме.

Стоки от проектируемой застройки А-II самотечной сетью собираются и отводятся в существующий коллектор канализации Ø 500 мм.

Стоки от проектируемой застройки южной части микрорайона А-I самотечной сетью собираются и отводятся в существующую КНС по ул. Курчатова.

 Стоки с оставшейся территории микрорайонов А-I, А-II, А-V, квартала А-VI самотечной сетью собираются и отводятся в проектируемую канализационную насосную станцию, далее по двум напорным трубопроводам, через колодец гаситель, перекачиваются в самотечный коллектор бытовой канализации Ø 500мм.

Из насосной станции сточные воды по двум напорным трубопроводам, через колодец гаситель, перекачиваются в самотечный коллектор бытовой канализации Ø 600мм.

Канализационные насосные станции относятся к I категории по степени надежности.

Дождевые и талые воды с территории застройки южной части микрорайона А-I собираются дворовой сетью канализации и отводятся в проектируемые внеплощадочные сети и далее в существующие сети дождевой канализации по ул. Курчатова.

С проектируемой застройки микрорайона А-II дождевые стоки по временной схеме отводятся на модульные очистные сооружения фильтр- патроны, с дальнейшим переключением на общий сборный коллектор и далее на очистные сооружения дождевых стоков.

Очистные сооружения разрабатываются сторонней организацией.

Расход дождевых стоков  с территории квартала 83,96 га  составляет                      Qсут = 5037,6 куб. м/сут.

Очистные сооружения ливнестоков располагаются в границах планируемой территории, в наиболее низкой точке по рельефу, при этом дополнительное согласование их размещения не требуется.

Санитарно-защитная зона от очистных сооружений будет определена в границах планируемой территории на стадии подготовки проектной документации с дополнительной разработкой необходимых разделов и соответствующими согласованиями в уполномоченных учреждениях.

Сбор поверхностных дождевых и талых вод в очистные сооружения осуществляется организованно, закрытым способом по трубопроводам ливневой канализации со всей планируемой территории.

В составе очистных сооружений предусмотрены резервуары для хранения очищенных сточных вод. Расход очищенных сточных вод предусматривается на полив зеленых насаждений и противопожарных нужд на всей планируемой территории.

Отвод излишнего количества очищенных сточных вод предусматривается по трубопроводу в ближайший водный объект. Трасса прокладки трубопровода и решение связанных с этим вопросов (заключение договоров аренды с управлением лесного хозяйства Воронежской области, подготовка и экспертиза проекта освоения лесов, подготовка, согласование и экспертиза проекта нормативов добавочного сброса, экспертиза проектной документации и т. п.) будут определены в проекте планировки линейного объекта внеплощадочного коллектора ливнестоков и в проектной документации по строительству коллектора и согласованию сброса очищенных сточных вод в водный объект. 
Электроснабжение

Предполагаемая максимальная потребляемая  мощность застройки составляет 28 МВт. Для электроснабжения потребителей объекта рекомендуется строительство распределительных пунктов 10кВ (РП – 10 кВ), к которым подключается сеть трансформаторных подстанций.

Подключение РП предусмотрено по предварительным техническим условиям от ПС110/10кВ «Жилпоселковая» с последующей реконструкцией и заменой трансформаторов с 2 х 10 МВА на 2 х 63 МВА.

Сети электроснабжения 10 кВ к РП и трансформаторным подстанциям, а также сети 0,4 кВ от трансформаторных подстанций до потребителей выполняются кабельными линиями в земле. 

Для трансформаторных подстанций устанавливается охранная зона 10м.

Телефонизация

Для обеспечения комплексной жилой застройки телефонной связью предусматривается строительство внутриквартальной телефонной канализации предположительно от распределительных шкафов ШРУД. Емкость шкафа рассчитана с учетом перспективной застройки территории площадки. Проектируемая кабельная канализация — многоканальная с использованием хризотилцементных труб Ø 100 мм и установкой универсальных кабельных колодцев ККСр, с запорными устройствами. Участок стыковки внутриквартальной кабельной канализации с существующей кабельной канализацией определяется техническими условиями.

Емкость сети определяется из расчета 1 абонентская линия на квартиру + 10 % запас на жилой дом и по потребности для объектов административного и социального назначения.

Радиофикация

Проект сетей радиофикации выполняется в соответствии с техническими условиями. Проектируемая сеть радиофикации предположительно выполняется на базе IP сети  по волоконно-оптическому кабелю с установкой активного оборудования в жилых домах.

Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемого участка предусматривается от проектируемых пристроенных, крышных и отдельно стоящих котельных.

Санитарно-защитная зона от котельных, пристроенных к жилым домам, не устанавливается ввиду отсутствия превышения предельно-допустимых концентраций и шумовых воздействий. Санитарно-защитная зона отдельно стоящих котельных не выходит за границы ограждения территории котельных, размеры санитарно-защитных зон будут уточняться на стадии подготовки проектной документации.

Система теплоснабжения района предусматривается закрытая.

Режим потребления:

- для системы отопления – круглосуточный в отопительный период;
- для систем вентиляции – 8-16 часов в сутки;
- для систем горячего водоснабжения круглосуточный, круглогодичный.  

Горячее водоснабжение предусматривается от пластинчатых водонагревателей, установленных в ИТП зданий.

Суммарный годовой расход тепла на всю застройку:

Qобщ = 254539,684 Гкал/год.

Газоснабжение

Газоснабжение проектируемой жилой застройки территории 83,96 Га (микрорайоны А-I, A-II,  A-V, квартал A-VI) по ул. Острогожская в рп Шилово в городском округе город Воронеж предусматривается от существующего  подземного распределительного газопровода высокого давления 1.2 Мпа Dу 273 мм, проложенного от АГРС п. Тенистый.

Газ используется для газоснабжения крышных, пристроенных и отдельно стоящих котельных и газоснабжения 10–этажных жилых домов на пищеприготовление.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

Газ высокого давления  подается к ПГБ, где редуцируется до среднего давления и подается к отдельно стоящим котельным, далее к ШРП, где редуцируется до низкого давления и подается в крышные и пристроенные котельные, а так же на пищеприготовление.

На планируемой территории предусмотрена установка  2 ПГБ и 41 ШРП.

Прокладка газопровода принята подземная и по фасадам зданий до вводов в котельные.

Суммарный годовой расход газа на газоснабжение территории площадью  83,96 Га составляет 35933,91 тыс. нм куб./ч.
VI. Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Расчет объектов социального обслуживания, размещенных на территории микрорайонов А-I, А-II, А-V, квартала А-VI при расчетном количестве жителей 24,8 тыс. человек произведен в соответствии с положениями МНГП и СП 42.13330.2016 в таблице 2.
Таблица 2
	№ п/п
	Объекты обслуживания
	Рекомендуемая обеспеченность
	Требуется
	Размещено
	Примечание

	1
	Общеобразовательная школа
	91 место / 1 тыс. жителей
	2257 мест
	3224 места
	школа на 1224 места,  школа на 2000 мест

	2
	Детское дошкольное учреждение
	42 места / 1тыс. жителей
	1042 места
	1120 мест
	2 детских сада на 310 мест, 1 детский сад на 280 мест, 1 детский сад на 220 мест

	3
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий населения
	70 кв. м общей площади / 1 тыс. жителей
	1736 кв. м
	6000 кв. м
	Спортивный комплекс

	4
	Предприятия торговли продовольственными товарами
	70 кв. м торговой площади / 1 тыс. жителей
	1736 кв. м
	5500 кв. м
	Отдельно стоящие встроено-пристроенные в жилых домах

	5
	Предприятия торговли непродовольственными товарами
	30 кв. м торговой площади / 1 тыс. жителей
	744 кв. м
	4500 кв. м
	Отдельно стоящие, встроено-пристроенные в жилых домах

	6
	Предприятия общественного питания
	8 мест / 1 тыс. жителей
	198 мест
	350 мест
	В  зданиях общественно-делового центра, встроено-пристроенные

	7
	Предприятия бытового обслуживания
	2 раб. места / 1 тыс. жителей
	 50 рабочих мест
	130 рабочих мест
	Встроено-пристроенные в жилых домах, в зданиях общественно-делового центра

	8
	Аптека
	1 объект  /20 тыс. жителей
	2 объекта
	2 объекта
	В поликлинике, встроено-пристроенные в жилых домах

	9
	Филиал банка
	1 операционное место /
2-3 тыс. человек
	9 операционных мест
	11 операционных мест
	В  зданиях общественно-делового центра и встроено-пристроенные в жилых домах

	10
	Жилищно-эксплуатационные службы
	1объект / 20 тыс. человек
	1 объект
	2 объекта
	В  зданиях общественно-делового центра, встроено-пристроенные в жилых домах

	11
	Помещения досуга и любительской деятельности
	50 кв. м площади пола /  1 тыс. человек
	1240 кв. м площади пола
	2000 кв. м
	В  зданиях общественно-делового центра,  встроено-пристроенные в жилых домах

	12
	Опорный пункт охраны правопорядка
	10 кв. м / 1 тыс. жителей
	248 кв. м
	300 кв. м
	В  зданиях общественно-делового центра, встроено-пристроенные в жилых домах


Зона размещения объектов торговли на планируемой территории занимает участки общей площадью 2,9 га, на которых размещены магазины и торговые центры.

Зона размещения административно-деловых и хозяйственных учреждений, объектов культуры и искусства включает земельный участок в общественно-деловом центре (квартал А-VI) общей площадью 3,6 га, на котором размещены здание административного и общественно-делового назначения, жилыми помещениями (апартаменты), дом культуры.

В здании  административного и общественно-делового назначения размещены офисы, предприятия общественного питания, филиал банка, отделение связи, жилищно-эксплуатационная служба, опорный пункта правопорядка, нотариальная контора, юридическая консультация.

В доме культуры предусматриваются помещения зрелищной  части с зрительным залом вместимостью до 500 мест, помещения клубной части с кружковыми классами, помещения обслуживающего и административно-хозяйственного назначения.

Зона размещения учреждения здравоохранения включает земельный участок площадью  0,78 га с размещенной на нем поликлиникой.

Программой государственных гарантий бесплатного оказания гражданам медицинской помощи на 2017 год и на плановый период 2018 и 2019 годов на территории Воронежской области, утвержденной постановлением Правительства Воронежской области от 28.12.2016 №1004, предусмотрено число посещений на 1 человека в год с учетом перевода посещений в обращения и составляет 10,02 на 1 тыс. человек.

Таким образом, при расчетной численности населения на планируемой территории 24,8 тыс. человек обеспеченность амбулаторно-поликлиническими учреждениями составляет 249 посещений в смену.

Проектом предусмотрено размещение поликлиники на 550 посещений в смену с учетом перспективной застройки, что соответствует медико-техническому заданию на разработку проектно-сметной документации. 

На сегодняшний день поликлиника на 550 посещений в смену построена и введена в эксплуатацию. Согласно информации департамента здравоохранения Воронежской области от 19.02.2019 № 81-11/533 потребность в строительстве дополнительных объектов здравоохранения отсутствует. Население нового жилищного фонда на планируемой территории в количестве 24,8 тыс. человек будет прикреплено к структурным подразделениям  БУЗ ВО «Воронежская городская клиническая поликлиника № 7».
На земельном участке для строительства поликлиники почва по санитарно-химическим, микробиологическим, паразитологическим показателям, радиационному фактору соответствует гигиеническим нормативам, содержание вредных веществ в атмосферном воздухе, уровни электромагнитных излучений, шума, вибрации, инфразвука не превышают гигиенические нормативы.

Территория ЛПО благоустроена с учетом необходимости обеспечения лечебно-охранительного режима, озеленена, ограждена и освещена. Площадь зеленых насаждений и газонов составит не менее 50 % от общей площади участка поликлиники. В целях предупреждения снижения естественной освещенности и инсоляции деревья высаживаются на расстоянии не ближе 15 метров, кустарники – 5 метров от светонесущих проемов зданий.

На территории хозяйственной зоны поликлиники на расстоянии не менее 25 м от окон размещена контейнерная площадка для отходов с твердым покрытием и въездом со стороны улицы. Размеры площадки превышают площадь основания контейнеров на 1,5 м во все стороны. Контейнерная площадка защищена от постороннего доступа, имеет ограждение и навес.

Обращение с отходами медицинского учреждения осуществляется в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.
Зона размещения физкультурно-спортивных сооружений включает земельный участок площадью 0,9 га, на котором размещен спортивный комплекс. Площадь застройки физкультурно-спортивного сооружения составляет 0,28 га. Размещение на планируемой территории физкультурно-спортивных сооружений создает оптимальные условия для физического и спортивного совершенствования, укрепления здоровья населения, приобщения населения к систематическим занятиям физкультурой и спортом.
VII. Объекты социального обслуживания
Зона размещения объектов начального общего и среднего (полного) образования на планируемой территории включает земельные участки общей площадью 7,8 га.

Согласно таблице 14 МНГП уровень обеспеченности общеобразовательными школами составляет 91 место на 1000 человек. Таким образом, на изменяемой территории при расчетной численности населения 24,8 тыс. человек расчетное число учащихся в общеобразовательных школах составит 2257 человек.

На планируемой территории предполагается размещение двух общеобразовательных учреждений общей вместимостью 3224 места (с учетом перспективной застройки), в том числе общеобразовательная школа вместимостью 1224 места, размещаемая на территории микрорайона А-I и общеобразовательная школа вместимостью 2000 мест, размещаемая на территории микрорайона А-II.

Для размещения общеобразовательных школ на территории, относительно которой планируется внесение изменений площадью 83,96 га выделено 2 земельных участка:

- земельный участок площадью 4 га выделен для размещения общеобразовательной школы вместимостью 1224 места в микрорайоне АI;

- земельный участок площадью 3,8 га выделен для размещения общеобразовательной школы вместимостью 2000 мест в микрорайоне А-II.

 В соответствии с приложением Д СП 42.13330.2016 размер земельного участка для размещения общеобразовательной школы вместимостью 1224 места определяется из расчета 23 кв. м на одного учащегося и должен составлять не менее 2,81 га, размер земельного участка для размещения общеобразовательной школы вместимостью 2000 мест определяется из расчета 18 кв. м на одного учащегося и должен составлять не менее 3,6 га. Таким образом, размер земельных участков, выделенных для размещения общеобразовательных школ вместимостью 1224 и 2000 мест, соответствует требованиям СП 42.13330.2016.

На территории школы размещаются следующие зоны:

- физкультурно-спортивная зона;

- зона отдыха;

- хозяйственная зона.

Физкультурно-спортивная зона распределяется по возрастной принадлежности и видам занятий. Для учащихся среднего и старшего возрастов в физкультурно-спортивной зоне выделяются спортивный стадион, площадки для спортивных игр, площадка для гимнастики, комбинированная площадка для спортивных игр. Для учащихся младшего возраста предусматривается площадка для гимнастики.

Зона отдыха включает площадки для подвижных игр, площадки для тихого отдыха, оборудованные теневыми навесами и малыми игровыми формами.

Хозяйственная зона размещается со стороны входа в производственные помещения столовой на границе участка на расстоянии от здания школы, ограждается зелеными насаждениями.

Озеленение территории школы предусматривается из расчета не менее 50 % площади свободной от застройки территории.

Зона размещения объектов дошкольного образования на планируемой территории включает земельные участки общей площадью 4,4 га.

Согласно таблице 14 МНГП уровень обеспеченности детскими дошкольными учреждениями составит 42 места на 1000 человек. Таким образом, на планируемой территории численность детей в детских садах составит 1042 человека при расчетной численности населения 24,8 тыс. человек.

Проектом предусматривается размещение 4 детских садов с общей вместимостью 1120 мест (с  учетом перспективной застройки), в том числе детский сад на 220 мест, детский сад на 310 мест, размещаемые на территории микрорайона А-I, детский сад на 280 мест, размещаемый на территории микрорайона А-II, детский сад на 310 мест, размещаемый на территории микрорайона А-V.

Детские дошкольные организации размещаются на обособленных земельных участках, удаленных от магистральных улиц, коммунальных и промышленных предприятий.

Для размещения отдельно стоящих детских дошкольных организаций выделено 4 земельных участка:

- земельный участок площадью 0,97 га выделен для размещения детского сада на 220 мест в микрорайоне А-I;

- земельный участок площадью 1,18 га выделен для размещения детского сада на 310 мест в микрорайоне А-I;

- земельный участок площадью 1,07 га выделен для размещения детского сада на 280 мест в микрорайоне А-II;

- земельный участок площадью 1,18 га выделен для размещения детского сада на 310 мест в микрорайоне А-V.

На территории детских садов выделены следующие функциональные зоны:

- зона застройки;

- зона игровой территории;

- хозяйственная зона.

Зона застройки включает в себя основные здания дошкольных образовательных учреждений, которые размещены в границах участка. На участке отсутствуют здания и сооружения, функционально не связанные с дошкольным образовательным учреждением.

Зона игровой территории включает в себя:

- групповые площадки – индивидуальные для каждой группы  из расчета не менее 7,5 кв. м на 1 ребенка ясельного возраста и не менее 9 кв. м на 1 ребенка дошкольного возраста; 

- общую физкультурную площадку.

Хозяйственная зона размещается на границе земельного участка дошкольных образовательных учреждений вдали от групповых и физкультурных площадок, изолируется от остальной территории зелеными насаждениями, имеет самостоятельный въезд с улицы. В хозяйственной зоне оборудуется площадка для сбора мусора и пищевых отходов. Площадь озеленения территории дошкольных образовательных учреждений составит не менее 50 % площади.
VIII. Расчет обеспечения планируемой территории парковочными местами
Согласно пункту 1.3.10.4 РНГП  общее количество парковочных мест в зоне застройки многоквартирными жилыми домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 мест на 1000 жителей) и мест паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, из расчета 1 машино-место на 80 кв. м общей площади квартир.

При расчетном количестве жителей 24,8 тыс. человек и общей площади квартир 743,759 тыс. кв. м на территории микрорайонов А-I, А-II, А-V, квартала А-VI нормативное количество гостевых автостоянок составит 992 места, требуемое количество мест паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, составит 9297 мест.

На планируемой территории предусмотрено размещение физкультурно-спортивного комплекса общей площадью 6000 кв. м. Согласно приложению Ж СП 42.13330.2016 расчетное количество машино-мест для спортивных комплексов общей площадью более 1000 кв. м принимается из расчета 1 машино-место на 55 кв. м общей площади. Таким образом, расчетное количество парковочных мест для  физкультурно-спортивного комплекса составит 109 машино-мест.

На планируемой территории предусмотрено размещение поликлиники на 550 посещений. В соответствии с требованиями СП 158.13330.2014 « Свод правил. Здания и помещения медицинских организаций. Правила проектирования», утвержденного приказом Минстроя России от 18.02.2014 № 58/пр, расчетное количество машино-мест  принимается из расчета 2 машино-места на 100 посещений и 5 машино-мест на 100 сотрудников. Согласно штатному расписанию, предусмотренному проектной документацией, в поликлинике будет работать 252 сотрудника. Таким образом, расчетное количество парковочных мест для  поликлиники составит 11 машино-мест для посетителей и 13 машино-мест для сотрудников.

На планируемой территории размещен дом культуры со зрелищной частью (зрительный зал вместимостью до 500 мест) и клубной частью с кружковыми классами. Расчетное количество машино-мест для дома культуры принято из расчета 1 машино-место на 15 зрительских мест (согласно приложению Ж СП 42.13330.2016 – другие театры и концертные залы (2-й уровень комфорта),  и 1 машино-место на 25 кв. м общей площади клубной части с кружковыми классами (согласно приложению Ж СП 42.13330.2016 – центры обучения, самодеятельного творчества). 
Таким образом, расчетное количество машино-мест для дома культуры составит 193 машино-места, в том числе,  33 машино-места для зрелищной части и 160 машино-мест для клубной части общей площадью 4000 кв. м.

На планируемой территории предусмотрено размещение офисных помещений ориентировочной общей площадью 15000 кв. м, размещенных в здании административного и общественно-делового назначения (12000 кв. м), а также во встроено-пристроенных помещениях на первых этажах жилых домов (3000 кв. м).  Согласно приложению Ж СП 42.13330.2016 расчетное количество машино-мест для объектов общественного назначения принимается из расчета 1 машино-место на 60 кв. м площади. Таким образом, расчетное количество парковочных мест для офисных помещений составит ориентировочно 250 машино-мест.

На планируемой территории предусмотрено размещение торговых помещений общей площадью 10000 кв. м, размещенных  в отдельно стоящих объектах торговли, а также во встроено-пристроенных помещениях на первых этажах жилых домов. Согласно приложению Ж СП 42.13330.2016 расчетное количество машино-мест для объектов торговли принимается из расчета 1 машино-место на 50 кв. м площади. Таким образом, расчетное количество парковочных мест для объектов торговли составит 200 машино-мест.

На планируемой территории предусмотрено размещение объектов общественного питания, предусмотренных в здании административного и общественно-делового назначения, с общим количеством посадочных мест для 350 человек. Согласно приложению Ж СП 42.13330.2016 расчетное количество машино-мест для объектов общественного питания принимается из расчета 1 машино-место на 5 посадочных мест. Таким образом, расчетное количество парковочных мест для объектов общественного питания составит 70 машино-мест.

Всего расчетное количество парковочных мест для объектов общественного назначения  на планируемой территории составит 846 машино-мест.

Расчет парковок выполнен для расчетного количества жителей формирующегося района, для которых предусмотрены объекты общественного назначения, находящиеся в пределах пешеходной доступности. Непосредственно при объектах общественного назначения предусматривается расширение проезжих частей и организуются гостевые автостоянки. Проектом предусматривается возможность использования в непосредственной близости от объектов общественного назначения парковочных мест на гостевых автостоянках, свободных от посетителей жилых зон в часы рабочего времени.

 Общее  нормативное количество парковочных мест на планируемой территории составит: 992 парковочных места + 9297 парковочных мест + 846 парковочных мест  = 11135 парковочных мест.

На планируемой территории предусмотрено размещение подземных, наземных и надземных автостоянок с общим количеством парковочных мест – 11215 машино-мест. Количество уровней в подземных автостоянках будет определено на дальнейших стадиях проектирования при разработке проектной документации.

В микрорайоне А-I предусмотрены парковочные места для 4363 автомобилей, на территории микрорайона размещены:

- наземные автостоянки для паркования и хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, а так же для легкового автотранспорта посетителей жилых зон с общим количеством парковочных мест для 2913 автомобилей;

- 2 подземные автостоянки вместимостью 400 автомобилей с общим количеством 800 парковочных мест;

- подземная автостоянка вместимостью 350 автомобилей;

- подземная автостоянка вместимостью 300 автомобилей.

В микрорайоне А-II предусмотрены парковочные места для 3621 автомобиля, на территории микрорайона размещены:

- наземные автостоянки для паркования и хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, а так же для легкового автотранспорта посетителей жилых зон с общим количеством парковочных мест для 2021 автомобиля;

- надземная автостоянка вместимостью 500 мест;

- 2 подземные автостоянки вместимостью 400 автомобилей с общим количеством 800 парковочных мест;

- подземная автостоянка вместимостью 300 автомобилей.

В микрорайоне А-V предусмотрены парковочные места для 1855 автомобилей, на территории микрорайона размещены:

- наземные автостоянки для паркования и хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, а так же для легкового автотранспорта посетителей жилых зон с общим количеством парковочных мест для 1355 автомобилей;

- надземная автостоянка вместимостью 500 мест.
В квартале А-VI предусмотрены парковочные места для 1376 автомобилей, на территории микрорайона размещены:

- наземные автостоянки для легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, а так же для посетителей жилых зон с общим количеством парковочных мест для 506 автомобилей;

- 2 подземные автостоянки вместимостью 400 автомобилей с общим количеством 800 парковочных мест;

- подземная автостоянка в спортивном комплексе вместимостью 70 автомобилей.

Таким образом, на планируемой территории предусматривается размещение 11215 мест для паркования и хранения индивидуальных легковых автомобилей, в том числе:

- размещение 1000 машино-мест планируется в двух многоэтажных надземных автостоянках на территории микрорайонов А-II, А-V;

- размещение 6795 парковочных мест предусматривается на наземных автостоянках для паркования и хранения легкового автотранспорта, принадлежащего жителям, а так же для легкового автотранспорта посетителей жилых зон;

- 3420 машино-мест планируется разместить в 10 подземных парковках на территории микрорайонов А-I, А-II, квартала А-VI.
Таким образом, потребность в парковочных местах на территории микрорайонов А-I, А-II, А-V, и квартала А-VI удовлетворена в полном объеме.
IX. Проект межевания территории
Межевание планируемой территории произведено в соответствии с планировочной схемой территории с учетом существующих земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, в целях установления границ образуемых микрорайонов и земельных участков, планируемых под застройку.
Чертеж межевания выполнен с указанием красных линий, допустимого размещения зданий, строений, сооружений и выявлением территорий общего пользования.
В соответствии с планировочной схемой территории проектируемой застройки изменению подлежат следующие земельные участки, ранее прошедшие государственный кадастровый учет:
- земельный участок площадью 48,2894 га (кадастровый номер 36:34:0545001:3708) по ул. Острогожская;
- земельный участок площадью 83,2928 га (кадастровый номер 36:34:0545001:3342) по ул. Острогожская;
- земельный участок площадью 5,8368 га (кадастровый номер 36:34:0545001:152) по ул. Острогожская, 164б;
- земельный участок площадью 3,4377 га (кадастровый номер 36:34:0545001:496) по ул. Острогожская, 170;
- земельный участок площадью 0,3170 га (кадастровый номер 36:34:0545001:499) по ул. Острогожская, 170/6;
- земельный участок площадью 0,5635 га (кадастровый номер 36:34:0545001:504) по ул. Острогожская, 170/2;
- земельный участок площадью 0,4675 га  (кадастровый номер 36:34:0545001:505) по ул. Острогожская, 170/7;
- земельный участок площадью 0,42 га (кадастровый номер 36:34:0545001:506) по ул. Острогожская, 170/5;
 - земельный участок площадью 0,4145 га  (кадастровый номер 36:34:0545001:507) по ул. Острогожская, 170/3;
- земельный участок площадью 0,485 га (кадастровый номер 36:34:0545001:508) по ул. Острогожская, 170/1;
- земельный участок площадью 0,024 га  (кадастровый номер 36:34:0545001:509) по ул. Острогожская, 170н;
- земельный участок площадью 4,774 га (кадастровый номер 36:34:0545001:540) по ул. Коренцова, 1;
- земельный участок площадью 10,171 га (кадастровый номер 36:34:0545001:549) по ул. Острогожская;
- земельный участок площадью 5,0744 га  (кадастровый номер 36:34:0545001:1297) по ул. Острогожская.
В результате осуществления работ по межеванию на территории жилых микрорайонов А-I, А-II, А-V, квартала А-VI  сформированы 55 земельных участков.
Кроме того, на территории общего пользования за пределами красных линий микрорайонов сформированы 3 земельных участка – участки № 56-58.

Участок № 1

Площадь земельного участка 155444 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей подземные. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделяется  для строительства многоквартирных многоэтажных жилых домов со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и объектами инженерного обеспечения, подземных стоянок индивидуальных легковых автомобилей.
Участок № 2

Площадь земельного участка  4528 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома. Участок сформирован посредством корректировки границ земельного участка площадью 0,5635 га (кадастровый номер 36:34:0545001:504) по ул. Острогожская, 170/2. Изменение конфигурации границ вышеуказанного ранее учтенного земельного участка связана с корректировкой границ территории  благоустройства, выделенной под строительство жилого дома.
Участок № 3

Площадь земельного участка – 4459 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома. Участок сформирован посредством корректировки границ земельного участка площадью 0,4675 га  (кадастровый номер 36:34:0545001:505) по ул. Острогожская, 170/7. Изменение конфигурации границ вышеуказанного ранее учтенного земельного участка связана с корректировкой границ территории благоустройства, выделенной под строительство жилого дома.
Участок № 4

Площадь земельного участка – 3764 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома. Участок сформирован посредством корректировки границ земельного участка площадью 0,42 га  (кадастровый номер 36:34:0545001:506) по ул. Острогожская, 170/5. Изменение конфигурации границ вышеуказанного ранее учтенного земельного участка связана с корректировкой границ территории благоустройства, выделенной под строительство жилого дома.
Участок № 5

Площадь участка – 3946 кв. м. Разрешенное использование –многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома. Участок сформирован посредством корректировки границ земельного участка площадью 0,4145 га  (кадастровый номер 36:34:0545001:507) по ул. Острогожская, 170/3. Изменение конфигурации границ вышеуказанного ранее учтенного земельного участка связана с корректировкой границ территории благоустройства, выделенной под строительство жилого дома.
Участок № 6

Площадь участка – 2240 кв. м. Разрешенное использование –многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома. Участок сформирован посредством корректировки границ земельного участка площадью 0,485 га (кадастровый номер 36:34:0545001:508) по ул. Острогожская, 170/1. Изменение конфигурации границ вышеуказанного ранее учтенного земельного участка связана с корректировкой границ территории благоустройства, выделенной под строительство жилого дома.
Участок № 7

Площадь земельного участка – 30751 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для организации проездов, зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 8

Площадь участка – 5835 кв. м. Разрешенное использование –многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделяется для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и объектами инженерного обеспечения.
Участок № 9

Площадь земельного участка – 6089 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделяется для строительства многоквартирного многоэтажного жилого дома со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и объектами инженерного обеспечения.
Участок № 10

Площадь земельного участка – 82 кв. м. Разрешенное использование – газораспределительные пункты (ГРП, ШРП). Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства ГРПШ.
Участок № 11

Площадь земельного участка – 166 кв. м. Разрешенное использование – распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП). Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства трансформаторной подстанции (ТП).
Участок № 12

Площадь земельного участка – 50 кв. м. Разрешенное использование – распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП). Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для строительства трансформаторной подстанции (ТП).
Участок № 13

Площадь земельного участка – 14625 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-I, выделен для организации проездов, зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 14

Площадь земельного участка – 16328 кв. м. Разрешенное использование — многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 15

Площадь земельного участка – 11423 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 16

Площадь участка – 3138 кв. м. Разрешенное использование –многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 17

Площадь земельного участка – 14772 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 18

Площадь земельного участка – 3900 кв. м. Разрешенное использование – торговые комплексы, торговые центры, универмаги. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен универсальный магазин.
Участок № 19

Площадь земельного участка – 66 кв. м. Разрешенное использование – трансформаторные подстанции (ТП). На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена трансформаторная подстанция.
Участок № 20

Площадь земельного участка – 231 кв. м. Разрешенное использование – котельные, газораспределительные пункты (ШРП). На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена котельная, пристроенная к жилому дому, и газораспределительный пункт (ШРП).
Участок № 21

Площадь земельного участка – 50 кв. м. Разрешенное использование – трансформаторные подстанции (ТП). На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена трансформаторная подстанция.
Участок № 22

Площадь земельного участка – 325 кв. м.
Разрешенное использование – котельные, газораспределительные пункты (ШРП). На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена котельная, пристроенная к жилому дому, и газораспределительный пункт (ШРП).
Участок № 23

Площадь земельного участка – 8135 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для организации проездов, зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 24

Площадь земельного участка – 7837 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 25

Площадь земельного участка – 7736 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 26

Площадь земельного участка – 4250 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 27

Площадь земельного участка – 7751 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 28

Площадь земельного участка – 7763 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен многоквартирный многоэтажный жилой дом.
Участок № 29

Площадь земельного участка – 275 кв. м. Разрешенное использование – котельные, газораспределительные пункты (ШРП). Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения котельной, пристроенной к жилому дому, и газораспределительного пункта (ШРП).
Участок № 30

Площадь земельного участка – 120 кв. м. Разрешенное использование трансформаторные подстанции (ТП). Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения трансформаторной подстанции.
Участок № 31

Площадь земельного участка – 298 кв. м. Разрешенное использование – котельные, газораспределительные пункты (ШРП). На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена котельная, пристроенная к жилому дому, и газораспределительный пункт (ШРП).
Участок № 32

Площадь земельного участка –311 кв. м. Разрешенное использование – трансформаторные подстанции (ТП). Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения трансформаторной подстанции.
Участок № 33

Площадь земельного участка – 4164 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для организации зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 34

Площадь земельного участка – 4861 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для организации проездов, зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 35

Площадь земельного участка – 2374 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для организации проездов, зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 36

Площадь земельного участка – 7834 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения многоквартирного многоэтажного жилого дома с объектами инженерного обеспечения.
Участок № 37

Площадь земельного участка – 6687 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения многоквартирного многоэтажного жилого дома.
Участок № 38

Площадь земельного участка – 7556 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения многоквартирного многоэтажного жилого дома с объектами инженерного обеспечения.
Участок № 39

Площадь земельного участка – 4292 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения многоквартирного многоэтажного жилого дома.
Участок № 40

Площадь земельного участка – 8632 кв. м. Разрешенное использование – многоквартирные многоэтажные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения многоквартирного многоэтажного жилого дома с объектами инженерного обеспечения.
Участок № 41

Площадь земельного участка – 2203 кв. м. Разрешенное использование – торговые комплексы, торговые центры, универмаги. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещен универсальный магазин.
Участок № 42

Площадь земельного участка – 84 кв. м. Разрешенное использование – трансформаторные подстанции (ТП). Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для размещения трансформаторной подстанции.
Участок № 43

Площадь земельного участка – 107 кв. м. Разрешенное использование – трансформаторные подстанции (ТП). На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена трансформаторная подстанция.
Участок № 44

Площадь земельного участка – 681кв. м. Разрешенное использование – распределительные подстанции (РП). На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена распределительная подстанция.
Участок № 45

Площадь земельного участка – 863 кв. м. Разрешенное использование – насосные станции водоснабжения, ПНС. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена повысительная насосная станция.
Участок № 46

Площадь земельного участка – 298 кв. м. Разрешенное использование – насосные станции водоснабжения, ПНС. На участке, расположенном в жилом микрорайоне А-II, размещена повысительная насосная станция.
Участок № 47

Площадь земельного участка – 1798 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для организации проездов, зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 48

Площадь земельного участка – 9630 кв. м. Разрешенное использование – проезды, зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для организации проездов, зон зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования.
Участок № 49
Площадь земельного участка – 13000 кв. м. Разрешенное использование – стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей многоэтажные. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для строительства надземной многоэтажной автостоянки.
Участок № 50
Площадь земельного участка – 85100 кв. м. Разрешенное использование – многоэтажные многоквартирные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей подземные. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-II, выделен для строительства  многоэтажных многоквартирных жилых домов с объектами общественного назначения, объектами инженерного обеспечения, подземными стоянками автомобилей.
 Участок № 51
Площадь земельного участка – 90542 кв. м. Разрешенное использование – многоэтажные многоквартирные жилые дома. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-V, выделен для строительства  многоэтажных многоквартирных жилых домов с объектами общественного назначения, объектами инженерного обеспечения.
 Участок № 52
Площадь земельного участка – 11800 кв. м. Разрешенное использование – детские дошкольные учреждения. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-V, выделен для строительства детского дошкольного учреждения.
Участок № 53
Площадь земельного участка – 13000 кв. м. Разрешенное использование – стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей многоэтажные. Участок, расположенный в жилом микрорайоне А-V, выделен для строительства надземной многоэтажной автостоянки.
Участок № 54
Площадь земельного участка – 9247 кв. м. Разрешенное использование — спортивно-оздоровительные комплексы, стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей подземные. Участок, расположенный в квартале А-VI, выделен для строительства спортивного комплекса с подземной автостоянкой.
Участок № 55
Площадь земельного участка – 63510 кв. м. Разрешенное использование – административные здания, офисы, учреждения культуры и искусства, многофункциональные культурно-зрелищные центры, учреждения клубного типа, многоквартирные многоэтажные жилые дома, стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей подземные. Участок, расположенный в квартале А-VI, выделен для строительства  дома культуры, здания административного и общественно-делового назначения с жилыми помещениями, с объектами инженерного обеспечения, подземными стоянками автомобилей.
Участок № 56

Площадь земельного участка – 179860 кв. м. Разрешенное использование – транспортно-пешеходные улицы, велосипедные дорожки. Участок выделен для организации транспортно-пешеходных улиц, велосипедных дорожек.
Участок № 57

Площадь земельного участка – 4366 кв. м. Разрешенное использование – транспортно-пешеходные улицы, велосипедные дорожки. Участок выделен для организации транспортно-пешеходных улиц, велосипедных дорожек.
Участок № 58

Площадь земельного участка – 7238 кв. м. Разрешенное использование – транспортно-пешеходные улицы, велосипедные дорожки. Участок выделен для организации транспортно-пешеходных улиц, велосипедных дорожек.
X. Положение об очередности строительства планируемой территории
На планируемой территории предусматривается четыре этапа строительства.

Этапы строительства определяются в границах красных линий жилых микрорайонов А-I, А-II, А-V, квартала А-VI, утвержденных постановление администрации городского округа город Воронеж от 15.12.2015 № 912 «Об утверждении документации по планировке территории квартала в рп Шилово по ул. Острогожская в городском округе город Воронеж»).

В каждом этапе предусматриваются очереди строительства, обусловленные технологией производства работ.

I этап — освоение жилого микрорайона А-I, строительство очистных сооружений ливнестоков:

- 1-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов в юго-восточной части микрорайона вдоль ул. Острогожская (строительство ведется с декабря 2014 года), строительство инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 990 автомобилей;

- 2-я очередь – строительство детского дошкольного учреждения на 220 мест;

- 3-я очередь – строительство общеобразовательной школы на 1224 места и инженерные сооружения;

- 4-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов, проектируемых в восточной части микрорайона А-I, строительство подземных стоянок для 400 автомобилей, строительство инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 268 автомобилей;

- 5-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов, проектируемых в западной части микрорайона А-I, строительство подземных стоянок для 750 автомобилей, строительство инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 1010 автомобилей;

- 6-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов, проектируемых в северной части микрорайона А-I, строительство подземных стоянок для 300 автомобилей, строительство инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 320 автомобилей;

- 7-я очередь – строительство детского дошкольного учреждения на 310 мест;

-8-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов, проектируемых в северо-западной части микрорайона А-I, инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 325 автомобилей;

- 9-я очередь — строительство очистных сооружений ливнестоков.

II этап строительства — освоение жилого микрорайона А-II:

- 1-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов на территории площадью 5,84 га в юго-восточной части микрорайона (строительство ведется с декабря 2014 года), строительство  инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 290 автомобилей;

- 2-я очередь – строительство магазина на территории площадью 5,84 га в юго-восточной части микрорайона,  организация парковочных мест на открытых стоянках для 45 автомобилей;

- 3-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов на территории площадью 4,8 га в восточной части микрорайона (строительство ведется с мая 2016 года), строительство инженерных сетей и сооружений, строительство торгового центра,  устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории,  организация парковочных мест на открытых стоянках для 350 автомобилей;

- 4-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов на территории площадью 5,07 га в юго-западной части микрорайона (строительство ведется с декабря 2016 года), строительство инженерных сетей и сооружений, строительство магазина, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 309 автомобилей;

- 5-я очередь – строительство общеобразовательной школы на 2000 мест;

- 6-я очередь – строительство детского дошкольного учреждения на 280 мест;

- 7-я очередь – строительство многоуровневой надземной автостоянки на 500 машино-мест, организация парковочных мест на открытых стоянках для 115 автомобилей;

- 8-я очередь — строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов в северной и северо-западной части микрорайона, строительство подземных стоянок для 1100 автомобилей, инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 507 автомобилей;

- 9-я очередь — строительство торгового центра в юго-восточной части микрорайона,  организация парковочных мест на открытых стоянках для 405 автомобилей.

III этап строительства – освоение квартала А-VI:

- 1-я очередь – строительство поликлиники на 550 посещений в смену, организация парковочных мест на открытых стоянках для 69 автомобилей;

- 2-я очередь – строительство спортивного комплекса с подземной стоянкой для 70 автомобилей, строительство инженерных сетей и сооружений;

- 3-я очередь – строительство здания административного и общественно-делового назначения с жилыми помещениями, строительство инженерных сетей и сооружений, строительство подземных стоянок для 800 автомобилей, благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 224  автомобилей;

 - 4-я очередь –  строительство дома культуры, строительство инженерных сетей и сооружений, благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для  213 автомобилей.

IV этап строительства — освоение жилого микрорайона А-V:
- 1-я очередь — строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов в южной, юго-восточной части микрорайона, строительство инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети и благоустройство территории, организация парковочных мест на открытых стоянках для 340 автомобилей;

- 2-я очередь – строительство многоуровневой надземной автостоянки на 500 машино-мест, организация парковочных мест на открытых стоянках для 203 автомобилей;

- 3-я очередь –  строительство детского дошкольного учреждения на 310 мест;

- 4-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов в северной, северо-восточной части микрорайона, строительство инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети, организация парковочных мест на открытых стоянках для 172 автомобиля и благоустройство территории;

- 5-я очередь – строительство многоквартирных многоэтажных жилых домов в западной, северо-западной части микрорайона, строительство инженерных сетей и сооружений, устройство улично-дорожной сети, организация парковочных мест на открытых стоянках для 640 автомобилей, благоустройство территории.

Количественный состав по этапам и очередям строительства представлен в таблице 3.
Таблица 3

	№ п/п
	Наименование
	Этаж-ность*
	Площадь застройки зданий и сооружений, кв. м
	Площадь квартир, кв. м
	Общая площадь зданий и сооружений, кв. м
	Очередность

	I этап — освоение жилого микрорайона А-I

	1
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	10408
	86057
	124651
	I

	2
	Инженерные сооружения
	1
	338
	86057
	331 
	I

	3
	Детский сад на 220 мест
	3
	1412
	-
	4603
	II

	4
	Школа на 1224 места
	1-4
	8276
	-
	23489
	III

	5
	Инженерные сооружения
	1
	60
	-
	60
	III

	6
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	2370
	15080
	21800
	IV

	7
	Инженерные сооружения
	1
	95
	-
	95
	IV

	8
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	9845
	85520
	126400
	V

	9
	Инженерные сооружения
	1
	590
	-
	590
	V

	10
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	7750
	70580
	101800
	VI

	11
	Инженерные сооружения
	1
	120
	-
	120
	VI

	12
	Детский сад на 310 мест
	3
	1850
	-
	6000
	VII

	13
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	1
	8120
	72030
	111400
	VIII

	14
	Инженерные сооружения
	1
	120
	-
	120
	VIII

	I этап — строительство очистных сооружений

	15
	Очистные сооружения ливневых стоков (подземные)
	-
	-
	-
	486051-
	IX

	16
	Итого по I этапу,

в том числе
	-
	51354
	329267
	521459
	-

	
	- по жилым зданиям
	-
	(38493)
	(329267)
	(486051)
	-

	
	- по общественным зданиям
	-
	(11538)
	-
	(34092)
	-

	
	- по инженерным сооружениям
	-
	(1323)
	-
	(1316)
	-

	II этап — освоение жилого микрорайона А-II

	17
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	11
	9913
	66722
	81694
	I

	18
	Инженерные сооружения
	1
	480
	-
	471
	I

	19
	Магазин
	1
	1146
	-
	1065
	II

	20
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	11-18
	7665
	54440
	70510
	III

	21
	Инженерные сооружения
	1
	222
	-
	214
	III

	22
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	11-18
	7828
	65350
	91797
	IV

	23
	Торговый центр
	2
	570
	-
	1140
	IV

	24
	Инженерные сооружения
	1
	313
	-
	280
	IV

	25
	Школа на 2000 мест
	1-4
	8275
	-
	24825
	V

	26
	Детский сад на 280 мест
	3
	1850
	-
	5550
	VI

	27
	Стоянка индивидуальных легковых автомобилей на 500 машино-мест
	4
	3100
	-
	12400
	VII

	28
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	11515
	106040
	170100
	VIII

	29
	Инженерные сооружения
	1
	513
	-
	513
	VIII

	30
	Торговый центр
	2
	3490
	-
	7380
	IX

	31
	Инженерные сооружения
	1
	           60


	-


	60


	IX

	32
	Итого по II этапу,

в том числе
	-
	56940
	292552
	467999
	-

	
	- по жилым зданиям
	-
	(36921)
	(292552)
	(414101)
	-

	
	- по общественным зданиям
	-
	(18431)
	-
	(52360)
	-

	
	- по инженерным сооружениям
	-
	 (1588)
	-
	(1538)
	-

	III этап — освоение квартала А-VI

	33
	Поликлиника на 550 посещений в смену
	4
	2183
	-
	6455
	I

	34
	Инженерные сооружения
	1
	30
	-
	30
	I

	35
	Спортивный комплекс
	2
	2800
	-
	6000
	II

	36
	Здание административного и общественно-делового назначения с жилыми помещениями,
	11
	4500
	15000
	35000**
	III

	37
	Инженерные сооружения
	1
	255
	-
	255
	III

	38
	Дом культуры
	3
	4500
	-
	12000
	IV

	39
	Итого по III этапу,

в том числе
	-
	14268
	15000
	59740
	-

	
	- по общественным зданиям с жилыми помещениями
	-
	(4500)
	(15000)
	(35000)
	-

	
	- по общественным зданиям
	-
	(9483)
	-
	(24455)
	-

	
	- по инженерным сооружениям
	-
	(285)
	-
	(285)
	-

	IV этап — освоение жилого микрорайона А-V

	40
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	3555
	22620
	32700
	I

	41
	Инженерные сооружения
	1
	95
	-
	95
	I

	42
	Стоянка индивидуальных легковых автомобилей на 500 машино-мест
	3
	4000
	-
	12000
	II

	43
	Детский сад на 310 мест
	3
	1850
	-
	6000
	III

	44
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	3250
	35000
	49000
	IV

	45
	Инженерные сооружения
	1
	70
	-
	70
	IV

	46
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	18
	6055
	49320
	70600
	V

	47
	Инженерные сооружения
	1
	70
	-
	70
	V

	48
	Итого по IV этапу,

в том числе
	-
	18945
	106940
	170535
	-

	
	- по жилым зданиям
	--
	(12860)
	(106940)
	(152300)
	-

	
	- по общественным зданиям
	
	(5850)
	-
	(18000)
	-

	
	- по инженерным сооружениям
	-
	(235)
	-
	(235)


	

	49

	Итого по этапам строительства,

в том числе
	-
	141507
	743759
	1219733


	-

	
	-  по жилым зданиям
	-
	(88274)
	(728759)
	(1052452)


	-

	
	- общественные здания
	-
	(45302)
	-
	(128907)
	-

	
	-общественные здания с жилыми помещениями
	-
	 (4500)
	(15000)
	(35000)
	-

	
	- инженерные сооружения
	-
	(3431)
	-
	(3374)
	-


Примечания:

* Этажность жилых домов указана с учетом технического этажа.

** Общая площадь здания, составляющая 35000 кв. м, включает 23000 кв. м общей площади на жилых этажах, 12000 кв. м общей площади — на этажах с помещениями административного, общественно-делового назначения.

Проектом планировки дана ориентировочная посадка зданий и сооружений. Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы при разработке индивидуальных проектов зданий и сооружений.   Каждый  индивидуальный  проект  должен  пройти  согласование в установленном порядке.
XI. Характеристика планируемой территории
Площадь планируемой территории составляет 83,96 га, и включает микрорайоны А-I, А-II, А-V, квартал А-VI в границах красных линий. С учетом улично-дорожной сети за границами красных линий указанных микрорайонов и кварталов общая площадь территории при корректировке ранее утвержденной документации по планировке составляет 103,1 га.  

Площадь застройки на территории микрорайонов А-I, А-II, А-V, и квартала А-VI  составляет  141,507 тыс. кв. м, в том числе:

- площадь застройки жилых зданий – 88,274 тыс. кв. м;

- площадь застройки инженерных сооружений – 3,431 тыс. кв. м;

- площадь  застройки сооружений транспортной инфраструктуры – 7,1 тыс. кв. м;

- площадь застройки предприятий торговли – 5,206 тыс. кв. м;

- площадь застройки общеобразовательных учреждений –16,551 тыс. кв. м;

- площадь застройки детских дошкольных учреждений – 6,962 тыс. кв. м;

- площадь застройки спортивного комплекса – 2,8 тыс. кв. м;

- площадь застройки поликлиники – 2,183 тыс. кв. м;

- площадь застройки дома культуры –  4,5 тыс. кв. м.;

- площадь застройки учреждений общественно-делового назначения (с жилыми помещениями) – 4,5 тыс. кв. м.

        Общая площадь зданий на территории микрорайонов А-I, А-II, А-V, и квартала А-VI составляет – 1219,733 тыс. кв. м, в том числе:

- площадь  жилых домов – 1052,452 тыс. кв. м;

- площадь  инженерных сооружений – 3,374 тыс. кв. м;

- площадь  сооружений транспортной инфраструктуры – 24,4 тыс. кв. м;

- площадь предприятий торговли – 9,585 тыс. кв. м;

- площадь  общеобразовательных учреждений – 48,314 тыс. кв. м;

- площадь детских дошкольных учреждений – 22,153 тыс. кв. м;

- площадь  спортивного комплекса – 6 тыс. кв. м;

- площадь  поликлиники – 6,455 тыс. кв. м;

- площадь дома культуры – 12 тыс. кв. м.;

- площадь  зданий учреждений общественно-делового назначения (с жилыми помещениями) – 35 тыс. кв. м.

Интенсивность использования территории после изменения схемы размещения объектов капитального строительства в микрорайонах А-I, А-II, А-V и квартале А-VI:

- процент застроенности территории составит  – 17 %;

- расчетная численность населения –  24,8 тыс. чел;

- коэффициент плотности застройки – 1,45*.
XII. Баланс планируемой территории 
 Таблица 4
Предложение по балансу планируемой территории

	№ п/п
	Территория
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проектное решение

	
	
	
	количество
	%
	количество
	%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Площадь территории микрорайонов и кварталов (в красных линиях) - всего,
	га
	83,96
	100
	83,96
	100

	1.1
	В том числе территории:

 жилых микрорайонов (в красных линиях),
	га
	75,9
	90
	75,9
	90

	
	из них:
	
	
	
	
	

	
	- участки жилых домов
	га
	(18,33)
	(22)
	(55)
	(65)

	
	- участки школ
	га
	(4)
	(5)
	(7,8)
	(9)

	
	- участки детских садов
	га
	(0,97)
	(1)
	(4,4)
	(5)

	
	-участки объектов торговли
	га
	(0,35)
	(1)
	(2,9)
	(3)

	
	- участки инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	(0,15)
	-
	(4)
	(5)

	
	- озелененных территорий общего пользования
	га
	(1,1)
	(1)
	(1,8)
	(1)

	
	- свободная от застройки территория
	га
	(51)
	(60)
	-
	-

	1.2
	Общественный центр (квартал, в красных линиях),
	га
	8,06
	10
	8,06
	10

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	
	  - участок поликлиники
	га
	(0,78)
	(1)
	(0,78)
	1

	
	- участки административных и общественно-деловых зданий, объектов культуры и искусства
	га
	-
	-
	(3,6)
	3

	
	- участок спорткомплекса
	га
	-
	-
	(0,9)
	1

	
	-озелененные территории общего пользования
	га
	(0,1)
	-
	(2,78)
	3

	
	-свободная от застройки территория
	га
	(7,18)
	(9)
	-
	-


Таблица 5

Технико-экономические показатели  планируемой территории 
площадью 83,96 га (микрорайоны А-I, А-II, А-V, квартал А-VI)
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Проектное решение (после внесения изменений)

	1
	Территория

	1.1
	Площадь планируемой территории микрорайонов и кварталов (в красных линиях) - всего,
	га
	83,96
	83,96

	
	В том числе территории:

 жилых микрорайонов (в красных линиях),
	га
	75,9
	75,9

	
	из них:
	
	
	

	
	- участки жилых домов
	га
	(18,33)
	(55)

	
	- участки школ
	га
	(4)
	(7,8)

	
	- участки детских садов
	га
	(0,97)
	(4,4)

	
	-участки объектов торговли
	га
	(0,35)
	(2,9)

	
	- участки инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	(0,15)
	(4)

	
	- озелененных территорий общего пользования
	га
	(1,1)
	(1,8)

	
	- свободная от застройки территория
	га
	(51)
	-

	
	 общественный центр (квартал, в красных линиях),


	га
	8,06
	8,06

	
	в том числе:
	
	
	

	
	  - участок поликлиники
	га
	(0,78)
	(0,78)

	
	- участки административных и общественно-деловых зданий (с размещением жилых помещений), объектов культуры и искусства
	га
	-
	(3,6)

	
	- участок спорткомплекса
	га
	-
	(0,9)

	
	-озелененные территории общего пользования
	га
	(0,1)
	(2,78)

	
	- свободная от застройки территория
	га
	(7,18)
	

	1.2
	Коэффициент застройки
	
	
	0,17

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	
	
	1,45*

	2.
	Население

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	4,95
	24,8

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	
	295

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь квартир жилых домов многоэтажной жилой застройки
	тыс. кв. м общей площади квартир
	148,68
	743,759

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	детские дошкольные учреждения
	мест
	220
	1120

	4.2
	общеобразовательные школы
	мест
	1224
	3224

	4.3
	поликлиника
	посещений в смену
	550
	550

	4.4
	спорткомплекс
	кв. м общей площади
	
	6000

	4.5
	дом культуры
	кв. м общей площади
	
	12000

	4.6
	аптеки
	объект
	
	2

	4.7
	филиал банка
	операционных мест
	
	11

	4.8
	отделение связи
	объектов
	
	1

	4.9
	опорный пункт правопорядка
	кв. м нормируемой площади
	
	590

	4.10
	юридическая консультация
	рабочих мест
	
	1

	4.11
	нотариальная контора
	рабочих мест
	
	1

	4.12
	жилищно-эксплуатационная служба
	объектов
	
	2

	4.13
	предприятие общественного питания
	мест
	
	350

	4.14
	предприятия торговли продовольственными товарами
	кв. м торговой площади
	
	5500

	4.15
	предприятия торговли непродовольственными товарами
	кв. м торговой площади
	
	4500

	4.16
	предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	
	130

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1


	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, всего
	машино-мест
	
	11215

	
	в том числе:

в надземных автостоянках

на наземных открытых автостоянках

в подземных автостоянках
	машино-мест


	
	1000

6795

3420

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Водопотребление

-на хозяйственно-питьевые нужды (В1)
	куб. м / сут.
	
	7232,5

	
	-на полив зеленых насаждений (В3)
	куб. м / сут.
	
	1315

	6.2
	Водоотведение
	куб. м / сут.
	
	7232,5

	
	Расход дождевых стоков
	куб. м / сут.
	
	5037,6

	6.3
	Электропотребление
	тыс. кВт·ч/год
	
	98000

	6.4
	Расход газа
	тыс. куб. нм/год
	
	  35933,91

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/год
	
	254539,684

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. куб. м/год
	
	50


Примечания:
* В настоящее время на планируемой территории осуществляется освоение ряда участков в части производства строительных работ по возведению жилых домов и объектов социального обслуживания. Показатели застройки по ул. Острогожская приведены в таблице. 

Внесение изменений в документацию по планировке территории (её отдельных частей площадью 83,96 га),  на которой ведется комплексное освоение с возведением объектов жилой застройки (многоквартирных жилых домов с уменьшением этажности относительно этажности в ранее утвержденном проекте планировки) и объектов социального назначения (ДОО, общеобразовательная школа, поликлиника), вызывает необходимость реконструкции сложившейся застройки (частично существующей, частично строящейся на участках общей площадью до 31 га)  с целью:

- улучшения санитарно-гигиенических и экологических условий проживания населения;

- снижения пожарной опасности застройки;

- снижения коэффициента плотности застройки относительно утвержденного проекта планировки до нормативного показателя плотности реконструируемой застройки (1,45), при застройке жилой территориальной зоны многоквартирными многоэтажными жилыми домами в условиях реконструкции (пункт 7.7. приложение Б, таблица Б.1 примечание 4 СП 42.13330.2016).
Таблица 6

	№ на чертеже
	Наименование и обозначение
	Этаж-ность*
	Площадь застройки, кв. м
	Общая площадь здания, кв. м
	Общая площадь квартир, кв. м

	
	
	
	
	по проекту
	факти-ческая**
	по проекту
	факти-ческая**

	Жилой микрорайон А-I

	Объекты капитального строительства, введенные в эксплуатацию

	1
	17-ти этажный крупнопанельный жилой дом
	18
	1647,50
	20966,12
	17676,70
	13985,24
	14051,80

	2
	17-ти этажный крупнопанельный жилой дом
	18
	1340,42
	20966,12
	23394,50
	14035,94
	14050,50

	3
	Котельная


	1
	208,08
	200,7
	200,74


	-
	-

	8
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом
	18
	1185,6
	10075
	11422,1
	7329,6
	7327,9

	16
	Детское дошкольное учреждение на 220 мест
	3
	1412
	4590,92
	4603,3
	-
	-

	17
	Общеобразова-тельная школа на 1224 места
	1-4
	8276,00
	21278,07
	23488,90
	-
	-

	Объекты капитального строительства, строящиеся

	4
	17-ти этажный крупнопанельный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры
	18
	1340,42
	20966,12
	-
	14002,64
	-

	5
	17-ти этажный крупнопанельный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры
	18
	1340,42
	20966,12
	-
	14002,64
	-

	9
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом позиция 9 с объектами инженерного обеспечения и встроенными помещениями общественного назначения
	18
	1185,60
	10075,00
	-
	7540
	-

	10
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом позиция 10 с объектами инженерного обеспечения и встроенными помещениями общественного назначения
	18
	1185,60
	10075,00
	-
	7540
	-

	11
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом позиция 11 с объектами инженерного обеспечения и встроенными помещениями общественного назначения
	18
	1185,60
	10075,00
	-
	7540
	-

	
	Всего
	
	20307,24
	150234,17
	
	85976,06
	

	Жилой микрорайон А-II

	Объекты капитального строительства, введенные в эксплуатацию

	9
	10-ти этажный жилой дом
	11
	4396,33
	37032,40
	34387,90
	29431,5
	29552,1

	9/2
	Котельная
	1
	75,44
	70
	-
	-
	-

	10
	10-ти этажный жилой дом
	11
	1653,5
	14636,30
	12945,50
	10972,30
	11029,2

	10/1
	Универсальный магазин
	1
	1145,94
	1068,88
	1064,80
	-
	-

	11
	10-ти этажный панельный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры

позиция 11А

позиция 11Б

позиция 11В
	11

11

11
	1392,93

898,09

797,3
	12306,90

8034,40

6946,00
	-

-

-
	9303,50

6090,40

5242,00
	9333,60

6100,20

5262,20

	11/2
	Котельная
	1
	84,64
	81
	-
	-
	-

	12
	10-ти этажный панельный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры
	11
	772,16
	7071,20
	-
	5457,70
	5474,60

	13
	10-ти этажный панельный жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры
	11
	1795,70
	16625,80
	14331,50
	12236,90
	12204,6

	13/1
	Котельная
	1
	80,5
	72
	72,1
	-
	-

	14
	10-ти этажный панельный жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры
	11
	1653,50
	14636,30
	13903,50
	10868,00
	10861,8

	15
	10-ти этажный панельный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры
	11
	1695,00
	15221,60
	15189,2
	11418
	11408,3

	16
	10-ти этажный панельный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры
	11
	1839,60
	16479,90
	16485,4
	12309,60
	12264,7

	Объекты капитального строительства, строящиеся

	23
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом с объектами инженерного обеспечения
	11
	1467,40
	12792,70
	-
	9430
	-

	24
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом с объектами инженерного обеспечения
	11
	1467,40
	12792,70
	-
	9430
	-

	
	пристроенная котельная
	1
	80,50
	72,00
	-
	-
	-

	25
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом с объектами инженерного обеспечения
	11
	1040,30
	9143,00
	-
	6760
	-

	26
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом с объектами инженерного обеспечения
	18
	1926,10
	28533,80
	-
	19870
	-

	
	Пристроенная котельная
	1
	89,00
	76,80
	-
	-
	-

	27
	Многоквартирный многоэтажный жилой дом с объектами инженерного обеспечения
	18
	1926,10
	28533,80
	-
	19859,40
	-

	
	Пристроенная котельная
	1
	84,50
	76,00
	-
	-
	-

	
	Всего
	
	26361,93
	242303,48
	
	178679,3
	

	Квартал А-VI

	1
	Поликлиника на 550 посещений в смену
	4
	2183,00
	6455,65
	6320,3
	-
	-


Примечания:
* Этажность жилых домов указана с учетом технического этажа.

**Фактические площади приведены согласно выданным разрешениям на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства.
XIII. Защита территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера,
 проведение мероприятий по гражданской обороне
 и обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями Генерального плана.
Руководитель управления 

главного архитектора                                                                 Л.А. Подшивалова
