









Проект договора:

ДОГОВОР

управления многоквартирным жилым домом,

расположенном по адресу: г. Воронеж, ул. Брусилова, д. 3В

г. Воронеж







«____»____________2011 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Нева» в лице директора Перелыгиной Нелли Александровны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с одной стороны, и Собственник жилого помещения – квартиры №___ в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Воронеж, ул. Брусилова, д.3В __________________________, с другой стороны, именуемые совместно Стороны, заключили договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Целью договора управления многоквартирным домом является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан и размещения юридических лиц, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам и юридическим лицам, проживающим и расположенным в доме.

1.2. Понятия, используемые в договоре:

Содержание общего имущества (техническое обслуживание) – комплекс работ и услуг по                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        обслуживанию многоквартирного жилого дома, поддержанию его в пригодном для нормальной эксплуатации состоянии (работоспособности, исправности), наладке и регулированию инженерных систем.
Текущий ремонт  – комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановление работоспособности) оборудования и инженерных систем здания для поддержания эксплуатационных показателей.

Капитальный ремонт – комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей здания, осуществление технически возможной и экономически целесообразной модернизации жилого здания с установкой приборов учета тепла, воды, газа, электроэнергии и обеспечения рационального энергопотребления.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Управляющая организация по заданию собственников помещений в течение срока договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме по адресу: г. Воронеж, ул. Брусилова, д. 3В, предоставить коммунальные услуги собственникам помещений в данном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность (часть 2 статьи 162 Жилищного кодекса РФ).
2.2. Собственники помещений поручают Управляющей организации ООО «Нева» содержание общего имущества дома. Состав общего имущества дома указан в Приложении №1.

2.3. Собственники помещений поручают Управляющей организации ООО «Нева» выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества дома в соответствии с перечнем работ и периодичностью их выполнения указанных в Приложении №2 и в соответствии с Постановлением №491 от 13.08.2006 г. Правительства РФ.
2.4. Собственники помещений наделяют Управляющую организацию ООО «Нева» полномочиями от их имени заключать договора на оказание коммунальных услуг определенных в Приложении №3.
Порядок предоставления коммунальных услуг гражданам регламентируется Постановлением №307 от 23.05.2006 г. Правительства РФ.
2.5. Производство капитального ремонта общего имущества осуществляется на основании отдельно заключаемого договора.

2.6. Производство текущего ремонта, проведение регламентных и профилактических работ осуществляется за счет средств, предусмотренных на эти цели (ремонтного фонда).

2.7. Производство работ и оказание услуг, не упомянутых в Приложении №2, является внедоговорным и осуществляется по предварительной заявке и оплачивается отдельно.
2.8. «Управляющая организация» имеет право привлекать для выполнения работ и    оказание услуг любые 3-и лица по своему усмотрению без дополнительного согласования с «Собственником». 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Собственник вправе:

3.1.1. пользоваться коммунальными и другими услугами, оказываемыми Управляющей организацией по настоящему договору;

3.1.2. получать результат работ, выполненных Управляющей организацией по настоящему договору;

3.1.3. требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при оказании таких услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, определяемом Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ.
3.1.4. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
3.2. Собственник обязан:

3.2.1. своевременно и в полном объеме вносить плату за содержание и ремонт общего имущества, а также за предоставленные собственнику помещений коммунальные услуги не позднее срока указанного в п.5.5. Договора, через банковскую систему РФ, а также оплачивать дополнительные услуги: видеонаблюдение, очистку воды, услуги охраны, услуги дополнительных работников сферы обслуживания (в том числе консьержа), установку и обслуживание тревожной кнопки, по ценам и в сроки установленные «Управляющей организацией». В случае, если «Управляющая организация» посчитает необходимым провести ремонтные работы общего имущества МКД, а также работы по мытью фасада, витражного остекления и др. работы, «Собственник» обязан оплатить стоимость данных работ по ценам и в сроки установленные «Управляющей организацией»;
3.2.2. согласовывать с Управляющей организацией установку в помещении индивидуальных приборов учета холодной и горячей воды, или перенос приборов учета холодной, горячей воды, а также электроэнергии. Оплату коммунальных услуг (электроэнергии, холодной и горячей воды) производить только по приборам учета.
3.2.3. принимать участие в расходах по содержанию общего имущества, по реконструкции и  капитальному ремонту общего имущества дома пропорционально доле в праве общей собственности на общее имущество;

3.2.4. соблюдать чистоту и порядок в доме, бережно относиться к общему имуществу дома,  к санитарно-техническому и иному оборудованию, объектам благоустройства, зеленым насаждениям, обеспечивать их сохранность;

3.2.5. принимать меры к обеспечению сохранности общего имущества дома, не допускать проникновения посторонних лиц в помещение консьержа, подвальные, чердачные и иные помещения;

3.2.6. добросовестно и разумно выполнять обязанности по настоящему договору;

3.2.7. осуществлять пользование помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов третьих лиц;

3.2.8. при обнаружении неисправностей общего имущества многоквартирного дома, расположенного в квартире, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о них ООО «Нева» в рабочие дни с 9.00 до 18.00 по тел. 244-30-03, в выходные и нерабочие, праздничные дни- 8920-438-08-28.
3.2.9. своевременно извещать Управляющую организацию о смене собственника жилого помещения (квартиры);
3.2.10. не чинить препятствия и допускать в квартиру работников Управляющей организацией, а также работников организаций, непосредственно осуществляющих техническое обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома для осмотра технического и санитарного состояния помещения, инженерного оборудования, приборов учета, а также для выполнения необходимых ремонтных работ при аварийных ситуациях;
3.2.11. производить замену вышедших из строя сантехнических приборов;

3.2.12. не нарушать целостность, и не производить замену  отделки общего имущества многоквартирного жилого дома (проходы, лестничные клетки и т.д.);
3.2.13. не занимать и не отчуждать часть общего имущества многоквартирного жилого дома, в том числе проходы, лестничные клетки, тамбуры;
3.2.14. в связи с отсутствием технических возможностей не устанавливать на стенах дома без согласования с Управляющей организацией кондиционеры и телевизионные антенны, а также иное оборудование;
3.2.15. не изменять внешний вид входных дверей, окон и лоджий;
3.2.16. в случае возникновения необходимости выполнения каких либо работ, Собственник обязан обратиться в Управляющую организацию с письменным заявлением за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты выполнения работ. В случае  если Собственник без письменного согласования выполнит какие либо работы, Собственник обязан по выбору Управляющей организации устранить данное нарушение и привести имущество в первоначальное состояние или компенсировать Управляющей организацией стоимость  утраченного или восстановления поврежденного имущества, согласно стоимости и в сроки установленные Управляющей организацией;
3.2.17. соблюдать правила пользования общим имуществом  многоквартирного жилого дома установленные Постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170
"Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;
3.2.18. уведомлять Управляющую организацию и в установленном порядке согласовывать все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания, перепланировку или переустройство помещений.

3.2.19 не прокладывать и не устанавливать кабели, провода и иное оборудование в общем имуществе многоквартирного жилого дома ( проходы, лестничные клетки и т.д.);
3.2.20. выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, а также иные обязанности, обусловленные настоящим Договором, жилищным и гражданским законодательством.

3.3. Управляющая организация вправе:

3.3.1. получать плату за оказание услуг по содержанию, обслуживанию и ремонту общего имущества дома и придомовой территории;

3.3.2. в случае порчи или причинения материального ущерба общему имуществу  многоквартирного жилого дома, «Собственник» обязан по выбору «Управляющей организацией» восстановить утраченное или поврежденное имущество за собственный счет в течение срока установленного  или компенсировать «Управляющей организацией» стоимость  утраченного или восстановления поврежденного имущества, согласно стоимости и в сроки установленные «Управляющей организацией». 

3.3.3. самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.3.4. при нехватке денежных средств, собранных на финансовом счете конкретного дома, для выполнения работ, указанных в Приложении 2, самостоятельно определить объемы и виды работ, подлежащих выполнению в пределах фактически имеющихся средств, при этом приоритетными являются аварийно-восстановительные работы (в том числе, по заявкам собственников жилых и нежилых помещений).

3.3.5.  выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по мере накопления денежных средств на указанные цели, в порядке их первостепенной значимости для обеспечения сохранности общедомового имущества.

3.3.6. принимать меры по взысканию задолженности с нанимателей, собственников, арендаторов, субарендаторов, а также иных лиц, указанных в статьях 31, 69 ЖК РФ, по оплате  за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, коммунальные и прочие услуги, а также обратиться в суд в интересах собственников помещений многоквартирного дома.

3.3.7. представлять интересы Собственника в органах государственной власти  и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, в отношениях с ресурсоснабжающими, и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора без доверенности.

3.4. Управляющая организация обязана:

3.4.1. осуществлять функции по управлению многоквартирным домом в объеме полученного в соответствии с разделом 5 настоящего договора финансирования в соответствии с договором и действующим законодательством.
3.4.2. обеспечивать в объемах фактического финансирования выполнение работ, предусмотренных настоящим договором (Приложение №2), по содержанию общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава (Приложение №1), конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния многоквартирного дома.

3.4.3. соблюдать действующее законодательство, указы Президента РФ, постановления Правительства РФ, технические регламенты, санитарно-эпидемиологические правила и нормативы, гигиенические нормативы, технические правила и нормы;

3.4.4. вести учет прихода и расхода денежных средств, перечисленных собственниками и пользователями помещений в счет платы за помещения и содержание общего имущества;

3.4.5. предоставлять коммунальные услуги в необходимом количестве, безопасные для жизни, здоровья и имущества в соответствии с Приложением № 3;

3.4.6. рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков;

3.4.7. информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного настоящим договором, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома;

3.4.8. информировать Собственника об изменении  размера платы за содержание общего имущества не позднее, чем за 30 календарных дней со дня принятия новых тарифов, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома или на оборотной стороне единого платежного документа (квитанции).

3.4.9. осуществлять функции «ответственного за регистрацию» в части осуществления первичного приема от граждан документов на регистрацию и снятие с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовку и передачу в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов, а также ведение и хранение поквартирных карточек регистрации по месту жительства – самостоятельно, либо по договору со специализированной организацией.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае однократного нарушения Собственником подпункта 3.2.1. пункта 3.2. настоящего договора Управляющая организация вправе объявить предупреждение и за неисполнение денежного обязательства потребовать уплаты пени в размере 1/300 учетной ставки Центрального Банка РФ за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

4.2. Ответственность за сохранность и поддержание в рабочем состоянии внутриквартирного оборудования и сетей несет Собственник. Границей ответственности считается электросчетчик, отключающее устройство (рубильник, вентиль, кран)

4.3. При неисправности установленного прибора учета расхода воды, расположенного в помещении Собственника, а при отсутствии такого прибора – при пользовании помещением третьими лицами, о проживании которых Управляющая компания не была уведомлена, количество израсходованной воды, определяется по пропускной способности трубы водопроводного  ввода при скорости движения воды в ней, равной 1,5 м/сек, в течение 24 часов в сутки со дня выписки последнего счета по день обнаружения неисправности, но не более чем за год, а количество отводимых вод определяется по пропускной способности присоединенного участка канализации с коэффициентом наполнения, равным 0,9.

4.4. Управляющая организация не несет ответственности за вред, причиненный общему имуществу третьими лицами. Похищенное или поврежденное третьими лицами имущество восстанавливается за счет дополнительных средств собственниками помещений в доме.

4.5. Управляющая организация не несет ответственности за неоказание и невыполнение отдельных видов работ или неоказание услуг при наличии задолженности со стороны собственников помещений в доме.

4.6. Управляющая организация не несет ответственности за ненадлежащее выполнение своих обязанностей третьими лицами - организациями, обеспечивающими поставку воды, тепла, электроэнергии до границ балансовой принадлежности.
4.7. Контроль за выполнением  «Управляющей организацией» её обязательств осуществляется согласно ЖК РФ. УФС Роспотребнадзора по Воронежской области  263-77-27.
5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Цена договора это совокупная стоимость потребленных коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. Цена договора включает сумму, подлежащую уплате в бюджеты соответствующего уровня в качестве налогов, а также включает компенсацию издержек и вознаграждение Управляющей компании, а также расходы по услугам Расчетного центра МУП МИВЦ г. Воронеж и банковских организаций.
5.2. Размер платы на содержание и ремонт общего имущества устанавливается для Собственников помещений путем умножения действующего тарифа на общую площадь помещения, принадлежащего Собственнику и состоит из платы за содержание и ремонт жилья, техническое обслуживание и содержание лифтов и лифтовых шахт (лифт),  техническое освидетельствование лифтов, вывоз ТБО, и подлежит ежегодной корректировке с учетом максимального ежегодного увеличения указанного тарифа на процент, указанный в решении Федеральной службы по тарифам РФ (Главного управления по государственному регулированию тарифов по Воронежской области) об установлении предельных индексов изменения размера платы граждан за жилое помещение. 

5.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется в  порядке, утвержденном органами местного самоуправления городского округа город Воронеж. 

5.4. Размер платы за дополнительные виды услуг (видеонаблюдение, очистку воды, услуги охраны, услуги дополнительных работников сферы обслуживания (в том числе консьержа), установку и обслуживание тревожной кнопки) определяется согласно стоимости договора сторонней организации, выполняющей данные услуги. 
5.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 20-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем (в соответствии с п.1 ст.15 ЖК РФ), по платежным документам в форме Единого платежного документа или иного платежного документа, предусмотренного законодательством.

5.6. При неполной оплате Собственником денежные средства, полученные Управляющей организацией в счет платы за помещение и коммунальные услуги, в первую очередь направляются на погашение стоимости услуг по управлению (заработная плата, налоги), во вторую очередь – на расчеты с поставщиками коммунальных услуг, в третью очередь – на текущий ремонт общего имущества.
5.7. Неиспользование помещений не является основанием для не внесения платы за услуги по Договору (п. 11 ст.155 ЖК РФ). При временном отсутствии Собственника перерасчет платы по услуге «управление многоквартирным домом» не производится.
6. СРОК ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор заключен на срок пять лет и вступает в действие с даты подписания настоящего договора.

6.2. При отсутствии заявления на расторжение договора от одной из Сторон за один месяц до окончания срока действия договора, настоящий Договор считается продленным на новый срок на тех же условиях.

7. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Соглашение об изменении договора совершается в той же форме, что и договор, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором.
7.2. Управляющая компания вправе в одностороннем порядке без уведомления внести изменения в договор в части цены при централизованном изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги, а также корректировать цену в соответствии со значением коэффициента – дефлятора, устанавливаемого Постановлением Правительства РФ.
8. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ.

8.1. Договор может быть расторгнут досрочно:

-  по соглашению Сторон;

- на основании решения общего собрания собственников по причине нарушения условий договора при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней;

- на основании решения суда;

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица либо ограничения в установленном законодательством порядке ее уставной деятельности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнять свои обязательства по настоящему договору;

- прекращение права собственности Собственника на помещение в доме.

8.2. Одностороннее расторжение договора не допускается.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится в Управляющей организации, другой у собственника помещения.
ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ.

Приложение №1. Состав общего имущества дома.

Приложение №2. Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, периодичность их выполнения.

Приложение №3. Коммунальные услуги.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

Адрес: 394029, г. Воронеж, Ленинский пр-т, 6/3, тел. (473) 244-30-03




ИНН 3663052217, КПП 366301001




р/с 40702810213370114191
Центрально-Черноземный банк СБ РФ г. Воронеж,

БИК 042007681к/с 30101810600000000681

Директор  ООО «Нева»                     _______________________                     Н.А. Перелыгина

                                                                                                            (подпись)

СОБСТВЕННИК

____________________________________________________________________________

Паспорт серии _____________ № _________________ выдан ________________________

____________________________________________________________________________

______________________   ______________________
            (подпись)                                                       Ф.И.О.

«_____»____________________ 2011 г.

Приложение №1

к Договору управления многоквартирным домом

по адресу: г. Воронеж, ул. Брусилова, д. 3В

(Состав общего имущества дома)

	№ п.п
	Наименование общего имущества
	Ед. измерения
	Количество

	1.
	Крыша (кровля) с элементами водоотведения и вентиляции
	кв.м
	496

	2.
	Лестница
	кв.м
	282

	3.
	Общие коридоры и места общего пользования
	кв.м
	613,1

	4.
	Подвальное помещение с инженерными сетями
	кв.м
	55,2

	5.
	Технический этаж
	кв.м
	

	6.
	Лифт
	шт.
	1

	7.
	 Машинное отделение и лифтовая шахта
	шт.
	1

	8.
	Электрическое водно-распределительное устройство (ВРУ) 
	шт.
	1

	9.
	Индивидуальный тепловой пункт (ИТП) (в т.ч. общедомовой прибор учета)
	шт.
	1

	10.
	Внутренние инженерные сети в соответствии с границами балансовой принадлежности:
	в комплекте
	1

	
	- электроснабжения (в т.ч. освещение)
	
	

	
	- водоснабжения (в т.ч. ГВС)
	
	

	
	- отопления
	
	

	
	- канализации
	
	

	11.
	Водомерный узел (в т.ч. общедомовой прибор учета)
	шт.
	1

	12.
	Электрощитовая (в т.ч. общедомовой прибор учета)
	шт.
	1

	13.
	Повысительно - насосная станция
	шт.
	1

	14.
	Придомовая территория с элементами благоустройства (тротуарная плитка,  шлагбаум, озеленение)
	кв.м
	

	15.
	В состав общего имущества входят также: фундамент, стены и перегородки внутри подъезда, стены и перегородки внутри помещений общего пользования, наружные несущие стены и перегородки, плиты перекрытий, двери (подъездные и внутриподъездные), окна, люки, лазы, иные закрываемые проемы, перила.


Границы эксплуатационной ответственности между Управляющей организацией и Собственником

	Границы ответственности ООО «Нева»
	Границы ответственности Собственника

	1. Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке
	1. Ответвления от стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру в квартире и сантехоборудование

	2. Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных электросчетчиков), отключающие устройства на квартиру
	2. Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитках, включая квартирные электросчетчики.

	3. Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	3. Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба или тройника общего стояка

	4. Стояки системы отопления, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке
	4. Ответвления от стояков системы отопления после запорно-регулирующей арматуры и приборы отопления

	5. – по строительным конструкциям – внешняя поверхность стен помещения, оконных заполнений и входной двери в помещение (квартиру)
	5. – по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру)

	
	



Директор ООО «Нева» ___________________________    Перелыгина Н.А.


Собственник помещения  № __________________                 ________________




                                Подпись                                                    Ф.И.О.

Приложение №2

к Договору управления многоквартирным домом по адресу 

г.Воронеж, ул. Брусилова, д. 3В 

Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества, периодичность их выполнения (на объектах, системах) дома № 3В по ул. Брусилова

1. Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах отопления, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения, в том числе:

а) регулировка трехходовых кранов – по мере необходимости;

б) смена прокладок в водопроводных кранах – по мере необходимости;

в) уплотнение сгонов – по мере необходимости;

г) устранение засоров – по мере необходимости;

д) набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках – 1 раз в год;

е) мелкий ремонт теплоизоляции – по мере необходимости;

ж) устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре – по мере необходимости;

з) разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек – по мере необходимости;

2. Укрепление трубопроводов внутридомовых инженерных систем  – по мере необходимости.

3. Прочистка внутридомовых инженерных систем водоотведения – по мере необходимости.

4. Проверка исправности канализационных вытяжек – 2 раза в год.

5. Устранение незначительных неисправностей электрических устройств, в том числе:

а) смена и ремонт выключателей – по мере необходимости;

б) мелкий ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения – по мере необходимости.

6. Проверка заземляющих контактов и соединений с внутриквартирными линиями (сетями, кабелями) заземления – 1 раз в год.

7. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли – 1 раз в год.

8. Регулировка и наладка внутридомовых инженерных систем отопления – 1 раз в год.

9. Проверка работоспособности внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения – 2 раза в год.

10. Промывка и опрессовка внутридомовых инженерных систем отопления – 1 раз в год.

11. Удаление в крыши снега и наледей.

12. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

13. Уборка и очистка земельного участка, входящего в состав общего имущества.

14. Услуги, оказываемые при подготовке МКД к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) утепление чердачных перекрытий;

б) утепление трубопроводов и в чердачных и подвальных помещениях;

в) укрепление и ремонт парапетных ограждений;

г) проверка исправности слуховых окон и жалюзи;

д) изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках;

е) ремонт, регулировка, испытание внутридомовых инженерных систем отопления;

ж)  замена разбитых стекол окон и дверей помещений общего пользования;

з) проверка состояния продухов в цоколях здания;

и) ремонт и утепление наружных водоразборных кранов;

к) ремонт и укрепление входных дверей.

15. Услуги, оказываемые при подготовке МКД к эксплуатации в весенне-летний период:

а) укрепление водосточных труб, колен, воронок;

б) ремонт просевших отмосток и  тротуарной плитки.

16. Снятие показаний с общедомовых приборов учета отопления, холодного и горячего водоснабжения, отопления и электроснабжения.

Санитарное содержание придомовой территории:

1) уборка в зимний период

 – подметание свежевыпавшего снега – 1 раз в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами – 1 раз в сутки;

- подметаний территории в дни без снегопада – 1 раз в сутки;

-  очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

2) уборка в теплый период:

- подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см – 1 раз в двое суток;

- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

- уборка газонов – 1 раз в двое суток;

- выкашивание газонов – 3 раза в сезон;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков – 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год.

Санитарное содержание лестничных клеток:

1) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- нижних трех этажей – 6 дней в неделю;

- выше третьего этажа – 2 раза в неделю, в домах с лифтами – 1 раз в неделю;

2) мытье лестничных площадок и маршей – 1 раз в месяц;

3) мытье окон в подъездах – 2 раза в год;

4) влажная протирка стен, дверей,  плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков – 1 раз в год;

5) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 1 раз в год.

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в МКД.

1. Фундаменты. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Крыша. Устранение неисправностей мягкой кровли, частичная замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

3. Оконные и дверные заполнения. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

4. Лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы.

5. Полы. Замена, восстановление отдельных участков.

6. Внутренняя отделка. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

7. Центральное отопление. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления.

8.. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение. Установка, замена и  восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.

9. Электроснабжение и электротехнические устройства. Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

10. Вентиляция. Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции.

11. Специальные общедомовые технические устройства. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемых специализированными предприятиями по договору подряда с Управляющей организацией, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомостями) и согласованными государственными надзорными органами.

Директор ООО «Нева»  ___________________________________    Перелыгина Н.А.

Собственник помещения    кв. №  ______________________    ____________________










Ф.И.О.

Приложение №3

к Договору управления многоквартирным домом по адресу: г. Воронеж, ул. Брусилова, дом 3В

	№ п.п.
	Наименование коммунальных услуг
	Единица измерения
	Цена в руб. с НДС

	1
	Электроснабжение помещений для физических лиц
	кВт*ч
	1,69

	2
	Электроснабжение помещений для юридических лиц
	кВт*ч
	5,82

	3
	Электроснабжение общего имущества и мест общего пользования
	кВт*ч
	1,69

	4
	Холодное водоснабжение
	Куб.м
	18,63

	5
	Водоотведение
	Куб.м
	15,02

	6
	Отопление (стоимость 1 Гкал)
	Руб./1 Гкал
	1051,04

	7
	Стоимость горячей воды (только по приборам учета)
	Руб/куб.м
	Расчет по предыдущему месяцу 79,06 


Директор ООО «Нева»

   __________________________________     Перелыгина Н.А.

Собственник помещения  кв. №   ______________________  






Ф.И.О.  

